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SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN 

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA · Besök Munkhättevägen 45 · Telefon vxl 08-530 610 00 

Epost bygglov@botkyrka.se   Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se 

Org.nr 212000-2882 · Bankgiro 624-1061 · Webb www.botkyrka.se 

 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Bygglovsenheten 

 

 

 
_______________________________________________________________ 
 

FÖRSLAG TILL BESLUT 

Samhällsbyggnadsnämnden beslutar att bevilja bygglov för nybyggnad av 
flerbostadshus och komplementbyggnad.  
 
Bygglovavgiften är 41 272 kronor i enlighet med kommunens taxa § 2.12 
avseende om positivt förhandsbesked finns för bygglov så beräknas avgiften 
som om åtgärden vore planenlig.  
 
Beslutet fattas med stöd av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen. 
 
För beslutet gäller 

Byggnadsarbetet får inte påbörjas förrän samhällsbyggnadsnämnden lämnat 
startbesked och byggnaden får inte tas i bruk förrän 
samhällsbyggnadsnämnden lämnat slutbesked. 
 
Åtgärden får inte påbörjas – trots att startbesked har getts – förrän fyra veckor 
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt  
9 kap 42a § PBL. 
 
Om åtgärden påbörjas efter dessa fyra veckor har gått men innan lovbeslutet 
har vunnit laga kraft sker det på egen risk eftersom beslutet kan komma att 
upphävas om det överklagas. När ett beslut vunnit laga kraft innebär det att 

det inte längre kan överklagas. 
 
Utstakning av byggnadens läge och vid behov markering av höjdläge ska göras 
av behörig innan byggnadsarbetena påbörjas. Lägeskontroll ska göras när 
grundmurar/form eller motsvarande är anlagda men innan grundplattan 

Handläggare  

Katarina Balog 
 
 
 
 
 

Samhällsbyggnadsnämnden 

 

Fastighet: ALBY 15:19 (ÄLVESTA SÄTERI 1)  
Ärende: Bygglov för nybyggnad av flerbostadshus och 

komplementbyggnad 

Sökande: Gabrielle Irene Jönsson 
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gjuts/stommen reses. Lägeskontroll ska göras på huvudbyggnad och eventuella 
komplementbyggnader samt stödmurar. 
 
Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen för åtgärden är Torsten Björkman 
 
Bygglov upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och avslutats 
inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL. 
 
Ansökan avser 

Ansökan avser nybyggnad av flerbostadshus, (huvudbyggnadens byggnadsarea 
216 m2, bruttoarea ca 400 m2, komplementbyggnaden har byggnads- och 
bruttoarea om 32 m2). Byggnaden är tvåvåningshus med delvis inredd vind. 
Byggnaderna har timmerfasad och tegeltak. 
 
Bakgrund 

Hösten 2015 inledde fastighetsägaren en kontakt med Botkyrka kommun 
avseende utvecklingen av Elvesta Säteri där familjen, sedan -70 talet, bedriver 
inackorderingsverksamhet för privathästar. 
 

 
Gårdsanläggningen är orienterad i nord-sydriktning, med en planterad allé mot 
norr och trädgård mot syd. Elvesta gårds nuvarande huvudbyggnad och flyglar 
härrör från 1730-talet och har en äldre byggnad som grund. Ursprungligen 
fanns fyra flyglar som omgav gårdsplanen tillsammans med huvudbyggnaden. 
Av dem revs två flyglar 1917 för att senare byggas upp igen på varsin sida om 
huvudbyggnaden, där de bildar en förlängning av huvudbyggnaden mot öst 
och väst. Gårdens byggnader inhägnas av ett rödmålat staket med gulmålade 
stolpar som optiskt håller ihop arrangemanget. 
 
Fastighetsägaren behöver finansiera ett generationsskifte, öka lönsamheten i 
hästverksamheten och frigöra kapital för renovering och underhåll av den äldre 
bebyggelsen på gården. Genom att bebygga en del av gårdens mark med 
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bostadshus, för försäljning och uthyrning, har fastighetsägaren tänkt finanserna 
projektet. 
 
Fastighetsägaren har begärt planbesked och erhållit också en positiv 
planbesked. Men gården behöver kapital till renovering omgående och på 
grund av förändring i plan- och bygglagen väljer fastighetsägarna att inte 
fullfölja planprocessen istället för sökte hon förhandsbeskedet dnr SBN 2019-
118. 
 

Fastighetsägaren har låtit göras flertal utredningar. Fastighetsägaren har även 
haft möte med miljöenheten på plats. Ärendet har stort mängd av 
dokumentation och för att förtydliga för samhällsbyggnadsnämnden vilka är de 
aktuella/sista handlingarna har ärendet återremitterats vid samhällsbyggnads-
nämndens sammanträde den 7 maj 2019. 
 
Samhällsbyggnadsnämnden den 19 juni 2019 § 243 beslutade att lämna positiv 
förhandsbesked att nybyggnad av nio enbostadshus och ett flerbostadshus (fyra 
hyreslägenheter), kan tillåtas på den avsedda platsen. 
 
Den aktuella ansökan avser flerbostadshuset. 
 
Beslutsunderlag 

Nybyggnadskarta  inkom 2020-05-18 
Markplanering  inkom 2020-05-18 
Planritningar ( 3 st)  inkom 2020-05-18 
Fasadritningar ( 2st)  inkom 2020-05-18 
Sektion    inkom 2020-05-18 
Ritning komplementbyggnad inkom 2020-05-05 
 
Planförhållande 

Fastigheten är inte detaljplanelagd. Enligt Översiktsplanen är området utpekat 
som storstadsnära natur - det gröna aktivitetsrummet. 
 
Elvesta ingår i riksintresse för kulturmiljövården (AB16 Salem och Botkyrka 
socknar) och är utpekat i kommunens kulturmiljöprogram.  
Gården ligger i ett fornlämningsrikt kulturlandskap med fornborgar, gravfält 
och en övergiven bytomt. Tillsammans representerar bebyggelse, 
kulturlandskap och fornlämningar områdets stegvisa utveckling från järnålder 
och fram till idag. 
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Naturområdet utpekat som grön kil och grönt samband och delar av skogen är 
utpekade som nyckelbiotoper. 
 
Yttranden från remissinstanser 

Erforderliga remisser och utredningar finns i ärende dnr SBN 2019-118, se 
bifogat tjänsteskrivelse. 
 
Yttranden från sakägare 

Berörda grannar på fastigheterna Tullinge 19:282 – Botkyrka kommun, Alby 
15:32, Alby 15:51 och 52 och fastighetsägaren till Tullinge 19:282 – Vattenfall 
och Svenska Umts-nät AB har beretts tillfälle att yttra sig. Inte någon av 
fastighetsägarna har svarat. 
 
Bedömning 

Förslaget, bygglov för nybyggnad av flerbostadshus och komplementbyggnad, 
följer förhandsbeskedet dnr SBN 2019-118 som samhällsbyggnadsnämnden 
har beslutat § 243 den 4 juni 2019 och därmed översiktsplanen.  
 
Föreliggande förslag avseende bygglov för nybyggnad av flerbostadshus och 
komplementbyggnad är i sin helhet förtjänstfullt utformat och uppfyller med 
god marginal kravet på god helhetsverkan. Förvaltningen bedömer att förslaget 
är lämplig för ändamålet, har god form-, färg- och materialverkan och 
tillgänglig för personer med nedsatt orientering- och rörelseförmåga. Förslaget 
uppfyller därmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likväl som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ 
PBL. 
 
Sammanfattningsvis, med stöd av ovanstående, bedömer samhällsbyggnads-
förvaltningen att bygglov för nybyggnad av flerbostadshus och 
komplementbyggnad kan beviljas på fastigheten ALBY 15:19 (Älvesta Säteri 
1). 
 
 
Annelie Fager Katarina Balog 

Bygglovchef Bygglovhandläggare 
 
Bilagor 

Översiktskarta 
Beslutsunderlag 
Tjänsteskrivelse med utredningarna dnr SBN 2019-118 
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