Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-17 Dnr: SBN 2020-000088

’\Oﬁ BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 11[6]

Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: GENETIKERN 2 (ALFRED NOBELS ALLE 109)

Arende: Bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad,
mur/plank, parkeringsplatser samt marklov

Sokande: Randviken Genetikern Fastighets 2 AB

Fastighetsagare: Randviken Genetikern Fastighets 2 AB

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov fér nybyggnad av
handelsbyggnad, mur/plank, parkeringsplatser samt marklov.

Bygglovavgiften for bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad ar 44 488 +
mur/plank 8 844 + parkeringsplatser 13 132 + mark 7 505 kronor.
Planavgift 136 873 kronor, totalt 210 842 kronor

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 8 och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

For beslutet géaller

Byggnadsarbetet far inte paborjas forran samhallsbyggnadsnamnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forran samhéallsbyggnads-
namnden l&mnat slutbesked.

Utstakning av byggnadens l&ge ska géras av behorig innan byggnadsarbetena
paborjas. Lageskontroll av grunden ska utforas av behorig. Kontrollen ska
utforas sa tidigt som mojligt t.ex. efter formséttning men innan pabérjad
gjutning av grund, eller montering av prefabricerade element.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgarden ar Jorgen
Ragnarsson.

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Ansotkan avser

Ansokan avser nybyggnad av handelsbyggnad i tva vaningar delvis under mark
(byggnadsarea 1963 mz2 och bruttoarea 4206 m?) och ett entresol plan (area 413
m2). Vaningen langst ner kommer utgora lager samt parkeringsplatser om 30
stycken. Entrévaningen kommer utgora personalutrymme/kontor och flera wc
om 110 m?, lager om 433 m2 och resterande yta butik. Murar om 226 meter
och markatgarder for att mojliggora byggnadens konstruktion och funktion.
Entréer och in/utfarter kommer att byggas. 16 st parkeringplatser varav en for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga pa fastighetens egna
mark utanfor entren.

Fasaderna utférs med plat och betong RAL 9006 och RAL

9007, ljusgra kuldr. Taket belaggs med papp i NCS S9000-N svart kulor.

Bakgrund

Fastigheten ligger i Tullinge villastad
och grénsar i 6ster till Huddinge
kommun och i soder till Huddingevagen.

o /"/
2000-08-09 beviljades ansdkan for nybyggnad av industri for montering
dnr 0/351-1, bruttoarea 7 100 m2. 2010-06-23 beviljades tillbyggnad av
lagerhall bruttoarea 675m? dnr LOV 10-473-1, fastigheten &r idag bebyggd
med 7 775 m? bruttoarea.

Bygglov for tillbyggnad av skdrmtak om 151 m2 byggnadsarea och
fasadandring beviljades dnr SBN 2019-000168, 2019-04-03. Slutbesked har
inte an erhallits i arendet.

I och med anpassning for hyresgaster under aret 2019 inkom ansokan for
marklov for schaktning/utfyllnad for parkeringsplatser, mur/plank samt
belysningsstolpar och belysningsmast dnr SBN 2019-000514, erhallet bygglov
och startbesked men ej slutbesked och anstkan for bygglov for fasadéndring
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av byggnad och inre andringar dnr SBN 2019-000515, slutbesked erhallet
2019-09-13.

Sokande/fastighetségare har i samband med aktuell ansdkan aven inkommit
med ansokan for bygglov nybyggnad av parkeringsgarage, parkeringsplatser,
mur/plank samt marklov dnr SBN 2020-000089, handlaggs separat och
ansOkan for bygglov for andrad anvéndning av byggnad till skola SBN 2020-
000086, atertogs av sokande/fastighetsagare 2020-03-17.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-02-11
Planritningar 6 st inkom 2020-02-11
Fasadritning 3 st inkom 2020-02-11
Sektionsritning inkom 2020-02-11
Fasadritning murar inkom 2020-02-11
Fasadritning murar Genetikern 1 inkom 2020-02-11
Markplaneringsritning inkom 2020-02-11
Markplaneringsritning situation inkom 2020-02-11
Markplaneringsritning sektioner inkom 2020-02-11
Verksamhetsbeskrivning inkom 2020-02-11

-~ FOr fastigheten géller detaljplan 45-29 laga

. kraft 2000-07-11

¢ Aktuell detaljplan har bestimmelse som
anger att det ar kvartersmark
. som far anvandas for industri (J) och
kontor (K).
* Byggnad far uppforas till storsta bruttoarea
-/~ om 15 000 m2. Prickmark fér inte
o/ bebyggas. Dagvatten ska i storsta mojliga
man tas omhand lokalt.

Beddmning
Forslaget bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad, mur/plank,
parkeringsplatser samt marklov foljer detaljplanen.

For att tolka vad som inryms i tillaten anvandning har forvaltningen tagit
végledning i den handbok som var aktuell vid planens framtagande, ndmligen
”Boken om detaljplan och omradesbestimmelser” Boverket 1996. Av den
framgar bl.a. féljande: Med anvéandningskategorin industri menas all slags
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier,
partihandel, lager och tekniska anlaggningar inryms i industri begreppet.
Vidare inrdknas de kontor, vaktméstarbostader, personalutrymmen etc. som
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behovs for industriverksamheten. Kontorsdelen boér uppta mindre &n halften av
den byggda bruks arean inom en industrifastighet. Mindre personalbutiker kan
férekomma.

Sokande/fastighetségare klargor tydligt i den verksamhetsbeskrivning som
inkommit med aktuell ansokan till forvaltningen vilken typ av handel som
byggnaden ska innehalla.

”Byggmax group ar verksamma inom byggbranschen. Bolaget ar en
aterforsaljare av byggvaror som virke, golv, gips, cement, fonster, dérrar och
farg till bade foretag och hushall

Denna etablering &r tankt som en drive-in I6sning och butik i ett. D& byggmax
ser denna etableringsmojlighet som mycket attraktiv sa har denna anlaggning
specialanpassats jamfort med en vanlig etablering. Alla varor utom viss del av
virkessortimentet kommer forvaras inomhus, dar kunden klimat skyddat kan
plocka pa varorna pa sin bil eller slap”.

Forvaltningen bedémer att sokandes/fastighetsagares beskrivning och
planerade verksamhet av handel gar under bendmningen partihandel och som
inryms under aktuell detaljplans beteckning, industri (J).

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgéard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

farg- och materialverkan och darmed ar aven kraven enligt 8 kap 1 § plan- och

bygglagen uppfylid.

Foreliggande forslag avseende nybyggnad av handelsbyggnad, mur/plank,
parkeringsplatser samt marklov &r i sin helhet fortjanstfullt utformat och
uppfyller med god marginal kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen
bedomer att forslaget ar lamplig for andamalet, har god form-, farg- och
materialverkan och tillganglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseformaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2 kap. 6 8 PBL likval som
kraven i 8 kap. 1, 2 8§ PBL.
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Sammanfattningsvis med stod av ovanstaende foreslar forvaltningen att
samhallsbyggnadsndmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
handelsbyggnad, mur/plank, parkeringsplatser samt marklov pa fastigheten
GENETIKERN 2 (ALFRED NOBELS ALLE 109)

Information

Lovpliktiga atgarder, som avser byggnadsverk, tomter eller allmanna platser,
ska genomforas sa att de inte strider mot det lov som har getts for atgarden.
Detta innebér att atgarden ska utforas exakt sa som det framgar av det
beviljade lovet inklusive tillhérande ritningar. Exempelvis far inte byggnadens
lage pa tomten eller dess hojdlage andras. De pa ritningarna angivna
markhojderna ska féljas. Utformningen far inte heller andras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrsattning eller kulor bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 28.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs féljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med st6d av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen éverklagan inkommit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Om byggnadsarbetena paborjas utan startbesked och/eller byggnadsverket tas i
bruk utan slutbesked kan medfora byggsanktionsavgift.

De tekniska egenskapskraven som inte har prévats i lovet kommer att tas upp i
det tekniska samradet.

Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1. Oversiktskarta

2 Nybyggnadskarta

3. Situationsplan

4. Planritningar

5 Fasadritningar
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BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN samhallsbyggnadsforvaltningen
® 147 85 Tumba
Besoksadress: Munkhattevagen 45
08-530 610 00, www.botkyrka.se
NYBYGGNADSKARTA Dnr: KM2019-362
GENETIKERN 2
Adress: Alfred Nobels allé 109, 14648 Tullinge
Areal (m?) 22912
Giltighetstid: 2 ar
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Reviderad: av:
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FORKLARINGAR & FORESKRIFTER

Alla matt i millimeter om inget annat anges.

'~ 1 Omrade som berdrs av

marklov/by %lov
L — J Dnr: SBN 2020-00

088
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marklov/byaglov
Dnr: SBN 2020¥ 0%

089

—_ — Fastighefsgrans

EX Yta for avfallshantering

X p ParkeringsPla’rser till postnords
verksamher.
tot. 78 st

X p Parkeringsplatser till ovriga

verksamheten i huvudbyggnaden

pa den egna fastigheten

tot. 41 st

X p Parkeringsplatser ftill den nya
sallankopshandelns verksamhet.
tot. 46 st

& HKP-parkeringsruta

Fortydligad information.
B Tillkommande parkeringsplatser 200213 PEG
Markparkeringar och yta for
A avfallshan’rergilng 200211 PEG
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BYGGLOVHANDLING

GENETIKERN 2

Alfred Nobels Alle 109

146 48 Tullinge

O BH Tel:

B A Twerok Arkitektur Tel: 076-218 81 46
0O K BTKon AB Tel: 070-469 39 38
Y} Tel:

0O E Installationskonsult Stockholm Tel: 08-84 38 34
O B  Firetech Tel: 010-150 14 20
UPPDRAG.NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE

1807.05 PEG P.Enhorning

DATUM ANSVARIG

2020-01-28 P. Enhdrning

GENETIKERN 2
Nybyggnad av sallankopshandel

PLAN
Markplan

SKALA

1.400 (A1)

BET

A-40-0-001 ‘ B

NUMMER
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Fasad mot Nordvast

SKALA 1:100 (A1)

FORKLARINGAR & FORESKRIFTER

Alla matt i millimeter om inget annat anges.

— Fastighetsgrans

FASAD

Fasad mot Nordvast

= = = F Fasad av plﬁfbek}'&idda sandwichelement
kulor metallic-gra RAL-9006
GG  Ganggrind i sténgsel.
Galvaniserat utforande
FP Fdnsterparti. Karm i kulor
RAL 9007 metallic-gra
PL  Platdetaljer i kulsr RAL-9007
= metallic-gra
I POL Pollare. Pakorningsskydd
S Sockel i obehandlad betong eller likv.
GG SD  Stalderr i kulsr RAL-9007
‘ | metallic-gra
SM  Stodmur. Obehandlad betongyta
STL Galvaniserat stangsel som
perimeterskydd
< | TR Trappor och ramper i betong
I I L l TRR Trappracken i galvaniserat utforande
s I —— sD L
| . OF  Oppningsbart fonster, Karm i kulor
| RAL 9007 metallic-gra
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FORKLARINGAR & FORESKRIFTER

Alla matt i millimeter om inget annat anges.

— Fastighetsgrans

EGP Entréglasparti. Karm j kuldr
RAL 9007 metallic-gra

F Fasad av pl'a’lfbekﬂl'aidda sandwichelement
kulor metallic-gra RAL-9006

FP Fdnsterparti. Karm i kulor
RAL 9007 metallic-gra

P Port i kuldr RAL-9007
metallic-gra

PL  Platdetaljer i kulsr RAL-9007
metallic-gra

POL Pollare. Paksrningsskydd

S Sockel i obehandlad betong eller likv.

SD  Staldérr i kulr RAL-9007
metallic-gra

SM  Stodmur. Obehandlad betongyta

STL Galvaniseraf stangsel som

perimeterskydd

UTTR Utrymningstrappa i galvaniserat

utforande
TR Trappor och ramper i betong
TRR Trappracken i galvaniserat utforande
VU  Vattenutkastare
R Racke i galvaniserat utforande
OF

Oppningsbart fonster, Karm i kulor
RAL 9007 metallic-gra
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FORKLARINGAR & FORESKRIFTER

Alla matt i millimeter om inget annat anges.

——— Fastighetsgrans

F Fasad av plﬁfbek}'&idda sandwichelement
kulor metallic-gra RAL-9006

FP Fonsterparti. Karm i kuléor
RAL 9007 metallic-gra

PL  Platdetaljer i kulsr RAL-9007
metallic-gra

POL Pollare. Pakorningsskydd
R Racke i galvaniserat utforande
S Sockel i obehandlad betong eller likv.

SD  Staldérr i kulsr RAL-9007
metallic-gra

SM  Stodmur. Obehandlad betongyta

STL Galvaniserat stangsel som
perimeterskydd

TR Trappor och ramper i betong

TRR Trappracken i galvaniserat utfdrande

Y

—

1

BYGGLOVHANDLING

GENETIKERN 2

Alfred Nobels Allé 109
146 48 Tullinge

0O BH Tel

B A Twerok Arkitektur Tel: 076-218 81 46
0O K BTKon AB Tel: 070-469 39 38
ov Tel:

O E  Installationskonsult Stockholm Tel: 08-84 38 34
OB  Firetech Tel: 010-150 14 20
UPPORAGNR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE

1807.05 PEG P.Enhdrning

DATUM ANSVARIG

2020-01-28 P. Enhérning

GENETIKERN 2
Nybyggnad av sallanképshandel

FASAD
Fasad mot Sydost

‘ BET

1100 (A1) A-40-3-103




	Genetikern 2 handel rev
	200128 BL Genetikern 2, Nybyggnadskarta
	A-40-0-001 Markplan
	200128 BL Genetikern 2, entreplan del 1
	200128 BL Genetikern 2, entreplan del 2
	plan del 1
	200128 BL Genetikern 2, garageplan del 1
	200128 BL Genetikern 2, Fasad nordväst
	200128 BL Genetikern 2, Fasad nost sväst
	200128 BL Genetikern 2, Fasad sydost

