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Bygglovsenheten 2020-11-16 Dnr: SBN 2020-000885
Handlaggare
Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: TIMJAN 45 (TIMJANVAGEN 31)
Arende: Bygglov for tillbyggnader av enbostadshus samt mur i
efterhand
Sokande: Hasan Celep

FORSLAG TILL BESLUT

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnader
av enbostadshus samt mur 1 efterhand.

Total avgift for avslagsbeslut 15 000 kronor.

For atgdrder med avslag tas avgift ut for den handldggningstid som har lagts
ner i drendet. Avgiften for tillbyggnad av enbostadshus som avviker fran
detaljplan dr 15 276 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 13 132 kronor.
Avgiften for uppforande av mur som avviker frdn detaljplan dar 11 792 kronor
vilket ger en avgift vid avslag om 10 720 kronor.

Total kostnad 13 132 x 2 + 10 720 = 36 984 kronor !, dock maximerar
kommuntaxan avgiften for avslagsbeslut om 15 000 kronor

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov for tillbyggnader av enbostadshus samt mur i
efterhand. Tillbyggnad 1, Sodra fasaden entré till enbostadshus byggnadsarea
19,65 m? varav oppenarea 19,65 m?.

Tillbyggnad 2, Norra fasaden baksida av enbostadshus byggnads- och
bruttoarea 17,55 m2.

Mur om 48 meter med h6jd om 0,60-1,00 meter.

Bakgrund

Planomradet begrinsas mot norr av friomradet vid Milaren och véster och
Oster om till omrdden med enfamiljshus.

Handliggningstid berdknad enligt SKL's tidsuppfattningstabell A 1.14, A 1.19 vilket ér grund
for kommunens berdkning av taxa
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2020-11-16

Bostadsbebyggelsen fordelar sig pa tva kvarter, nds fran séder med tre
bostadsgator fran Slagstavagen. Kvarterens utstrackning har avstamts 1

forhéllande till landskapet.

Inom varje kvarter har utbildats tva husgrupper med var sin entré och
angoring samt for det véstra kvarteret ocksa var sin parkering.

I Ostra kvarteret dr parkeringarna gemensamma for husgrupperna och fordelas
pa bekvamaste vis. Husgruppernas karaktir vaxlar efter landskapets villkor.

Fastighetsdgare/sokande inkom med anmélan for tillbyggnad av enbostadshus
om 15 m? byggnads- och bruttoarea pa baksidan av enbostadshuset 2017-03-
27. Startbesked beviljades 2017-10-26. For erhéllande av slutbesked skulle
fastighetségare/sokande inkomma med en verifierad kontrollplan och en
lageskontroll utford av behorig méttekniker. Fastighetsdgare/sokande inkom
med en verifierad kontrollplan 2018-04-26 men ldgeskontroll uteblev.
Handldggare pa forvaltningen utférde 2019-12-11 platsbesok i omradet och det
upptéckts att tillbyggnad i anmélan har byggts storre, mur dr uppford,
tillbyggnad av enbostadshus pa entréfasaden utférd och en
komplementbyggnad uppford (komplementbyggnad uppfyllde kraven for
Friggebod och grannemedgivande finns). Tillsynsdrende, startbesked saknas
for tillbyggnader av enbostadshus samt mur dnr 2019-001015, uppréttades
2019-11-25 av forvaltningen, handléggs separat.

Aktuell ansokan inkom 2020-10-19

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta

Ritning plan, fasad, sektion
Ritning elevation
Kontrollplan

Plan forhallande
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For fastigheten giller detaljplan 54-17-1,

faststalld 1972-05-26.

Detaljplanen anger att fastigheten fér
anvéndas for bostadsindamal. Byggnad
far uppforas i tva vaningar, vind far ¢j
inredas och till byggnadshdjd om 6,5
meter. Prickmarkerad mark fér inte

bebyggas. Korsmarkerad mark far endast

bebyggas med forrdd om 13 m?

Dnr: SBN 2020-000885
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I aktuell detaljplan har planforfattaren markerat med prickmark och
korsmarkerad mark, dels for att sikerhetsstélla avstindet for bebyggelse och
dven tilldten byggnadsarea for bebyggelse pé fastigheten.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Timjan 44, 49, 57, 65 och Hallunda 4:34 har
beretts tillfdlle att yttra sig. Timjan 44 och 49 har ingen erinran. Resterande av
berdrda grannar har ej inkommit med svar.

Gillande lag och bestammelser

En grundlaggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade dr att bade fastigheten och byggnadsverket, dir man vill utféra en
atgird, stimmer 6verens med detaljplanen.

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgidrd inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgirden avser dverensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
atgirden inte strider mot detaljplanen, och atgirden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 1§ plan- och bygglagen.

Enligt 9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en dtgédrd som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser,
om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas
syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgdrden dr av begriansad omfattning och nédvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gétt ut far
bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker frén
detaljplanen, om atgédrden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt
behov eller ett allméint intresse, eller

2. innebdr en sddan annan anvdndning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestdmts i detaljplanen. Lag
(2014:900).
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Enligt 31 d § om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 c §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande dtgédrd som
sOks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 c § far inte ges om atgérden kan
antas medfora

1. betydande miljopéaverkan, eller

2. begrinsning av réttighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Bedémning

Forslaget, bygglov for tillbyggnader av enbostadshus samt mur i efterhand,
avviker frin géllande detaljplan avseende att byggnadsarean dverskrids for
fastigheten, prickmarkerad och korsmarkerad mark bebyggs.

Genom att i planbestimmelserna anvinda termerna “punktprickning” och
“korsprickning” har det varit mgjligt att inom ett kvarter styra placering av
olika typer av byggnader och ddrmed ocksé styra utformningen av
bebyggelsemiljon.

Fastigheten Timjan 45 ligger inom ett omrade som omfattas av en stadsplan
frdn 1972, vilken géller som detaljplan.

Eftersom den i drendet aktuella detaljplan antagits fore den 2 maj 2011 ska den
tolkas med stdd av den #ldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och den
ildre plan- och byggfdrordningen (1987:383), APBF. Bygglovsansokan, som
inkom till nimnden efter den 2 maj 2011 da plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, tridde i kraft, ska ddremot provas med stéd av PBL

En forutsittning for att bygglov ska ges for en atgérd inom ett detaljplanelagt
omrade dr enligt 9 kap. 30 § PBL att atgirden inte strider mot detaljplanen.

Tillbyggnad 1, Forvaltningen bedémer enligt uppdaterad nybyggnadskarta
upprittad 2020-10-16 att hela tillbyggnad 1 om 19,65 m? byggnadsarea ar
placerad péa sddan mark som i detaljplanen ar korsmarkerad. ” P& kors
betecknad mark far endast forradsbyggnad uppforas. Maximum byggnadsyta

13 m? per tomt’

" Med hinsyn till planbestimmelsens ordalydelse
anser forvaltningen att det saknas utrymme for
nagon annan tolkning &n den att, ingen annan typ
av byggnad utom forrdd om 13 m? far komma till
stdnd pd den del av fastigheten Timjan 45 som i
detaljplanen dr markerad med korsprickning.
Tillbyggnad 1 om 19,65 m? strider darfoér mot
detaljplanen for fastigheten.

(mf MOD P 9947-16)
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Den aktuella tillbyggnad 2 dr uppford med ett
beviljat startbesked dnr SBN 2017-000192,
fastighetsidgare/sokande foljde inte
beslutsunderlaget/ritningar vilket medforde att
tillbyggnaden uppfordes till en byggnads- och
bruttoarea om 17,55 m>.

En av fOrutséttningarna for att tillbyggnaden ska
kunna godtas som en bygglovsbefriad atgird
enligt 9 kap. 4 b § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ir att tillbyggnaden endast
upptar 15 m? bruttoarea. Eftersom tillbyggnaden
overskrider 15 m? bruttoarea kravs bygglov {for
atgdrden. Hela tillbyggnaden ar uppford pa
prickmark, mark fér inte bebyggas.

Murar ér enligt plan- och byggfoérordningen en
sadan atgard for vilken bygglov kravs.

Samtliga fotografier i
tjdnsteskrivelse tagna
vid platsbesok
tillsynsarende dnr SBN
2019-001015

—
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Aktuell detaljplan och fastighet har stora omréden av prickmark dvs. mark som
inte far bebyggas. Prickmark finns vid tre av de fyra tomtgrénserna pé aktuell
fastighet. Forvaltningen gor bedomningen av den inkomna uppdaterade
nybyggnadskartan att hela muren dr placerad vid tomtgréans och pa prickmark.
Muren ska enligt ritningarna vara 69 cm hog och av ritningarna framgar dven
stolpar & 110 cm med ett avstdnd om 7 meter mellan sig. Murens totala langd
enligt ritningsunderlag uppgér till 48 meter.

Mark- och miljé6verdomstolen har i dom den 12 februari 2016 i mél nr P
8651-15 ansett att uppférande av en stodmur, som var mellan 0,4 meter och 1,2
meter hog samt 36 meter ldng, med hénsyn till dess langd och hojd innebar att
marken bebyggs enligt APBL.

Med beaktande av den 1 drendet aktuella stédmurens hojd far d&ven uppforandet
av denna anses innebdra att marken bebyggs. Stddmuren i sin helhet ér saledes
planstridig.

RA 1997 not 66) uttalat att frigan om en avvikelse dr mindre bor bedémas inte
endast utifrdn absoluta matt och tal, utan samtliga relevanta omsténdigheter
maste beaktas. Begreppet “mindre avvikelse” dr hanforligt till den dldre plan-
och bygglagen (1987:10) (APBL), men ngon saklig éndring i forhallande till
begreppet “liten avvikelse” 1 den nu géllande plan- och bygglagen (2010:900)
var inte avsedd vid inférandet av 9 kap. 31 b § PBL (se prop. 2010/11:63 s.
51). I forarbetena till APBL nimns som exempel p4 mindre avvikelse,
placering av en byggnad ndgon meter in pd punktprickad mark, 6verskridande
av hogsta tillatna byggnadshojd pé grund av byggnadstekniska eller andra skél,
samt overskridande av tilldten byggnadsarea for att en bittre planlosning ska
kunna uppnaés (se prop. 1985/86:1 s. 714)

Varje atgérd som ska foretas inom omrade med detaljplan, vare sig det ar fraga
om en ny byggnad, tillbyggnad eller annan &ndring, maste provas mot
planbestimmelserna i den man det finns sdidana som reglerar den aktuella
atgdrden. Det saknar betydelse om atgérden vidtas over eller under markytan.
Atgirderna, tillbyggnaderna och muren, sker i detta fall pA mark som inte far
bebyggas eller endast bebyggas med forrdd om 13 m? enligt detaljplanen. Aven
om viss byggnation tidigare tillatits och d& bedomts som mindre avvikelse i
detaljplaneomrédet géller fortfarande planbestimmelserna. De skyddsintressen
och syften som ligger bakom en viss planbestimmelse upphdr inte som en
foljd av att en mindre avvikelse i ett enskilt fall medgivits.
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Forvaltningen bedomer vidare att avvikelserna inte kan anses utgora en liten
avvikelse eller dtgdrder som dr av begridnsad omfattning och nédvéndiga for att
omrddet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt som &r
forenlig med planens syfte.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnader av enbostadshus och mur i
efterhand inte kan beviljas pa fastigheten TIMJAN 45 (TIMJANVAGEN 31)

Information

Samhaillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.
Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid 1
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsréinta enligt rintelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgift for overklagat beslut aterbetalas
om beslutet upphdvs 1 hogre instans. Avrdkning ska ske mot eventuell avgift
som ska utga for den aktuella dtgérden.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandliggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Uppdaterad nybyggnadskarta
3 Ritning plan, fasad, sektion
4 Elevationsritning

5 Fotografier platsbesok
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Bilaga 1
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BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN
) 147 85 Tumba

samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Besoksadress: Munkhattevagen 45
08-530 610 00, www.botkyrka.se

UPPDATERAD NYBYGGNADSKARTA
TIMJAN 45

Dnr: KM2020-428
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Adress: Timjanvagen 31, 14573 Norsborg

Areal (m?) 327

Giltighetstid: 2 ar

Uppréttad: 2020-10-16 av: Lena Karlsson
Matt av: Tomas Marimon

Reviderad: av:
Planférhallande

Detaljplan/Fastighetsplan: 54-17-1
Laga kraft: 1972,05,26
Fastigheten dverensstimmer med gallande detaljplan: Ja
Fastigheten ar belagen inom detaljplan: Ja
Planavgift: Nej
Plankostnad: Nej
Kontaktuppgifter: Stadsbyggnadsenheten

Uppgifter om férbindelsepunkt VA

Fastigheten ar belagen inom kommunens

b o+ o+ o+ F

+ + + +

verksamhetsomréde for vatten och avlopp Ja
Kontaktuppgifter: VA-enheten
Spillvatten:
Dagvatten:
Uppdammingshéjd:
Vatten:
L&gsta tryck:
Hogsta tryck:
Teckenforklaring
— = Kvarters-/trakigrdns O Grénspunkt Gemensam-
. . N . hetsanl.
— — — Fastighetsgrans O Belysningsstolpe
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— - - — Egenskapsgrans [ | Kabelskap EI Uthus/garage,
‘ Planomradesgrans K Fornlamningspunkt husliv
—— —— Végkant @ Arbetsiix Bostad, takfot
= = = = GC-vag e Uthus/garage,
Mur . +gg (I\allalrk:f).J:/vaghOJd EI g’lkfm )
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11 | Stédmur
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Nivakurvor &r ingen exakt redovisning av hdjden
och bér inte anvandas vid detaljprojektering
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Ovriga uppgifter:

Bygglov avser:

Gatukostnadsavagift: Nej

For information angaende férbindelsepunkt for VA,
kontakta VA-enheten, Botkyrka kommun.

VA-anslutningspunkten ar inom gemensamhetsanlaggningen.

Timjan 45 ingar i nagon sorts samféllighet och samfalligheten har

interna ledningar frain kommunens anslutningspunkter.
Vi har inga enskilda anslutningspunkter ex fér Timjan 45.

Kvalitén pa granserna i kartan kan variera +-10 cm.
Granserna i nybyggnadskartan &r ej juridiskt bindande.

Fullstandig redovisning av bestdmmelser finns pa planhandlingarna.

Blin.
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