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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet:  TOPPSTUGAN 5 (TANT GRONS VAG 38)
Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand

Sokande: Eda Tiitiinci och Burak Titiincii

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
tillbyggnad av enbostadshus p& den 6vre delen av altanen om 53 m? (altan 1).

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov med startbesked
for tillbyggnad av enbostadshus p& den nedre delen av altanen om 39,5 m?
(altan 2).

Bygglovavgiften for planenlig tillbyggnad utan tekniskt samrad &r

10 988 kronor. For atgiarder med avslag tas avgift ut for den handlaggningstid
som har lagts ner 1 drendet. Avgiften for tillbyggnad av enbostadshus utan
tekniskt samrad med avvikelse fran detaljplan &r 15 276 kronor. Da ingen tid
har berédknats for tekniska kontrollen ska hela avgiften tas ut dven vid avslag.
Totalt avgift dr 26 264 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgirden &r redan utforda vilket innebér att startbesked i efterhand
inte kommer att utfirdas.

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskaps-
kraven pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet
med byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprenorers egen-
kontrollprogram.

Kontrollplan ska inldmnas for granskning infor slutbesked.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och
bygglagen.

Tillbyggnaden far tas i bruk innan samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
slutbesked.

For att slutbesked ska kunna 1dmnas ska en verifierad kontrollplan inldmnas till
forvaltningen.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.

Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte ldngre kan overklagas.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus med
altaner, altan 1 om 53 m? och altan 2 om 39,5 m?. Altanerna ir utforda av
tridpanel och glas respektive tréricke. Fastigheten dr ursprungligen bebyggd
med 77 m? och efter tillbyggnaden kommer att bli bebyggd med 130 m?
byggnadsarea.
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Bakgrund

Sambhillsbyggnadsndmnden har i d&rende dnr SBN 2017-331 att bevilja bygglov
for uppforande av 5 st enbostadshus pa fastigheten.

Forvaltningens foreslag till beslut var avstyrkan pa grund av att forslaget inte

foljde detaljplanen och den tillhérande gestaltningsprogrammet som anger att
omradets karaktir ska vara hus i skog. Gestaltningsprogrammet har stillt krav
pa byggnadernas utformning och framfor allt anpassning till naturmarken.

Detaljplanens syfte med gestaltningsprogrammets foreskrifter var att
mojliggora den maximala genomsikten mellan byggnaderna fran gatan till
skogen. De byggnader som har uppforts avviker dven fran gestaltnings-
programmet avseende att byggnaderna har ett enklare utseende én i
gestaltningsprogrammet anger.

Redan vid handldggning av byggloven har forvaltningen papekat att
byggnadernas anslutning till omgivande mark forutsitter omfattande
utfyllnader under och in vid huset med skarpa avslut mot befintlig mark, vilket
medforde att byggnaderna endast kommer att fa horisontella uteplatser om en
begrinsat bredd om

2,5 meter.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen har vidare bedomt att de markatgérder som
vidtagits i syfte att astadkomma en stor plan yta for att placera byggnaden pa
en horisontell, platt mark samt anslutning till omgivande marken inte tar
tillvara och skyddar de naturvirden som finns i bebyggelseomradet i form av
en tydlig skogskaraktér bestaende av tall bevuxna tomter med mindre ytor av
anlagd tridgard.

Samhillsbyggnadsndamnden har gjort foljande protokollsanteckning vid sitt
beslut som forutsittning for beviljande av bygglov:

Innan forsdljning ska nodvindigt markarbete vara utfort. Vid forsdljning av
fastigheter ska tomtgrdinserna tydligt framga samt de juridiska efterfoljderna
vid ett eventuellt olovligt nyttjande av kommunens mark (tillsyn och sanktions-
avgifterna).

Byggnadsfirman Viktor Hansson dverlimnade fastigheten till bostadsritts-
foreningen Sandstugan 2 (nuvarande fastighetsigaren). Forsédljningen skedde
via méklarbyra och ddrmed har informationen inte forts vidare. Nistan
samtliga lagenhetsinnehavare, efter inflyttning, har utfort altantillbyggnader 1
olika storlekar och utformning for att kompensera avsaknad av horisontella
utevistelseytor. Dessa tillbyggnader uppfyller inte kraven pa bygglovsbefriade
altaner och har utforts utan bygglov och startbesked.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt anmilan om olovligt utférda
tillbyggnader 2020-07-07. Tillsynsdrende dnr SBN 2020-565 behandlas

separat.

Bygglovsansokan, det aktuella drendet, inkom 2020-09-10.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-10-16
Plan inkom 2020-10-16
Fasader inkom 2020-10-16

Kontrollplan inkom 2020-10-16



BOTKYRKA KOMMUN 5[10]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-09 Dnr: SBN 2020-000743

Planforhallande

%

Tomter med minsta tomtarea om
500 m?kan bebyggas med 130 m?
byggnadsarea i tva vaningar upp till
11 meter totalhojd.

P3 anger att huvudbyggnaden ska
placeras centralt pa tomten i
forhallande till granne

och minst 3,5 meter fran gata och
minst 1 meter fran naturmark.

Mot naturmark mellan byggnaderna ska staket med hogst 1,10 meter alternativ
hick finnas. Till detaljplanen horande gestaltningsprogram beskriver de nu
aktuella byggnader som hus i skogen.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar har inte horts da atgiarden bedoms folja detaljplanen och/eller
avviker fran detaljplanen men forvaltningen foreslar som beslut avstyrkan.

Bedémning

Altan 1

Forslaget, bygglov for tillbyggnad av enbostadshus foljer detaljplanen géllande
byggnadsarea. Forslaget och den befintliga byggnaden avviker fran till
detaljplanen tillhdrande gestaltningsprogrammet.

Atgﬁrden vidtas pa en byggnad som avviker fran detaljplanen. Avvikelsen har
godtagits vid bygglovsprovning dnr SBN 2017-331, datum 2018-01-23 §38.

Genom att samhéllsbyggnadsndmnden har godtagit avvikelsen fran
gestaltningsprogrammet har den forlorat sitt syfte.

Eftersom den nu sokta atgérden, tillbyggnad av enbostadshus, altan 1, inte
innebar en avvikelse fran planen, dr en samlad bedomning enligt 9 kap 31 d §
PBL inte behovlig. Forvaltningen bedomer saledes att planméssigt hinder mot
bygglov for altantillbyggnaden, inte foreligger.

Betriffande atgiardens forenlighet med kraven anpassning konstaterade
forvaltningen att byggnaderna i omradet hade enhetligt utféranden men
altantillbyggnader av olika slag édr vanligt forekommande. Forvaltningen
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bedomer att den aktuella altantillbyggnaden tar hénsyn till genomsynlighet
mellan gata och skogen med sitt glasridcke placerad mot skogen.

;\tgﬁrden maste darfor betraktas som lamplig med hénsyn till stadsbilden och
kulturvirdena pa platsen, pa sitt som avsags i 2 kap 6 § PBL.
Altantillbyggnaden fick dven anses vara lamplig for byggnaden som sadan.

Pa grund av tillbyggnadens ldge i forhallande till byggnaden pa grannfastig-
heten kunde risken for insyn i sistnimnda byggnad inte antas vara storre dn
vad som skiligen fick télas i ett hogexploaterat omrade som det aktuella.
Utforande av altantillbyggnaden pa fastigheten Toppstugan 6 kunde heller inte
1 Ovrigt anses innebéra betydande oldgenheter for grannfastigheten.
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A(ltan 2 Itan 1 Ursprunglig altan utfort tillsammans med bostadshuset
Altan 2

Gillande nedre delen av altantillbyggnaden, altan 2, saknar denna del byggritt
avseende byggnadsarea.

Altanens framkant dr hogre dn 1,4 meter vilket innebir att altanen inte kan
bedomas som fasadéndring.

Altanen uppfyller inte kriterier for bygglovsbefriade atgirder.

En grundldggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgird, stimmer 6verens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser 6verensstimmer med
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detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgérden inte strider mot detaljplanen,
och atgirden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.

Liksom lagregler maste planbestammelser f6ljas nir en ansokan om bygglov
for atgiarder inom omrade med detaljplan provas. Utgangspunkten for
lovprovningen inom omrade med detaljplan hittar man i 9 kap. 30 § PBL.

Dir anges bl.a. att den sokta atgirden ska dverensstimma med detaljplanens
bestimmelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller 1 detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL 6ppnar dérfor en
mojlighet for byggnadsndmnden att medge bygglov for atgiarder som avviker
fran detaljplanen i vissa fall.

Nir PBL trddde 1 kraft angavs 1 9 kap. 31 b § PBL att byggnadsndmnden fick
meddela bygglov for avvikande atgirder forutsatt att avvikelsen ar liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse dverensstimde med vad som géllde
enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet da var mindre avvikelser. Genom en @ndring i PBL
2015 utokades mojligheterna att ge bygglov trots att sokt atgérd avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tilligg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c§.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgérd som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen ir liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap. 31 b § forsta punkten plan- och bygglagen eller annars kan godtas med
stod av 9 kap. 31 b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgérden
ar begriansad omfattning och nodvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

I forarbetena (prop. 1989/90:37 s 54 ff) har departementschefen givit
vigledning for tolkningen av bestimmelsen och dérvid uttalat bland annat
foljande:

”Smuirre avsteg — t.ex. att placera en byggnad ndagon meter in pa s.k. punktprickad
mark skall enligt PBL-propositionen kunna medges sasom mindre avvikelser och
foljaktligen ocksa kunna motivera en forklaring om godtagen avvikelse. Detsamma
gdller ett sadant overskridande av hogsta tillatna byggnadshojd som pdkallats av
byggnadstekniska skdl eller ett dverskridande av tillaten byggnadsarea som medgetts
for att en bdittre planlosning skall kunna uppnas. Ddremot bor det inte vara mdjligt att
godta sadana avvikelser som innebdr att marken skall anvindas for ett i planen icke
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avsett dndamal.

I sakens natur ligger att en godtagbar avvikelse endast har en sa lokal paverkan att
en plandndring inte fordras pad saklig grund. Den far sdledes inte medfora
inskrdnkningar i grannars mojligheter att framgent utnyttja sin mark. Vid provningen
bor sdrskilt overvigas i vilken man och pa vad sditt godtagandet av planavvikande
atgdrder kan fa prejudicerande effekter och om detta paverkar kretsen av berdrda. En
atgdrd som i och for sig dr "mindre” pa en fastighet kan t.ex. leda till en oacceptabel
miljoforindring, om atgdrden upprepas pa alla fastigheter inom ett helt
grupphusomrade.”

Efter lagdndringen, inférande av bygglovsbefriade atgérder, har lagstiftaren
gett nya mojligheter for att medborgarna lagligt utveckla sin boende.
Genom beviljande bygglov for altan 1 har fastigheten tillsammans med den
ursprungliga altanen en horisontell uteplats om ca 85 m?. Altanerna
sammantaget ticker storre delen av tomtens bakgérd (130 m?) vilket dven
innebdr att altan 2 med sin hoga framkant ansluter till skogen, motions och
promenadstraket.

Byggnadsndmnden har enligt 12 kap. 2 § PBL ett uttalat ansvar att verka for en
god byggnadskultur samt en god och estetiskt tilltalande stads- och
landskapsmiljo.

Namndens ansvar for dessa fragor ligger inte enbart i myndighetsutovningen,
utan dven 1 ndmndens arbete 1 6vrigt. I provningar om lov har
byggnadsndmnden en direkt mojlighet att se till att krav pa god byggnadskultur
och tilltalande stads- och landskapsmiljoer uppfylls, men dessa mal kan med
fordel dven tas upp vid radgivning och upplysningsverksamhet (se prop.
1985/86:1 s. 789). Forvaltningen har i aktuellt drende bedomt att atgarderna
avseende altan 2 inte dr anpassade omradets karaktir och att forslaget dirmed
inte ger en god helhetsverkan.

Vid avvigning mellan det enskilda intresset (att kunna bygga altan som técker
stora delen av tomten mot skogen) och det allménna intresset (att bygga en
arkitektonisk hogklassig, formgiven byggnad som foljer detaljplanen och
tillhorande gestaltningsprogrammet) véger det allménna intresset tyngre.

Med beviljande av bygglov for altan 1 far fastighetsidgaren en stor horisontell
yta i direkt anslutning till bostadshuset och ddrmed finns mgjlighet till
utevistelse.

Foreliggande forslag avseende bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med
altan 1 dr godtagbart utformat och uppfyller kravet pa god helhetsverkan.
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Forvaltningen bedomer att forslaget dr lamplig for andamalet, har god form-,
farg- och materialverkan och tillginglig for personer med nedsatt orientering-
och rorelseformaga. Forslaget uppfyller dirmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil
som kraven 1 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, altan 1, kan beviljas
pa fastigheten TOPPSTUGAN 5 (TANT GRONS VAG 38).

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, altan 2, inte kan
beviljas pa fastigheten TOPPSTUGAN 5 (TANT GRONS VAG 38).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag



BOTKYRKA KOMMUN 10[10]
Sambhallsbyggnadsfdrvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-09 Dnr: SBN 2020-000743




BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL 1(1)

Samhallsbyggnadsnadmnden

2018-01-23 D:nr SBN 2017-000331
§38
D:nr SBN 2017-000331 ) )
Fastighet: TOPPSTUGAN 6 (TANT GRONS VAG 32)
Sokande: Byggnadsfirman Viktor Hanson AB
Arende: Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av 5 st enbo-
stadshus med sammanbyggd carport och forrad.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja marklov for schaktning och markupp-
fyllande med slénter.

Bygglovavgiften dr 130 680 kronor. Ingen planavgift utgar da den har betalats 1 enlighet
med exploateringsavtal 5.3.3.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler
Byggnadsarbetet far inte pdborjas forran samhéllsbyggnadsndmnden ldmnat startbesked
och byggnaden fér inte tas i bruk forrén samhéllsbyggnadsndmnden ldmnat slutbesked.

Utstakning av byggnadernas lage ska goras fore byggstart. Kontrollansvarig enligt plan-
och bygglagen for atgarden 4r Thomas Lennartsson.

Bygglovet upphor att gilla om atgérden inte paborjats inom tva ar och avslutats inom
fem &r fran den dag dé beslutet vann laga kraft.

Arendet

Ansdkan avser nybyggnad av 5 st enbostadshus med sammanbyggd komplementbygg-
nad (forrdd/carport). Varje enskild byggnad har byggnadsarea 91 mz2, varav 6ppenarea
13,5 mz, bruttoarea 151 mo total byggnadsarea 455 m? och bruttoarea 755 m?. Fastig-
heten dr idag obebyggd, total tomt yta dr 2735 m?. Fasaderna utfors med trapanel kulor
enligt fargsattningsprotokoll och taket beldggs med plat i morkgré kulor.

Samhiéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2017-11-20, utgdér underlag
for beslutet.

Forutsattningar

Innan forséljning ska nédvindigt markarbete vara utfort. Vid {orsdljning av fastigheter
ska tomtgranserna tydligt framgé samt de juridiska efterfoljderna vid ett eventuellt olov-
ligt nyttjande av kommunens mark (tillsyn och sanktionsavgifterna).

Overklagandehinvisning bifogas beslutet.

Sign Beslutsexpediering
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ANDRING AVSER

I DATUM l sign

RELATIONSHANDLING

SANDSTUGAN
ETAPP 2
TOPPSTUGAN 5

BYGGNADSFIRMAN
VIKTOR HANSON
A Arkilakter Engslrand och Speek AB, le] 08-545 684 60
K Jan Borglund Byagkonsull AB, (el 08-669 06 30
ws PGB VVS AB, lel 08-400 296 20
E Etectro Galore, lel 070-798 60 05
L Mearaa Dotk Landskap AB, tel 070-202 09 77
M | Hamedt Waalar, el O10-615 6000
UPFDRAG NR RITAD A HANDLAGGARE
Pelle Olofsson Pelle Olofsson
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? L | MARIA DOLK LANDSKAP AB TEL: 070-2920977
g3 M | ramBOLL TEL010 6156000
AR
a
“s
3 UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
B MDOLK
ﬁ DATUM ANSVARIG ’
7 2018-04-30 A BRARNHIELM
L
o
]
=
=
o

Tt

SANDSTUGAN ETAPP 2

NUMMER Teer

bKAM1:200 (A1) L16-1-21

1.400 (A3}




Z
TN
(f‘b
=+
=t
=
2
]
|
|
|
|
|

11 I

Dnr SBN 2020-000743 — Ankom 2020-10-16

MUILTEELLLEL L

T

T
b=

GAVELFASAD MOT CARPORT -A05
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GATUFASAD -A06
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— GAVELFASAD -A07
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1||||I

| Clning - o

FASAD MOT GARD -A08

SKALA 1:50
0 1 2
METER

FORESKRIFTER

ALLA MATT | MM.

FORKLARINGAR

" LIGGANDE TRAPANEL

‘ \ l l ‘ STANDE TRAPANEL

HANVISNINGAR

SE LA-RITNINGAR FOR MARK

FALSAD TAKPLAT

A-01-1-001 SITUATIONSPLAN

A-40-1-100 PLANER HUSTYP HP

SE DOKUMENT EXTERIOR KULOR FOR UTVANDIG

FARGSATTNING.

BET I ANDRING AVSER

I DATUM I sign

RELATIONSHANDLING

SANDSTUGAN
ETAPP 2
TOPPSTUGAN 5

BYGGNADSFIRMAN

VIKTOR HANSON

A Arkilekler Engstrand och Speek AB, tel 08-545 664 60

Jan Borglund Byggkonsull AB, lel 08-669 06 30

wWs PIOB VY5 AR, fel 00-200 7965 30

Nybyggnation bostéader
FASADER HUSTYP HP

E Electro Galore, lel 070-798 60 05

3 Maria Dolk Landskap AB, lel 070-292 09 77

M Rambili Waler, lel 010-615 60 00

UPPORAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
Pelle Ololsson Pelle Otofsson

DaTuM ANSVARIG

2019-03-19 Marcus Sonnelid
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