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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: = TUMBA 8:8
Arende: Strandskyddsdispens for nybyggnad av
ersattningsbyggnad och rivning av enbostadshus

Sokande: Cisilla Patachich

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens for
nybyggnad av ersittningsbyggnad och rivning av enbostadshus.

Enligt miljobalken 7 kap 18 f § far omrade markerat pa karta 1 tas i ansprak
som tomt.

Avgift for provning av strandskyddsdispens dr 11 440 kronor.

Beslutet fattas med stod av 7 kap 18 b, ¢ pkt 1 och 2 §§ samt 18 f §
miljobalken.

For beslutet galler

Strandskyddsdispensen upphor att gélla om atgirden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da strandskyddsdispensen vinner laga
kraft.

Ansokan avser

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus som
ersiitter det befintliga enbostadshuset om 80 m? byggnadsarea.
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Bakgrund

Fastigheten ligger mellan villabebyggelse och industriomradet. Tomten
angrédnsar mot vister till Torpidngen i Storvreten och mot Oster till Skyttbrink
industriomradet. Mot nord och syd avgriansar tomten till sjdarna Lilla Dammen
och Stora Dammen. Fastigheten dr mestadels bevuxen med blandskog.

Ursprungligen har fastigheten med sina byggnader anvinds for vardhem senare
motivationshem for barn. Den har foranlett att utover huvudbyggnaden har
flera av byggnader anvints for boende for personalen, sa kallad tjanstebostad
och/eller fastighetskotarbostad.

Ar 2012 har strandskyddsdispens beviljats, dnr SBN 2012-370, for fastighetens
dndrad anvidndning av huvudbyggnad och tillhdrande kompletterande bada
komplementbyggnader och bostadsbyggnader. Lansstyrelsen har inte
overprovat kommunens beslut avseende strandskyddsdispens med
tomtplatsavgransning.

Byggnader som ingar i
strandskyddsdispens dnr SBN 2012-370
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Den befintliga byggnaden har idag inte
kvar ursprungliga koppartaket efter att

¢ byggnaden har utsatts for vandalisering
och har pa grund av sitt virda stulits. Idag
har byggnaden ett flackare enklare plattak.
¥ Byggnaden har alla bostadsfunktioner
kvar, kok, badrum, sovrum och allrum.
Fastighetsédgaren har angivit att byggnaden
bebod av fastighetsskotaren. Den fore-
slagna byggnaden kommer att utforas med
sadeltak lik ursprungliga takutformningen.
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Forvaltningen bedomer att det inte finns anledning att ifragasitta fastighets-
dgarens uppgifter avseende byggnadens anvéindning.

Beslutsunderlag
Nybyggnadskartan inkom 2019-12-09

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser. Den
ligger inom sammanhallen bebyggelse

Yttranden fran remissinstanser

Ansokan har remitterats till miljoenheten. Enheten har tidigare 1 flera drenden
pa fastigheten yttrat sig och bedomt att varken éndrad anviandning av vardhem
till flerbostadshus eller nybyggnad av kompletterande bebyggelse ndamnvirt
kommer forédndra livsvillkoren for vixt- och djurlivet da atgéarderna foreslas
inom etablerade tomtplatsen.

Bedémning

Den aktuella byggnaden som ska rivas och ersittas dr uppfort innan
strandskyddslagstiftningen tradde kraft ar 1975. Byggnaden bedoms lagligt
uppfort.

Enligt forvaltningens uppfattning bor handlingarna 1 strandskyddsdispens-
ansokan, fran ar 2012, tolkas som att en tomtplatsavgrinsning har gjorts,
eftersom det inte framkommit nagra skil som talar emot det.

Den tomtplatsavgrinsning som har gjorts vid den tidigare tillstindsprovningen
innebdr ddrmed att tomtgriansen striacker sig 6ver den aktuella byggnaden.

En tomtplatsavgransning, som anger en hemfridszon, far betraktas som ett
gynnande beslut (se MOD 2012:24) och kan dérfor inte 4dndras eller bortses
fran utan vidare. Avgrinsning av tomtplats omfattar inte vattenomrade och
ddrmed har allménheten fri passage vid vattendrag mellan sjoarna Stora och
Lilla Dammen.

Forvaltningen vid platsbesok kunde dven konstatera att Botkyrka kommun har
anordnat en motionsslinga vid tomtgrinsen mellan fastigheten Tumba 8:8 samt
vattendraget. Det medfor att allménhetens tillgang till vattendraget ar sékrad.
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I forarbetena till den aktuella bestimmelsen uttalas att mark som har tagits 1
ansprak ofta utgors av etablerade tomtplatser runt bostadshus.
Komplementbyggnader i nédra anslutning till en huvudbyggnad eller en
ersdttningsbyggnad for samma dndamal som en befintlig eller nyligen
avldgsnad byggnad kan vara skl for dispens. (Se prop. 2008/09:119 s. 105.)
En erséttningsbyggnad far till ytan inte vara mer &n obetydligt storre dn den
tidigare byggnaden, eftersom det ianspraktagna omradet da skulle utokas pa
ett sitt som inte &r tillatet.

Den nu aktuella befintliga bostadsbyggnaden, efter avstyckning, ér fastighetens
huvudbyggnad. Omradet mellan byggnaden och vattendraget dr bevuxet med
trdd och buskar dock de foreslagna atgérderna, rivning av befintligt hus och
nybyggnad av ersittningsbyggnad kommer inte att medfora tridféllning eller
annat negativ paverkan pa véxt- och djurlivet.

Den byggnad som enligt ansokan ska uppforas pa platsen ir i princip lika stor
som den befintliga byggnaden. Samma grundplatta ska anvindas. Den kommer
inte att i betydande omfattning 6verskrida den tidigare byggnadsyta. En sadan
ersittningsbyggnad skulle inte medfora att det ianspraktagna omradet utokas
och den ir dérfor godtagbar.

En erséttningsbyggnad for samma dndamal som en befintlig byggnad kan vara
skil for dispens (se prop. 2008/09:119 s. 105). Enligt MOD 2009:35 ir en
forutsittning att ianspraktagandet &r lagligt och att hemfridszonen inte utvidgas
mer #n obetydligt genom den nya byggnaden (ur inledningen till MOD:s
domskdl).

Forvaltningen bedomer att det nya bostadshuset inte utvidgar hemfridszonen
didrmed sérskilda skil for dispens enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 1
miljobalken foreligger.
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Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att strandskyddsdispens for rivning av befintlig byggnad och
nybyggnad av ersittningsbyggnad, enbostadshus kan beviljas pa fastigheten

TUMBA 8:8.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Nybyggnadskarta med tomtplatsavgréansning
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BOTKYRKA Botkyrka kommun

KOMMUN Samhallsbyggnadsforvaltningen
147 85 TUMBA
Munkhéttevagen 45
08-530 610 00
www.botkyrka.se

UPPDATERAD TOMTKARTA Dnr: KM2019_ 251
Del av TUMBA 8:8

Adress: Himmelsbodavégen 30, 14739 Tumba

Areal (m2) 33218.0

Uppréttad: 2019-08-20 av: Veronica Sjéden

Ovriga uppgifter:

Giltighetstid: 2 ar
Fastigheten ar faltkontrollerad
Detaljprojektering bér ej ske efter nivakurvor.
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