Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-19 Dnr: SBN 2020-000332

'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1[9]

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ ALBY 15:19 (ALVESTA SATERI 1)

Arende: Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt
komplementbyggnad
Sokande: Annika Ericsson och Gustav Ericsson

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt komplementbyggnad.

Bygglovavgiften dr 29 212 kronor i enlighet med kommunens taxa § 2.12
avseende om positivt forhandsbesked finns for bygglov sa berdknas avgiften som
om atgirden vore planenlig.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrdn fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdldge ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
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gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgérden ar Torsten Bjorkman

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus, (huvudbyggnadens byggnadsarea
209 m?, bruttoarea ca 350 m?, komplementbyggnaden har byggnads- och
bruttoarea om 60 m?). Byggnaden ir tvavaningshus. Byggnaderna har
timmerfasad och tegeltak.

Bakgrund

Hosten 2015 inledde fastighetsdgaren en kontakt med Botkyrka kommun
avseende utvecklingen av Elvesta Siteri dédr familjen, sedan -70 talet, bedriver
inackorderingsverksamhet for privathéstar.

Gardsanldggningen ir orienterad i nord-sydriktning, med en planterad allé mot
norr och tridgard mot syd. Elvesta gards nuvarande huvudbyggnad och flyglar
hérror fran 1730-talet och har en édldre byggnad som grund. Ursprungligen
fanns fyra flyglar som omgav gardsplanen tillsammans med huvudbyggnaden.
Av dem revs tva flyglar 1917 for att senare byggas upp igen pa varsin sida om
huvudbyggnaden, dir de bildar en férlingning av huvudbyggnaden mot Ost
och vist. Gardens byggnader inhdgnas av ett rodmalat staket med gulmalade
stolpar som optiskt haller ihop arrangemanget.

Fastighetsédgaren behover finansiera ett generationsskifte, 6ka 1onsamheten i
hiastverksamheten och frigora kapital for renovering och underhall av den dldre
bebyggelsen pa garden. Genom att bebygga en del av gardens mark med
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bostadshus, for forsidljning och uthyrning, har fastighetségaren tinkt finanserna
projektet.

Fastighetsdgaren har begirt planbesked och erhallit ocksa en positiv
planbesked. Men garden behover kapital till renovering omgaende och pa
grund av foréndring 1 plan- och bygglagen viljer fastighetsdgarna att inte
fullfolja planprocessen istillet for sokte hon forhandsbeskedet dnr SBN 2019-
118.

Fastighetsdgaren har latit goras flertal utredningar. Fastighetsédgaren har dven
haft mote med miljoenheten pa plats. Arendet har stort méngd av
dokumentation och for att fortydliga for samhillsbyggnadsndmnden vilka dr de
aktuella/sista handlingarna har drendet aterremitterats vid samhéllsbyggnads-
nimndens sammantridde den 7 maj 2019.

Samhillsbyggnadsndmnden den 19 juni 2019 § 243 beslutade att 1imna positiv
forhandsbesked att nybyggnad av nio enbostadshus och ett flerbostadshus (fyra
hyresldgenheter), kan tillatas pa den avsedda platsen.

Den aktuella ansokan avser flerbostadshuset.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-05-13
Markplanering inkom 2020-05-13
Planritningar ( 2 st) inkom 2020-05-13
Fasadritningar ( 2st) inkom 2020-05-13
Sektion inkom 2020-05-13

Plan komplementbyggnad inkom 2020-05-13
Fasader komplementbyggnad inkom 2020-05-13

Planforhallande

Fastigheten ar inte detaljplanelagd. Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat
som storstadsndra natur - det grona aktivitetsrummet.

Elvesta ingar i riksintresse for kulturmiljovarden (AB16 Salem och Botkyrka
socknar) och dr utpekat i kommunens kulturmiljoprogram.

Garden ligger i ett fornlamningsrikt kulturlandskap med fornborgar, gravfilt
och en dvergiven bytomt. Tillsammans representerar bebyggelse,
kulturlandskap och fornlimningar omradets stegvisa utveckling fran jarnalder
och fram till idag.
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Naturomradet utpekat som gron kil och gront samband och delar av skogen ér
utpekade som nyckelbiotoper.

Yttranden fran remissinstanser

Erforderliga remisser och utredningar finns i drende dnr SBN 2019-118, se
bifogat tjdnsteskrivelse.

Yttranden fran sakigare

Berorda grannar pa fastigheterna Tullinge 19:282 — Botkyrka kommun, Alby
15:32, Alby 15:51 och 52 och fastighetsédgaren till Tullinge 19:282 — Vattenfall
och Svenska Umts-néit AB har beretts tillfdlle att yttra sig. Inte ndgon av
fastighetségarna har svarat.

Bedémning

Forslaget, bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad,
foljer forhandsbeskedet dnr SBN 2019-118 som samhillsbyggnadsnimnden
har beslutat § 243 den 4 juni 2019 och dirmed 6versiktsplanen.

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad ér i sin helhet fortjanstfullt utformat och uppfyller med
god marginal kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget
ar lamplig for &ndamalet, har god form-, firg- och materialverkan och
tillgéinglig for personer med nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget
uppfyller dirmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§
PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad kan beviljas pa fastigheten ALBY 15:19 (Alvesta
Siteri 1).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare

Bilagor
Oversiktskarta

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse med utredningarna dnr SBN 2019-118
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Handlaggare

Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ ALBY 15:19

Arende: Foérhandsbesked fér nybyggnad av en- och

tvabostadshus samt flerbostadshus

Sokande: Gabrielle Jonsson

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att som forhandsbesked meddela att nybyggnad
av nio enbostadshus och ett flerbostadshus (fyra hyresldgenheter) kan tillatas pa den
avsedda platsen, med villkor att byggnaderna utfors anpassade till befintliga
bebyggelse och far en enhetlig gestaltning och fasader som anpassas till naturen med
material som t. ex. trd och tegel 1 naturnira kuldrer.

Avgiften for forhandsbesked ér 25 480 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 17 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Forhandsbeskedet &dr bindande vid en eventuell kommande bygglovsprovning om
ansOkan om bygglov gors inom tva ar fran den dag forhandsbeskedet vann laga kraft.

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgérden far paborjas.

Ansokan avser

Ansokan avser forhandsbesked for att uppfora 10 st bostadshus av varierande storlek
antal lagenheter vaningsantal mm. Tva av byggnaderna (Hus A och B) har bestamt
volym da dessa ska flyttas fran andra fastighet. Byggnaderna &r tvavaningshus med
ca byggnadsarea om 300 m’. Byggnaderna har timmerfasad och tegeltak.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Av de Ovriga 8 bostadshus anges byggnadsarea f6r huvudbyggnad om 150 m?
uppfors som tvavaningshus med komplementbyggnad om 40 m? byggnadsrea, total
bruttoarea om 240 m*>. De kommande fastigheter ska ha en tomtarea om

700-900 m?.

Bakgrund

Hosten 2015 inledde fastighetsédgaren en kontakt med Botkyrka kommun avseende
utvecklingen av Elvesta Siteri dir familjen, sedan -70 talet, bedriver
inackorderingsverksamhet for privathéstar.

Gardsanldaggningen &r orienterad i nord-sydriktning, med en planterad allé mot norr
och tridgard mot syd. Elvesta gards nuvarande huvudbyggnad och flyglar hérror fran
1730-talet och har en dldre byggnad som grund. Ursprungligen fanns fyra flyglar
som omgav gardsplanen tillsammans med huvudbyggnaden. Av dem revs tva flyglar
1917 for att senare byggas upp igen pa varsin sida om huvudbyggnaden, dir de
bildar en forlingning av huvudbyggnaden mot st och vist. Gardens byggnader
inhdgnas av ett rodmalat staket med gulmalade stolpar som optiskt héller ihop
arrangemanget.

Fastighetsédgaren behover finansiera ett generationsskifte, 6ka I1onsamheten i
histverksamheten och frigora kapital for renovering och underhall av den dldre
bebyggelsen pa garden. Genom att bebygga en del av gardens mark med bostadshus,
for forsiljning och uthyrning, har fastighetsidgaren tinkt finanserna projektet.

Fastighetsdgaren har begirt planbesked och erhallit ocksa en positiv planbesked.
Men garden behiver kapital till renovering omgaende och pa grund av fordndring i
plan- och bygglagen viljer fastighetsdgarna att inte fullfolja planprocessen istéllet
for soker hon det aktuella forhandsbeskedet.

Fastighetsiigaren har latit goras flertal utredningar. Fastighetséigaren har &ven haft
mote med miljoenheten pa plats. Arendet har stort mdngd av dokumentation och for
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att fortydliga for samhéllsbyggnadsnamnden vilka &dr de aktuella/sista handlingarna
har drendet aterremitterats vid samhillsbyggnadsndmndens sammantriade den 7 maj
2019.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2019-04-15

Utredning placering av byggnader inkom 2019-04-15
Projektbeskrivning 2019-02-18

Kulturmiljoutredning inkom 2019-02-18

Bullerutredning inkom 2019-02-18

Fornldmning utredning/beslut Léansstyrelsen inkom 2019-02-18
Utredning om vatten och avlopp inkom 2019-02-18 och 2019-03-20
Markutredning vid tomt C-J inkom 2019-04-15
Skogsvardsstyrelsens inventering inkom 2019-05-03
Fotodokumentation om den aktuella omraden inkom 2019-05-03

/ "% Fornborg
Férhistoriskt gravfalt

\ Fornlimning

& Nibble tvergivna bytomt
| < Gota landsvig
Allékantad vagstracka

1 Omradesgréns
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Fastigheten r inte detaljplanelagd. Enligt Oversiktsplanen ir omradet utpekat som
storstadsnira natur - det grona aktivitetsrummet.

Elvesta ingar i riksintresse for kulturmiljovarden (AB16 Salem och Botkyrka
socknar) och ér utpekat i kommunens kulturmiljoprogram.

Garden ligger i ett fornlimningsrikt kulturlandskap med fornborgar, gravfilt och en
overgiven bytomt. Tillsammans representerar bebyggelse, kulturlandskap och
fornldmningar omradets stegvisa utveckling fran jarndlder och fram till idag.

Naturomradet utpekat som gron kil och gront samband och delar av skogen &r
utpekade som nyckelbiotoper.

Yttranden fran remissinstanser

Planenheten 1 sitt remissvar och de samtal som har forts mellan enheterna och
sokanden vill hdnvisa till den positiva planbesked samt anger att forhandsbeskedet
bor villkoras med utformningskrav eftersom fastighetsigaren tdanker sélja de
tillkommande 8 tomterna. Forvaltningen haller med planenheten och foreslar att
samhillsbyggnadsndmnden beviljar en villkorat férhandsbesked.

Gata- och parkenheten samt miljoenheten har inkommit med synpunkter.
Svar pa dessa framgar fran fastighetsdgarens utredningar och dérfor foranleder
yttrandena inte nagon annan bedomning fran bygglovs- och planenheten.

/ Miljoenheten har angivit 1 sitt remissvar daterad 2019-05-14 att de kommande
byggnaderna inte kommer att medfora oacceptabel miljopaverkan.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Tullinge 19:282 — Botkyrka kommun, Alby 15:32,
Alby 15:51 och 52 och fastighetsédgaren till Tullinge 19:282 — Vattenfall och
Svenska Umts-ndt AB har beretts tillfélle att yttra sig och fastigheterna Tullinge
19:282 har inget emot foreslagen atgird. Ovriga fastighetsigare har inte svarat.

Gallande bestammelser

19 kap 31 § plan- och bygglagen anges att bygglov ska ges for en atgird utanfor ett
omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte
forutsitter planldggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och uppfyller de krav som foljer av 2
kap och 8 kap 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser.
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12 kap 5 § PBL anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr 1dmpad for
dndamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna bl.a. trafik, vattenforsorjning och
avlopp.

I 2 kap 6 § forsta stycket PBL anges bl.a. att i drenden om bygglov ska bebyggelse
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hénsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

12 kap 9 § PBL anges bl.a. att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enligt lagen inte far ske sa att den avsedda anviandningen av
byggnadsverket kan medfora for omgivningen bl.a. betydande oldgenhet.

I 4 kap. 2 § pkt 3 b anges att kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning om byggnadsverkets anviandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan, om byggnadsverket kan prévas 1
samband med en provning av ansokan om bygglov eller férhandsbesked och
anviandningen av byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Bedémning

Samhillsbyggnadsndmnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL efter anstkan ge
forhandsbesked om en atgérd som kriaver bygglov kan tillatas pa den avsedda
platsen. Det som i forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en
byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en
provning av markens lamplighet for den avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s.
285). Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgiarden uppfyller de
allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer till uttryck 12
kap. PBL.

De allménna intressen som bor beaktas vid beslut om anvindningen av mark- och
vattenomride redovisas i kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen har enligt 3
kap. 3 § PBL ingen bindande verkan, men den ska vara végledande for beslut om
anvindning av mark- och vattenomraden. Eftersom planen anger de stora dragen i
fraga om markanvéndning tar den inte stillning till detaljfragor som t.ex.
lampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det ir forst 1 ett enskilt d&rende om bygglov
eller forhandsbesked som avvigningen mellan enskilda och allménna intressen enligt
2 kap. 1 § PBL kan ske fullt ut. En bedomning far da goras av om det allmidnna
intresset skulle motverkas av den sokta atgiarden. En ansokan om bygglov eller
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forhandsbesked kan ddrmed inte avgoras enbart med hédnvisning till riktlinjerna i
oversiktsplanen. Vilken betydelse en oversiktsplan far som underlag i ett enskilt
arende beror pa hur konkret och nyanserat planen &r utformad (se prop. 1985/86:1 s.
267 1).

Inneborden av att de allménna intressen som anges 1 2 kap. PBL inte bara ska
tillampas vid planlidggning utan ocksa i enskilda drenden om t.ex. forhandsbesked, dr
att alla atgéarder ska provas utifran planméssiga grunder. Det innebar att enskilda
drenden inte kan ses isolerat. Aven om ett enskilt bygglov inte paverkar
bebyggelsestrukturen i kommunen, kan manga enskilda bygglov fa omfattande
konsekvenser (se prop. 1985/86:1 s. 110 f).

Mark- och miljpoverdomstolen har i flera avgéranden uttalat att kommunen med
utgangspunkt i 1 kap. 2 § PBL (det s.k. kommunala planmonopolet) har en vidstriackt
mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen och besluta om markanvédndningen i
kommunen (se bl.a. MOD 2012:40 och Mark- och miljééverdomstolens dom 2014-
11-10 i mal nr P 3484-14).

Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgiarden uppfyller de allménna
intressen om t.ex. lamplig markanvindning som kommer till uttryck 1 2 kap. PBL.
Vidare ska det provas om den sokta atgiarden ska foregas av detaljplaneldggning
enligt 4 kap. 2 § PBL. Krav pa planldggning kan finnas bl.a. om det rader stor
efterfragan pa omradet for bebyggande. Av bestimmelsens andra stycke framgar att
detaljplan inte krivs om prévningen kan ske i samband med provning av ansokan om
bygglov eller forhandsbesked.

Foreliggande forslag avseende forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus,
foljer Oversiktsplanen som anger att nybyggnation ska anslutas till befintlig
bebyggelse. Forslaget foljer d@ven planenhetens rekommendation avseende placering
av de kommande 8 tomterna vid fastighetens norra gréns 1 anslutning till Alby. Den
foreslagna atgiarden kommer inte att medfora att ny sammanhallen bebyggelse bildas
da fastigheten redan ligger inom sammanhallen bebyggelse.

De 6vriga tva bostadshusen kommer att anslutas till stamfastigheten och inga
fastighetens bostadsbestand.

Fastighetsigaren har som enskilda intressen redovisat att hennes starka skél for att
bebygga den aktuella delen pa fastigheten enligt forhandsbesked for nybyggnad av
flera en- och flerbostadshus ér att fastighetsdgaren dger stora omraden som 4r ingar i
skogs- och lantbruk. For att kunna underhalla det befintliga byggnadsbestandet pa
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garden behover ekonomisk finansiering. Forséljning och eller uthyrning av
nytillkomna ldgenheter skulle mojliggora detta.

Nastan hela fastigheten pa 725 604 kvm ligger inom strandskydd. Ungefar hilften av
fastigheten utgors av vatten (Tullingesjon). Bara en liten del av fastighetens
nordvistra horn ligger utanfor strandskyddat omrade. Det dr den nordvéstra delen av
skogsmarken som foreslas for bostadsbebyggelse.

Fastighetsigaren har begirt planbesked. Redan beslut i planbeskedet anger att
foljande fragor bedoms vara viktiga att utreda under planarbetet:

* Kulturmiljoutredning

* Naturmiljoutredning

* Behovsbedomning och eventuellt en Miljokonsekvensbeskrivning

* Dagvattenutredning

* Geoteknisk utredning

* Trafikutredning

Da fastighetsdgaren onskar ga pa en mer snabbare effektivare vig att kunna utfora
sitt projekt har hon 14tit utfora omfattande undersokningar i enlighet vad
planbeskedets beslut anger. Till ansokan dr inlimnat utredning avseende
kulturvdrdena pa plats. Lénsstyrelsens beslut avseende fortsatt arbete gillande
fornminne, detta kommer att ske i samband med bygglovsansokan.

Bullerutredningen visar att det foreslagna omradet inte dr buller stord.

Fastighetsigaren har diskuterat vigarna med raddningstjinsten. Forslaget ar att
anvinda de redan befintliga vigarna, som gar till, och genom omradet som

ska bebyggas, och som varit tillfartsvégar till de hus som statt pa platsen tidigare.
Vigarna dr pa fastighetens mark, och kan saledes anpassas efter behov. Den tidigare
tillfartsvégen till garden, fran Alby, har fastigheten servitut pa.

Fastighetsidgaren har undersokt regelverket kring vigar och kontrollerat att vagarna
racker till 1 bredd och att lutningar och kurvor ir tillricklig for att raddningstjdnsten
ska komma fram. Vigarna dr godkénda som de dr redan idag, men ska restaureras
och ny grusbeliggning kommer paforas.

Sophdmtning enligt samarbete med SRV kan ordnas med sopkarl.

Fastighetsdgaren har fatt bekréftat fran kommunens VA-enhet att husen kan ansluts
till det kommunala vatten och avloppsystemet och att dir finns kapacitet.
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Omradets ndarmsta tomt kommer ligga ca 250-300 m fran ndrmsta busshallplats, och
det finns savil skola som dagis i ndiromradet och flera matbutiker pa néra hall.

Dessa utredningar understryker forvaltningens bedomning att omradet som foreslas
for exploatering har sadana egenskaper som visar att den kan vara lampligt for
bostadsbebyggelse.

Med en platsanpassad planering, med utgangspunkt i omradets befintliga
bebyggelse-struktur, och hinsyn till de kulturvdrden platsen besitter, i form av stora
grova ekar, den allékantade tillfartsvigen och med respektavstand till fornldmningar,
bedoms att ny bebyggelse kan uppforas pa de foreslagna platserna utan att inverka pa
riksintressets kidrnvérden.

De foreslagna ldgena foljer dven riktlinjerna i kommunens kulturmiljoprogram.
Viktigt for kulturmiljons védrden &r att det befintliga vignitet anvinds och att grus
dven fortsdttningsvis anvinds som vigbeldggning.

I skogsomradet mot Alby foreslas ett antal bebyggelser i kuperad terring som sluttar
mot norr. I omradet finns goda forutséttningar att placera ny bebyggelse luftigt for
att behalla skogskénslan i omradet.

Kulturmiljoutredningen visar att en ny bebyggelse kan uppforas pa platsen utan att
det inverkar pa Riksintresset for kulturmiljo.

De foreslagna tta mindre tomter om ca 700-900 m? foreslés placeras vid nordvistra
fastighetsgriansen i anslutning till radhusbebyggelse pa Alby. Dessa tomter kommer
att séljas. Har &r det viktig att kommunen stiller de villkor som tryggar att omradets
bebyggs med hinsyn till kulturmiljo och att byggnadsatgirderna inte ska paverka
landskapsbilden.

Mark ska enligt 2 kap 2 § PBL anvindas for det eller de dandamal som den dr mest
lampad for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretriade ska ges at sadan
anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.

Nér bedomning gors ska hdnsyn tas till natur- och kulturvirden, miljo- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallanden. En utbyggnad av
bebyggelse ska frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, en fran social
synpunkt god livsmiljo som &r tillgénglig och anvindbar for alla samhéllsgrupper, en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhallanden i 6vrigt, och en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv
konkurrens.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgérden kan betraktas som
komplettering 1 anslutning till befintlig bebyggelse som avses enligt kommunens
oversiktsplan.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgédrden dr forenlig med en fran allméin
synpunkt ldmplig anvdndning av omradet och uppfyller kraven pa anpassning till
omgivningen avseende placering med hédnsyn till stads- och landskapsbilden samt
natur- och kulturvirdena pa platsen. Utformning och placering bedoms i bygglovet.
Forvaltningen bedomer att atgirden inte behdver provas genom planldggning enligt
4 kap 2 § PBL.

Sammanfattningsvis meddelar samhillsbyggnadsnimnden som forhandsbesked att
den foreslagna atgiarden, nybyggnad av nio enbostadshus och ett flerbostadshus (fyra
hyresldagenheter), kan tillatas pa den avsedda platsen.

Upplysningar
Forhandsbesked vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen overklagan inkommit.

Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandlidggare
Bilagor

Oversiktskarta

Karta avseende kommande atgirder

Dokumentation i samband med anstkan

Utredningar — Buller, Kulturmiljo, skogsstyrelsen, VA, Arkeologisk utredning
Planbesked och beslut

Remissvar fran miljoenheten

Kartor grona samband, gronstruktur, nyckelbiotoper, karta med strandskyddslinje,
Flygfoto

Botkyrka kommunens kulturinventering



BOTKYRKA KOMMUN 10 [10]
Samhéllsbyggnadsfdrvaltningen
Bygglovsenheten 2019-04-08 Dnr: SBN 2019-000118

Rev 2019-04-26

Rev 2019-05-15

. o

7=\
1= T
]

A—
QA=A

/S

"

b
L



Dnr SBN 2019-000118 — Ankom 2019-04-15

a 1.5 plan .

’ in och utfart

Nya tomter

Ny vag

"
- Befintlig vag

Skog

Akermark

o'

L Strandskydd

L

&

Alby 15:19

Markplanering

. Ritn.nr- A1 2019-04-09
v 2 an Skala 1:1000




BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG 1[2]

Samhallsbyggnadsndmnden
2017-06-13 Dnr sbf/2017:82

§ 210

Begéaran om planbesked for Elvesta gard (sbf/2017:82)

Beslut

Samhillsbyggnadsndamnden ger positivt planbesked for Elvesta séteri,
(Alby 15:19).

Sammanfattning

Forvaltningen bedomer att en viss ny bostadsbebyggelse i skogsomradet
ndrmast stadsdelen Alby kan provas 1 detaljplan. Exakt placering, antal
samt hojd/storlek pa bostadshus ska studeras nirmare under planprocessen.
Ny bebyggelse ska underordnas sa att den inte upplevs som framtriadande i
landskapet. Det dr viktigt att den nya bebyggelsens placering och omfattning
inte skadar skogens sociala funktion eller upplevelsen av natur- och
kulturmiljon kring Elvesta siteriet.

En ny exploatering ska vara en link mellan stadsdelen Alby och omradet
kring Alvesta siteri. T ex viigen fran Elvesta siteri genom skogen mot Alby
kan rustas upp sa att skogen bittre kan tillgdngliggoras for rekreation for
medborgarna. Tryggare koppling mellan Alby och Elvesta skulle underlitta
dven for de som utdvar ridsport pa Elvesta siteri och pendlar dit med
tunnelbanan.

Arendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt en begiaran om planbesked fran
fastighetségaren till Alby 15:19. Enligt ansokan vill sokande bygga 15-25 st
bostédder vil anpassad 1 landskapet och miljon samt utveckla héstverk-
samheten pa Elvesta siteriet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2017-05-15, utgor
underlag for beslutet.
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Katarina Balog Arende : SBN 2019-000118
Bygglovsenheten 2019-04-12
Botkyrka kommun

Med anledning av Planenhetens yttrande daterat den 2 april 2019

Jag har tagit del av planenhetens synpunkter och férslag och har dven diskuterat dessa
med Charlotte Richardsson per telefon.

Jag redogor harmed, nedan fér min instéllning till dessa.

Tomtplacering

Vi maste bebygga marken om vi ska ha rad att behdlla garden, men samtidigt ar min
ambition i detta byggprojekt, att vi ska dstadkomma sa liten inverkan pa omradet, och
marken som mojligt.

For de hus jag sjalv uppfor, sa kan jag sjalv styra 6ver min paverkan pa marken jag
bebygger, och placera och planera husen, sa att de i mdjligaste man, anpassas till
markens forutsattningar, istéllet for tvartom.

Sjalv avser jag att hellre, fylla upp dar marken behover hojas, som man gjorde forr,
istallet for att gora irreversibel inverkan genom att spranga bort berg och sten.

Vad avser de tomter som styckas av for eget byggande, har jag dock avsevart mindre
moijlighet att paverka hur de framtida tomt och husdgarna valjer att hantera sin tomt.
Jag ar medveten om att de allra flesta inte resonerar som jag, utan hellre valjer att
anpassa tomten till huset, dn tvartom, samtidigt forstar jag att en viss markbearbetning,
alltid ar noédvandig. Jag kan dock genom en noggrann placering av tomterna, tillse att
inverkan pa marken blir sa liten som mojligt .

Jag har darfor forsokt att placera tomterna, dar det kravs minst markarbeten, och
sarskilt forsokt att undvika att placera tomterna dar det finns stora delar berg som vi vill
bevara.



Ursprungligt forslag.
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Det omradde som ar allra mest lattillgangligt och helt saknar

synligt berg, ar dels omradet, vid de dldre tjdnstebostdderna A-B samt omradet dar
bebyggelsen orrstugan stod, C-D samt dven omradet dar tomterna H- ] ar placerade pa

kartan ovan.

Pa platsen for tomterna H-] kan man antingen utnyttja den svaga lutningen och bygga
sluttningshus, alternativt, placera ett plant hus med mindre ingrepp endast i ytlagret av

marken, och utan att behova spranga.




Tomt C-D

For tomt C-D dar hus tidigare statt, ar marken i huvudsak plan, med undantag for den
vastra kanten dar det ar berg. Dessa 2 tomter kraver valdigt lite markbearbetning.

En dndring i enlighet med planenhetens forslag, dar tomterna H-J flyttas sa att de ligger
bredvid C och mittemot E- G skulle visserligen innebdra att det blev billigare for mig att
anldgga den vag som ska ga till tomterna, men samtidigt skulle tomterna blir betydligt
mer otillgangliga och den stora merparten av tomtkoparna. skulle troligen vilja att
spranga bort berg lixom det gors pa andra byggplatser, nagot jag vill forsoka undvika
har.




Pa kartan ser det ut som om det skulle vara plant nog att planera for ytterligare en tomt
bredvid C, och visst dr detta mojligt, men detta omrade ar i verkligheten betydligt mer
kuperat dn det ser ut pa kartan, och tomten skulle da besta till stora delar av berg.

Tomten skulle dven hamna till storre
delen pa bergets sluttning, och angransar
tomterna direkt till varandra, skulle det
inte langre ga att anvanda den stig som
nu gar upp langs berget, vilket skulle vara
synd.

Om man skulle planera for ett hus har, skulle jag vilja forskjuta det ytterligare langre
ner, mot vagen for att utnyttja det planare omradet dar, men det kommer da mojligtvis
for nara det gravomrade som ska gransbestammas, vilket vi vet forst senare.
Personligen tycker jag att det i nuldget finns battre placeringar pa omradet, for denna
tomt, 4n har.



Tomt E-G

Efter att i mandags ha tagit ut en mat injengor, som fatt mata upp granserna och
tomterna mer exakt, kunde jag konstatera att berget séder om tomterna E-G, borjar
tidigare dn kartan ger sken av, och att det blir svart att fa plats med bade tomterna och
vagen, utan att spranga bort berg.

Att da dessutom flytta tomterna H-] till en placering mittemot, E-G skulle géra tomterna
valdigt kuperade och tomtdgarna skulle troligtvis sprdanga bort stora delar av berget .
Tomterna blir valdigt svardisponerade i placering av husen och tomten.

Tomt G, kommer besta av stora delar berg, och jag ar vdl medveten om att man idag
bygger dven pa sadana tomter, och da oftast spranger bort de berg man inte vill ha, men
jag tycker att nar det ar mojligt skall man istéllet anpassa husen och tomtplaceringarna
till markens beskaffenhet och i den man det ar mojligt, gora sa lite irreversibla ingrepp i
marken som mdjligt, och hellre fylla ut dar det beh6vs an spranga bort berg.

Tomt G enligt
ursprungligt
forslag.

Efter samtalet med Charlotte Richardsson pa planenheten, som holl med mig om att man
skulle placera tomterna dar de bast passar in i terrangen, och bortse fran planenhetens
forslag om omradena var for kuperade, sa har jag med hansyn till terrangen dnda
forsokt att placera tomterna i mindre grupper, enlighet med planenhetens férslag, men
dar terrangen tillater det.

Eftersom tomt E blir fér smal, om jag ska undvika berget, samt att dar finns en mindre
bergsknalle, langs vagen norr om tomt E, som jag garna ser far vara kvar, har jag istallet
dragit vagen pa andra sidan vagen, eller 6ver bergsknallen, och flyttat ner tomten nagot,



sa att tomten blir planare och lattare att disponera och dar hojdskillnaderna kan fyllas ut
istallet for att sprangas bort.

Bergknalle bredvid vagen

Genom att dra vagen bredvid eller 6ver denna
knalle, och forskjuta tomt E ndgot mer mot
soder, sa ar det mojligt att placera ett hus pa
en mindre hojd, och det ar dar betydligt
enklare och naturligare att istallet fylla ut
nivaskillnaderna pa tomten om sa 6nskas, an
att spranga bort berget.

Nya placeringen av tomt E




Tomt H-J

a omradet,

den minst kuperade ytan pa

a

J i den ursprungliga ansokan ligger p

dra sidan av vagen.

Tomterna H

pd an




For att utnyttja detta omrade battre forskjuts dven tomterna F-H ner hit, och I-] laggs i
bredd, sa att tomterna C-E och F-] blir 2 mindre grupper av tomter mittemot varandra,
som planenheten foreslog.

in och utfart

————— Befintlig vag

Tomternas och husens placeringar

Jag har dven diskuterat tomterna med flera olika hustillverkare, fér att radgéra om
lampliga husmodeller, husstorlekar, takvinklar, och takmaterial, samt hur man
lampligen bast bor tanka kring tomtplaceringarna.

For att kunna bibehalla berget i mitten av omradet intakt, har jag placerat tomternai 2
mindre grupper, men drar istéllet vigen som forbinder tomterna runt berget.

Detta gor ocksa att tillgangligheten till omrddet 6kar eftersom det pa detta satt gar att
passera igenom omradet dven mitt i skogen.

Jag har gjort 2 forslag med vagen, norr om, eller séder om tomterna.

Det ar mojligt att vissa tomtkopare vill bygga suterranghus och entrén placeras i regel
pa den sida dar vagen och infarten ar till tomten.

Avseende suterrdanghus, sa finns det for och nackdelar med att ha ingdngen pa plan 1
eller 2, och 6nskemalen varierar mellan kunderna. Det som dock ar sakert ar, att man
vill ha de utvandigt, sociala ytorna i syd och sydvast-lage for att ta tillvara sa mycket sol
som mojligt.



Tillfartsviagen soder om tomterna

Mitt 6nskemal ar att husens placering, gor att husen inte blir synliga fran garden, helst
inte heller taken., darfor hade jag foredragit att husen placerades sa langt ner mot
markgransen i norr som mojligt. Jag drog darfor vagen sdder om tomterna i det tidigare
forslaget.

Nar jag nu modifierat forslaget genom att férskjuta tomterna, och dra viagen runt berget,
sa blir tomterna och vagens placering istéllet pa foljande satt.

in och utfart

— ———— Befintlig vag

Tomterna har forskjutits ner mot 6st, dir marken ar som mest plan. Tomt ] har placerats
i bredd jamte tomt L.

Med vagen pa detta satt stors inte heller utsikten for tomtkoparna, mot norr.

Med vagen pa den sddra sidan om tomterna, sa bli ingangen till husen, pa den sddra
sidan, vilket ar det ovre planet i ett suterrdanghus.

Jag har forstatt pa hus-tillverkarna att det skiljer mellan kommunerna, vilket
vaningsplan som skall tillganglighets-anpassas, i ett suterranghus, nar man har ingdngar
i markplan pa bada 2 vaningsplanen.

Vilken ar Botkyrkas installning har?

Ar det i detta fall, det plan dir huvudingangen &r, sa blir det 6vre planet som lampligen
maste tillgdnglighets anpassas, och inrymma kok, badrum och minst 1 sovrum.

Om vagen placeras pa detta sitt, sa kan husen forskjutas langre ner, mot gardens norra
markgrans och husdgarna kan vdlja att ha en storre tomt framfor huset pa den sédra
sidan, for att ta tillvara solljuset. Husen blir da i huvudsak inte synliga fran garden, men



vagen kraver en nagot storre arbetsinsats for mig, eftersom marken hégre upp mot
soder, ar mer kuperad.

Genom att dra vagen runt berget, och anpassa sig till naturen undviks sprangning.

Tillfartsvdgen norr om tomterna

Om végen istdllet placeras norr om tomterna, langs gardens grans, blir ingangarna till
suterranghusen, istillet i undre plan, och mdjligheten finns att fa valdigt privata
uteplatser pa husens baksida, i syd och sydvast-lage.

Det blir dven enklare att anlagga vagen da marken ar jdmnare i denna del. Nackdelen ar
att tomter och hus, hamnar lite langre upp mot séder, med risk for att taken blir synliga
fran garden genom traden. Nackdelen ar ocksa att eftersom undervaningen nu behover
inrymma koék och badrum, blir sallskapsytorna i norrlage, i undre plan i ett
suterranghus.

Tomt ] nds antingen genom en skaftvag mellan tomt H och I.
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Eller genom att den befintliga breda stigen fran
den ursprungliga vagen, grusas upp och gors till
en vag i enlighet med kraven fér de andra vagarna
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Befinthg vig

Det finns saledes for och nackdelar med hur man placerar vagen, sarskilt utifran hur
kommunen resonerar med anledning av tillganglighetskraven i ett suterrdanghus.

Samtliga tomter kommer, oavsett hur vagen forlaggs, ha sina infarter till tomterna direkt
fran vagen i enlighet med kartorna.

Tomternas utformning, placering och storlekar

Den enda skillnaden mot det tidigare forslaget ar att jag har forskjutit tomterna nerat en
bit, och grupperat dem mer i enlighet med planenhetens forslag, fast dair marken ar mer
lampad och tillganglig fér byggnation.

2 alternativa placeringar av vagen har foreslagits.

Oavsett hur vagen forlaggs, sa gors tomterna nagot langsmala for att passa hustyperna
som oftast onskas, vilket ocksa passar pa den aktuella marken.

Storre tomter

Jag har med denna dndring av placeringen ocksa kunnat 6ka tomtstorlekarna nagot sa
att varje tomt ar minst 700 m2 stor, och nagra runt 800 m2.

De exakta slutliga placeringarna, samt storlekarna pa tomterna kan dock variera nagot
beroende pa lantmaéteriets forrattning och eventuella fynd vid den arkeologiska
undersokningen.



Hus 11 -K

Om moijligt skulle jag aven vilja lagga till den 11:e byggratten, som jag hade i min
ursprungliga ansokan, da jag nu har hittat ytterligare ett lampligt mindre timmerhus,
som jag kan flytta, och bygga 2 lagenheter i fér uthyrning.

Huset skall alltsa inte styckas av, varfor nagot tomt inte ar inritad.

Huset dr idag redan 2 lagenheter och ska rivas for att ge plats for ett nytt hus.

Detta ar ett mindre timmerhus (under panelen pa bilden) och sjidlva stommen ar ca 7 X
13 m, sd en BYA pad ca 90 m2.

Detta hus skulle jag da vilja placera, pa den ena hojden, med utsikt mot garden, pa
kartan utmarkt som hus K. Detta hus skall ha synlig timmerstomme och tegeltak liksom
gardens ovriga byggnader och skulle da ocksa skymma de eventuella tak som skulle
kunna synas fran husen pa tomt I och ] om husagarna forlade husen hogt upp.

Jag vagar dock inte kopa nagot ytterligare hus, innan jag har klart med forhandsbesked,
varfor jag inte vet om detta hus finns kvar nar det vl ar aktuellt, jag skulle darfor 6nska
att dven tomt K, f6ljde samma krav i enlighet med férhandsansékan som tomterna C-J,



dvs en max BYA pa 150 m2 och BTA pa 225 sa att jag annars senare kan hitta ett annat
lampligt timmerhus.

Tillfarten till detta hus, skulle da vara langs den befintlig breda stig som breddas och
grusas for att uppratthalla samma krav som de andra vagarna.

Om tillfartsvagen placeras norr om tomterna kan tillfarten till tomt ] dven ske denna vag
istallet for mellan Tomt H och I

L

2 alternativa forslag pa placering av tillfartsvag till tomterna, norr eller séder om
tomterna, bifogas, aven i egna dokument.



Hus

A Yot 500 m2
Tevmorhus ca 200 m2 byognadsyta 1.5 plan
Erfamipostad garage ca 60 m2

8. Timmechus ca 200 m2 byggnadsyta i 1.5 plan
dst

forrdd ca 40 m2

K. Timmerhus . Samena krav som for fomtema

Endast tomter

Bygglov s0ks separat
Hogsta bikitna BYA 150 m2 och BTA 225,m2
e 2 plan. Hogst tilitna nockhoid 8 m.

“=IOMMOO
g
A

e

.
2 \\\\\\\\\\\\ X Skog

T

R

Rt

SRS
\\\\«-\\\\ \\\\\\\\\\\\\\
N
N

s
S .
AR R | Stk
R R
R R
N R
N

3
R R R

Alby 15:19

Markplanering

Ritn.nr- A1 2019-04-09
Skala 1:1000

B Tinmerhus ca 200 m2 byggnadsytai 1.5 plan
4 st hyresiagenheter.

forrdd ca 40 m2

K. Tenemerhus - Sarvena krar som ¢ lomtema

Endast tomter

S0ks rat
mmﬁlwmmmamm
max 2 plan. Hogst titna nockhojd 8 m

> R
A
Sy

L] D] | | Q.
H

- SR
S
R \\\\\\\\\\\\\\\ R

s
- N R
R R R R R ’
s i
e
\:\\\\_\\\\\\\\\\ R

SRR
NN

s

Alby 15:19

Markplanering

Ritn.nr- A1 2019-04-09
Skala 1:1000




Husens utformning och storlek

Storlek

Jag delar kommunens installning om att en 1amplig maxstorlek for husen ar en BYA pa
150 m2 och en maxyta om BTA pa 225.

Hur hanterar man komplementbyggnader?
Utformning

Jag delar aven kommunens installning att fasaderna skall anpassas till naturen med
naturmaterial och i naturfarger.

Vid diskussionen per telefon med Charlotte, resonerade vi dock kring begreppet
“enhetlig gestaltning” och svarigheterna i hur detta skall utformas.

Juristen i mig, ser svarigheterna med en sadan utformning, ty vilket hus ar det da som
skall styra gestaltningen? det férsta som byggs? och vem avgor hur och vad som ar
"enhetligt”’? Tolkningsutrymmet for den enskilda husbyggaren blir valdigt stort.

Jag ser ingen fordel i att alla husen ar identiska, snarare tvartom, da identiska hus,
snarare ger intrycket av ett storskaligt villasamhalle, som Solh6jden eller Riksten.
Daremot anser jag att husen bor vara i samma materialslag och fargskala, for att
aterknyta till varandra.

Materialval och firger

Da jag sjalv vill ta sa stor miljohdnsyn som mdjligt ar mitt onskemal att ett krav pa tra
fasad utformas, eftersom tra ar det ur miljosynpunkt lampligaste materialvalet till ett
hus.

Tra ar det enda helt fornyelsebara byggmaterialet och tillvaxten i vara svenska skogar ar
storre dn den avverkning som gors. Det tar ndgra fa minuter av tillvaxt for att producera
material nog for att bygga ett stort flervaningshus helt i tra

Med tra gar det att skapa CO2-neutrala bostdder (sett 6ver hela byggnadens livslangd,
inklusive byggande, boende och atervinning) om vi har en stor andel trad i kombination
med ett hallbart skogsbruk. Andra byggnadsmaterial ger en betydligt storre
klimatbelastning.

Om trafasaderna malas i jord och naturnara farger som brunt, svart, gront, gratt och
aven rott som gardens byggnader, kommer husen att smalta val in i miljon, och med
varandra.



e
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Tak

Efter ldanga diskussioner med hus tillverkarna, inser jag svarigheterna i att styra
takvinklarna och taktyperna. Olika tak lampar sig for olika hus, och de beraknas ocksa
olika for olika hustyper, sarskilt for suterranghusen.

De olika hustillverkarna anger en bygghojd pa sina hus som berdknas valdigt olika, men
eftersom takvinklarna kan gora att ett hus med en brant takvinkel, blir avsevart hogre,
och det viktiga for mig, ar att husen inte gors for hoga, ar ett enklare och sdkrare satt,
darfor att bestimma en max nockhojd.

Ett forslag pa en maxhdjd i nock, pd 8 meter ger utrymme for ett normalt 2 vaningshus,
utan en extrem takvinkel, som darmed skulle gora det for hogt.

Vad avser takmaterial och takfarg sa ur miljosynpunkt och estetik, anser jag sjalv att
tegeltak ar det mest riktiga och i stort sett det enda jag kan tdnka mig pa vara egna
bostadshus.

Dock ar detta inte lika sjalvklart for modernare hus, och roda tegeltak, skulle synas
battre genom traden, vilket gor dem mindre lampade pa dessa tak (med undantag for
hus K)

De tak som syns minst pa hall, och férsvinner bland lovverk, ar antingen sedum/
grastak, eller svarta eller morkgraa tak, oavsett material.



Det vanligaste ar att folk vill valja plat eller betongtegel, och for mig spelar det ingen roll,
daremot 6nskar jag om mojligt att endast sedum/gras eller morkgra/ svarta tak far
anvandas till dessa hus sa att taken syns sa lite som mojlig och sa att det blir enhetligt.

Jag hoppas att jag hdrmed har besvarat de synpunkter som planenheten hade och ser
fram emot vidare kontakt.

Gabrielle Jonsson

Elvesta Sateri












Botkyrka kommun Elvesta Sateri
Plangruppen 2017-03-01
Munkhattevagen 45

14785 Tumba

Utveckling till Bilaga 1 och 2 avseende begdran om planbesked

[ enlighet med begdran om planbesked, 6nskar vi bebygga ett markomrade pa
fastigheten Alby 15:19.

Bilaga 1. Omrade for planerad bebyggelse

Det markerade kartomradet visar det omrade dar vi kan tanka oss byggnation, viktigt att
namna ar dock att vi inte 6nskar bebygga hela det omradet, utan vi vill tillsammans med
kommunen diskutera var pa detta markerade omrade bebyggelsen lampligast kan
placeras

Ett utforligare resonemang om vart pa fastigheten ny bebyggelse kan placeras aterfinns i
p. 7,1skrivelsen En utveckling av Elvesta Sdteri, daterad 18/4 2016, dar jag redogor for
placering av planerad bebyggelse .

Vi 6nskar sammanlagt byggratter for 15-25 hus spridda 6ver omradet.

Bilaga 2. In och utfartsvigar

Det aktuella omradet nas redan idag av befintliga vagar som kan nyttjas till samtlig
planerad bebyggelse. Omradet gar att na fran saval garden som fran Alby.

Vagen fran Alby var den tidigare infartsvagen till Elvesta och pa denna vag finns ett
servitut for tillfart till omradet.

Langs gardens vastra grans gar idag en traktorvag, denna kommer forstarkas for att
aven fungera som tillfartsvag for tomterna i denna del av omradet.

Bilaga 3. Tankt bebyggelse

Vad galler planerad bebyggelse hanvisar jag till ovan namnda skrivelse, p. 7.3, dar jag
redogor for den tankta bebyggelsen .



Sammanfattningsvis tanker vi
oss att bebyggelsen skall besta
av lagre husi 2-3 plan, saval
enfamiljshus samt vissa
byggnader med flera
lagenheter i samma hus.

De hus som ar synliga fran
garden skall vara i samma
traditionella stil som den
ovriga bebyggelsen pa garden,
samt aterkoppla i stilen till de
hus som tidigare funnits pa
platsen.

Det finns en forhoppning att ett par av husen ska utgoras av flyttade, dldre, 6vergivna
timmerhus fran avfolkningsbygder.

Som alternativ till att flytta gamla timmerstommar gar det sjalvklart dven att bygga nya
timmerhus

NYPRODUKTION  RESTAURERING HUSKATALOG OMOSS KONTAKI BLOGG

i

Anno 1667

Sexdelan plan 122kvm

Bjorsater ar kronjuvelen i var samling. Har finner man bade klassisk skonhet och nutida

funktionalitet under ett och samma pampigt valmade tak. Interiort ger obrutna siktlinjer

genom rummen en luftig och rymlig herrgardskansla at huset. I den stora salen, som perfekt

for bjudningar och slaktkalas, har man en fin utsikt over tradgarde n de stora
glaspartierna i fonster och dorr. For den som sa onskar, kan man folja Bjorsater

och latt ge huset en extra vaning. Forverkliga era herrgardsdrommar med en svensk klassiker




Det finns dven manga féretag som har tagit fram husmodeller som ldnat sitt uttryck fran
aldre bebyggelse och dessa skulle vil passa in i miljon

Vad géller byggnader som inte r synliga fran gadrden, ndmligen pa andra sidan hojden, i
anslutning till den befintliga bebyggelsen i Alby kan valet av hustyp 6verlatas till
koparna av tomter. I denna del kan man tdnka sig en modernare stil pa husen.

Narmare detaljer kring vart byggnaderna skall uppforas samt hur de ska utformas far
utarbetas med kommunen i ett senare skede.

Gabrielle Jonsson

Elvesta Siteri
14590 Norsborg
gabriellejonsson@live.se tele: 073 9958 355
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Referens Mottagare

Kaisa-Leena Aksli Samhillsbyggnadsndmnden

Planbesked for Alvesta gard (Alby 15:19)

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden ger positivt planbesked for Alvesta siteri (Alby
15:19).

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt en begiaran om planbesked fran
fastighetségaren till Alby 15:19. Enligt ansokan vill sokande bygga 15-25 st
bostédder vil anpassad i1 landskapet och miljon samt utveckla histverksamheten
pa Elvesta siteriet.

Forvaltningen bedomer att en viss ny bostadsbebyggelse i skogsomradet
ndrmast stadsdelen Alby kan provas i detaljplan. Exakt placering, antal samt
hojd/storlek pa bostadshus ska studeras narmare under planprocessen. Ny
bebyggelse ska underordnas sa att den inte upplevs som framtridande i
landskapet. Det dr viktigt att den nya bebyggelsens placering och omfattning
inte skadar skogens sociala funktion eller upplevelsen av natur- och
kulturmiljon kring Elvesta siteriet.

Ny exploatering ska vara en link mellan stadsdelen Alby och omradet kring
Alvesta siteri. T ex viigen fran Elvesta siteri genom skogen mot Alby kan
rustas upp sa att skogen bittre kan tillgangliggoras for rekreation for
medborgarna. Tryggare koppling mellan Alby och Elvesta skulle underlitta
dven for de som utdvar ridsport pa Elvesta siteri och pendlar dit med
tunnelbanan.

Det finns tva alternativ for planomradets omfattning och riktning:

e Alternativ 1: bara den delen av fastigheten dér nya bostadshus provas i
skogsomradet detaljplanldggs och histverksamheten utvecklas genom
att bygglov soks for de nya stallar och andra byggnadsverk som behdvs
for héstverksamheten. I det fallet skulle planomradet rymmas utanfor
strandskyddat omrade pa fastigheten. Dock skulle ans6kan av
upphédvandet av strandskyddet pa delar av fastigheten behovas i
samband med bygglovsansokan for utdkad histverksamhet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevagen 45 -
Kontaktcenter 08-530 610 00- E-post kaisa-leena.aksli@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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e Alternativ 2: hela fastigheten kring Alby siteri ska planldggas. I sa fall
ska nya bostédder, utokning av histverksamheten samt
skyddsbestimmelser for gamla sédteribyggnader hanteras i ett och
samma detaljplandrende. I det hir fallet skulle strandskyddet behova
upphiivas pa delar av fastigheten dir histverksamheten och Alvesta
sdteri dr beldgen. Samtidigt skulle skyddsbestammelserna for virdefulla
byggander ur kulturmiljosynpunkt vara aktuella i plandrendet. Att
anvinda skyddsbestammelser for dldre byggnader dr ett sétt att
sdkerstilla riksintresset for kulturmiljovarden.

Planbeskedet tar inte stillning till den foreslagna bebyggelsens omfattning,
utformning eller lige. Planbeskedet tar endast stédllning till det ungefirliga
omrade dir ny bebyggelse kan provas i en detaljplaneprocess.

Arendet

Planomradet ligger strax sdder om Alby vid Tullingesjon. Fastigheten dr inte
detaljplanelagd. Enligt Oversiktsplanen fran 2014 dr omradet utpekat som
storstadsnira natur - det grona aktivitetsrummet.

Enligt kontakter med s6kande
sa finns det planer for att
genomfOra ett
generationsskifte pa garden
och i samband med detta
utveckla det befintliga
histverksamheten och rusta
upp gamla byggander.

Bild: Orienteringskarta
For att det dels finns intresse ttalle
for hist-nira boende och dels
behovs pengar for framtida
renoveringsarbete 1 gamla
sdteribyggnader samt
utveckling av
histverksamheten vill

HANINGE

NYNASHAMN
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fastighetsdgaren bygga 15-25 bostider i skogsomradet mellan Alby och
Elvesta.

Sjalva skogsomradet skulle passa for viss forsiktig fortdtning. Placeringen av
ny bebyggelse i skogsomradet skulle inte medfora att byggnader skulle
uppfattas som framtrddande i kulturmiljon kring Elvesta. Samtidigt skulle de
framtida boende ha bra tillgang service och nérhet till tunnelbanestation i Alby.
Att koppla ihop Alby och Alvesta siiteri bittre och upprusta den gamla
tillfartsvédgen skulle gora upplevelsen av att ga igenom skogen sikrare for de
som har sina histar i Alby och pendlar frin andra delar av Iinet till Alvesta.

Dock dr naturomradet utpekat som gron kil och gront samband och delar av
skogen dr utpekade som nyckelbiotoper. Dérfor maste det utredas noggrant var
och hur mycket bebyggelse som kulle kunna vara lampligt pa platsen.

Omradet ingar ocksa i riksintresset for kulturmiljovarden och ar utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram. For att spara siktlinjer och upplevelsen av
sdteriet dr det viktigt att placera tillkommande bebyggelse underordnat i
landskapet. Dirfor kan skogen vara en bra plats for viss tillkommande
bebyggelse.

Nastan hela fastigheten pa 725 604 kvm ligger inom strandskydd. Ungefar
hélften av fastigheten utgors av vatten (Tullingesjon). Bara en lite del av
fastighetens nordvistra horn ligger utanfor strandskyddat omrade. Det &r den
nord-véstra delen av skogsmarken som kan provas for viss bostadsbebyggelse.
Dock maste flera fragor utredas som t ex kulturvirden, naturvérden, trafik,
dagvatten och geotekniska forutséttningar. Om planomradet skulle utvidgas till
hela fastigheten sa skulle dven fragor om utvecklingen av héstverksamheten
och skyddsbestimmelser for sdteribyggnader tas med till planarbetet.
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Utredningar

Foljande fragor bedoms vara viktiga att utreda under planarbetet:
Kulturmiljoutredning

Naturmiljoutredning

Behovsbedomning och eventuellt en Miljokonsekvensbeskrivning
Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning

Trafikutredning

Planarbetets inriktning och omfattning kan dndras under planprocessen
beroende pa inkomna synpunkter, utredningar och tillkommande
omstdndigheter.

Ekonomi

Planarbetet kan paborjas under forutsittning att plankostnadsavtal kan
avtecknas.

Preliminér tidplan

Ange ungefirlig tidplan om kommunen avser att inleda en planldggning.
Inleda planldggning 1: a kvartalet 2018

Samrad 4: e kvartalet 2018

Antagande 3: e kvartalet 2019
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Ett hallbart Botkyrka

Botkyrka kommun har formulerat sex utmaningar som tillsammans
representerar ett platsspecifikt forhallningssitt till hallbar utveckling i

kommunen;
1.  Botkyrkaborna har arbete
2. Botkyrkaborna kinner sig hemma
3. Botkyrka har de bista skolorna
4.  Botkyrka bidrar inte till klimatfordndringarna
5. Botkyrkaborna ar friska och mar bra
6. Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

I varje projekt ska vi stréiva efter att uppna dessa utmaningar.

Kommentar

Hallbarhetsutmaningar *Botkyrkabor har arbete’ paverkas positivt for att
utvecklingen av histverksamheten med tillkommande livsstilsboenden gynnar
den befintliga histverksamheten och kan medfora utdkning av arbetsplatser.
Hallbarhetsutmaningen ’Botkyrkabor kiinner sig hemma’ kommer att paverkas
positivt for att hidstbete kommer att hjédlpa halla landskapet 6ppet sa att den
historiska landskapsbilden bevaras. Sjdlva verksamheten dr nagot som passar
viil in i den lantliga herrgdrdsmiljon. Aven utmaningen ’Botkyrkabor dr friska
och mar bra’ kommer att paverkas positivt om promenadstigen genom skogen
far utvecklas och far belysning samt att mojligheter att utéva héstsport
forbattras.

Utmaningar 'Botkyrkabor har de bdista skolorna’, ’Botkyrkaborna har
fortroende for varandra och for demokratin’ och att ’Botkyrkabor bidrar inte
till klimatforindringar’ kommer inte paverkas avsevirt.

En sirskild grupp - tjejer- kan gynnas extra av planens genomforande. Bade
for att héstsport utdvas mest av tjejer 1 dagsldget men dven att upprustningen
av viagen genom skogen kan bidra till extra trygghetskénsla hos bade histtjejer
och histkillar som pendlar via Alby till Alvesta.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Inga-Lill Segnestam Kaisa-Leena Aksli
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt
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Bilagor
e Begiran om planbesked
e  Checklista for planbesked

Expedieras till
Planadministrator
Den sokande
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Britta Ahlgren Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

Yttrande pa remiss avseende ansdkan om férhandsbesked
for avstyckning av tomter och uppférande av timmerhus pa
fastigheten Alby 15:19

Fastighetsbeteckning: Alby 15:19
Diarienummer: SBN 2019-118

Bygglovsenheten har bett om synpunkter fran miljéenheten i drende

SBN 2018-118. Remissen inkom till miljéenheten den 8 maj 2019 och
svar Onskas senast den 14 maj 2019. Ansokan géller forhandsbesked for
avstyckning av 8 tomter pé fastigheten Alby 15:19. Miljéenhetens
yttrande omfattar atgdrdens paverkan pa naturmiljon och gréna samband.

Miljéenheten har tagit del av handlingarna och har synpunkter enligt nedan.

Den norra skogsbevuxna delen av fastigheten Alby 15:19 som ligger norr
om Alvesta gérd ar ett omrédde med till stor del mycket h6ga naturvirden.
Storre delen av skogsomradet dr av Skogsstyrelsen avgransat som
nyckelbiotoper av karaktidren sandbarrskog och hillmarkstallskog med
ménga viktiga strukturer for den biologiska méngfalden. Har finns en
virdefull kryptogamflora, det vill sdga svampar, mossor och lavar, och goda
livsmiljoer for vedinsekter och andra djurarter.

Vister om Alby 15:19 fortsétter det skogsbevuxna stréket i det omrade som
kallas Tingshagen. Det dr till stérre delen av Skogsstyrelsen avgrdnsat som
objekt med naturvirden. Detta giller &ven i den Ostligaste delen av
Flottsbronéset, 6ster om Alby 15:19. Aven Gster om bade Albysjoén och
Tullingesjon fortsétter dessa strak av nyckelbiotoper och objekt med hdga
naturvérden. I Botkyrka dr det strdket ner mot Stendal och Skansberget.
Léngre nordost i Huddinge kommun ligger Gommarens naturreservat, som
saknar andra viktiga grona forbindelser.

Ovanstéende speglar att norra delen av Alby 15:19 ir ett kdrnomrade i
Bornsjokilen och samtidigt ett mycket svagt och dérfor sarskilt viktigt gront
samband i Bornsjokilen. Flottsbronéset ir, trots att det bara dr ndgra hundra
meter brett, och i dster avskuret av sundet mellan Albysjon och
Tullingesjon, den bésta grona forbindelsen mellan Bornsjokilens centrala
del och den del som ligger Gster om de bada sjéarna. Sambandet tillater ett
fléde mellan olika arters populationer mellan dessa omraden, ndgot som &r
mycket viktigt for arternas livskraftighet vilket leder till robusta ekosystem.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 611 80 - E-post miljo@botkyrka.se - Webb www.botkyrka.se
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Milj6enheten har vid tidigare remiss avseende fastigheten Alby 15:19
avstyrkt att planbesked ldmnas. Den remissen avsag dock fastighetens hela
norra del.

Nu har markigaren 1dmnat in med en ansékan om forhandsbesked till
bygglovsenheten pa ett begriansat omrade. Omradet ligger mellan
naturvirdesobjekten vister om fastigheten och nyckelbiotoperna bort mot
Flottsbrondset. I detta omréde har Skogsstyrelsen inte avgrénsat ndgra
nyckelbiotoper eller naturvdrdesobjekt. Aven om ndgra hogre naturvirden
inte har konstaterats i denna del ar det viktigt som en forbindelseldnk mellan
nyckelbiotoperan och naturvardesobjekten. Ocksa omrédden med trivial skog
utgor viktiga forbindelseldnkar mellan omraden med hogre virden.

Det omrade som forhandsbesked avser dr ocksa den smalaste delen av den
skogsbevuxna straket. Det bor inte forsvagas.

Miljoenheten beddmer dock att om exploateringen begrénsas till denna
omfattning och tradskiktet for vrigt forblir till stérre delen slutet med stor
variation av tridslag och inslag av grovre trdd kommer paverkan inte att bli
oacceptabel.

For miljéenheten
oy

Ulrika Svird

Miljéenheten

ritta Ahlgren
/ Kommunbiolog
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Alvesta
Ingér 1 riksintresse for kulturmiljévarden (AB16 Salem och Botkyrka socknar).

Alvesta representerar en vil bevarad herrgardsmiljo fran 1700-talet med bibehéllen grundstruktur

1 bebyggelse och kulturlandskap. Gérden ligger i ett fornlimningsrikt kulturlandskap med fornbor-
gar, gravfilt och en dvergiven bytomt. Tillsammans representerar bebyggelse, kulturlandskap och

fomlamnlngar omradets stegV1sa utveckhng fran Jarnalder och fram t111 1dag

Huvudbyggnad fran 1730-talet. Det dr en smaskalig herrgard med symmetriskt uppbyggda fasa-
der, betonat mittparti och markerade horn.

Kulturhistoriska karaktarsdrag

Lang kontinuitet i bosattning och brukande

Fornlamningar, kulturlandskap och byggnader spdnner éver en lang period. Redan
under forhistorisk tid fanns har tva gardar, Nibble och en foregéngare till Alvesta. Detta
kan man se genom gravfiltens placering i landskapet. Under 1600-talet slogs de tvd
byarna ihop och Alvesta siteri bildades. Garden vid byn Nibble évergavs successivt och
blev 6degard. Troligtvis fick Alvesta gird sin nuvarande placering invid vattnet i sam-

EOTRor band med siteribildningen.

E4 Forhistoriskt gravfalt
R\ Fornlamning Kulturlandskapets oppna obebyggda karaktar

[ Nibble dvergivna bytomt Alvesta omges fortfarande av ett obebyggt dppet kulturlandskap. Det ir ett storskaligt
< Géta landsvag jordbrukslandskap med stora sammanhingande akermarker som omges av skogsklddda
bergskullar.

- - Omrédesgréns
R I Vilbevarad 1700-talsherrgard

FTTE Herrgarden med huvudbyggnad och tva flyglar uppférdes pa 1730-talet. Det dr en vil-
bevarad smaskalig herrgdrd med bibehallen struktur och med en stindsmaéssig allékan-

tad infart.

Riktlinjer

* Bronsélderslamningar och jarnaldersgravfilt skyddas fran
nirgangen bebyggelse eller andra ingrepp 1 miljon.

» Kulturlandskapets karaktiar med Gota landsvéig och gamla
ekar bevaras.

. Herrgéirdsstrukturen med allekantad infart och huvudbyggnad
som flankeras av tvé flygelbyggnader bevaras.

« Aldre byggnader bevaras. Befintliga ildre byggnadsdetaljer
sdsom grundmurar, socklar, fasadpaneler, knutlador, fonster,
trappor m.m. bibehalls.

Ekonomigarden ligger ner mot vattnet. Den bestar av tre byggnader malade i samma kulér som
herrgdrdsbyggnaderna.




A P Karta 2013

Ortofoto 2009, Botkyrka kommun.
Gdrdsstrukturen har, trots vissa fordndringar, bibehallit flera dldre drag: en axial grund-
struktur ddr den allékantade infarten har sin symmetriska motsvarighet i trddgardsaxelns
huvudlinje, en standsmdssig rumsbildning framfor huvudentrén ddr huvudbyggnaden
flankeras av tva flyglar och ett flertal byggnader med bevarad dldre karaktdr.

Gdrdsplanen framfor huvudbyggnaden definieras av huvudbyggnaden och tva bevarade
flygelbyggnader.

Det oppna kulturlandskapet med boljande dkermarker som omges av skogsbevuxna bergskullar
dr en viktig del av kulturmiljon. Pa kullen i mitten ligger ett stort gravfilt fran jarnaldern samt
Nibble overgivna bytomt.

" O s N

1 flygelbyggnaderna dr den timrade konstruktionen synlig i fasaden. Ursprungligen flankerades
herrgarden av fyra flyglar men sedan 1910-talet finns endast dessa tva kvar. Det dr tva vilbevarade
byggnader, sannolikt fran 1700-talet, med bibehdllen dldre karaktdr.
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Bakgrund

Bjerking ger pa forfragan fran Gabrielle Jonsson ett utlatande i samband med bygglov fér 11 villor pa Elvesta sateris
marker. Arbetet omfattar platsbesdk och analys av villornas ténkta placering i férhallande till riksintresse for kulturmiljo,
Bornsjén [AB16], och Botkyrka kommuns kulturmiljprogram.

Bilden visar ténkt placering av nya villor. Den yttre réda linjen &r Elvestas dgogréns, de réda kryssen

markerar ténkta bebyggelseldgen och de slingrande linjerna i det aktuella skogsomradet befintlig vag

Formella skydd

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. | motiveringen till riksintresset betonas
herrgardslandskapet med dess inneboende delar, sdsom det 6ppna odlingslandskapet och de stora
herrgardsanlaggningarna. | uttrycken namns bl a det av storgardsdriften praglade landskapet med
herrgardsanlaggningar, kommunikationer till land och vatten, parker och alléer. Kulturmiljévardens
riksintressen regleras i miljébalkens 3 kap. 6 §, och ingar i miljébalkens hushallningsbestammelser.
Bestammelserna ska tillampas vid beslut om dndrad markanvandning enligt miljébalken, plan- och bygglagen
och andra lagar'. Omraden av riksintresse skall skyddas mot pataglig skada. Det ar de varden som ligger till
grund for utpekandet som ska skyddas fran att patagligt skadas.

Pataglig skada kan uppsta om:

e En atgard mer an obetydligt skadar nagot eller nagra av de varden som utgér grunden for riksintresset
e Den negativa inverkan blir s& stor att omradet i ndgot avseende férlorar sitt varde som riksintresse

Kulturmiljovardens riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Handbok. 2014
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RIKSINTRESSEBESKRIVNING
BORNSJON [AB16] (DELEN | TUMBA OCH BOTKYRKA SN:R)

Motivering:
Herrgardslandskap utmed Malaren och runt Bornsjén och sjon Aspen, som préaglas av ett sedan bronsaldern
utvecklat jordbruk, kommunikationerna pa vatten och till lands, den tidiga medeltidens sockenindelning och de

stora herrgardsanlaggningarna. (Fornldmningsmiljé, Kommunikationsmiljé).

Uttryck fér riksintresset:

Stenaldersboplatser och bronsaldersmiljoer, framst det delvis undersokta boplatskomplexet vid Hallunda med
husgrundsterrasser, skarvstenshégar och gravar. Fornborgar och stora gravfalt fran jarnaldern, bla ett gravfalt
med stora hdgar vid Norsborg, vilket kan kopplas till de 6vergivna enheterna Borg och Herrhamra. Botkyrka
kyrka med aldsta delar fran 1100talet, samt tillhdrande bostallen och andra byggnader. Gamla vagsystem
samt bryggor och hamnplatser som speglar kommunikationerna pa vattnet. Det av storgodsdriften anda sedan
forhistorisk tid praglade landskapet med en rad herrgardsanlaggningar, parker, alléer etc, bl.a. Norsborgs
herrgard och Sturehov med tidiga industriella verksamheter. Aldre lantlig bebyggelse. (Miljon berér dven

Salem och Sodertélje kommuner).

Kommunala riktlinjer

Elvesta sateri ar utpekad som vardefull kulturmiljé i Botkyrka kommuns kulturmiljprogram. Dari definieras
kulturhistoriska karaktarsdrag fér omradet:

e Lang kontinuitet i bosattning och brukande
e Kulturlandskapets 6ppna obebyggda karaktar
e Valbevarad 1700-talsherrgard

| kulturmiljéprogrammet anges aven riktlinjer for férandring i omradet:

- Bronsalderslamningar och jarnaldersgravfalt skyddas fran nargangen bebyggelse eller andra ingrepp i miljon.

- Kulturlandskapets karaktar med Géta landsvag och gamla ekar bevaras.

- Herrgardsstrukturen med allékantad infart och huvudbyggnad som flankeras av tva flygelbyggnader bevaras.

- Aldre byggnader bevaras. Befintliga aldre byggnadsdetaljer sdsom grundmurar, socklar, fasadpaneler, knutlador,
fonster, trappor m.m. bibehalls.

| kommunens 6versiktsplan utgar planeringen pa landsbygden fran en landskapssyn som innebar att
landskapets Gvergripande karaktar ska bevaras. Det preciseras genom att omraden som idag ar obebyggda,
framforallt jordbruksmark, ska bevaras oexploaterade. Ny bebyggelse ska ligga i métet mellan det 6ppna
odlingslandskapet och skogsmarken, i traditionella lagen dar miljon ofta ar starkt kulturpaverkad. Respekt ska
tas till befintliga kulturlamningar.

Fornlamningar ar skyddade genom lagen om kulturminnen, KML (1988:950), 2 kap 1§.
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Forutsattningar

Elvesta sateri bildades under 1600-talet genom hopslagning av tva byar, Nibble och Alvesta. Nibble bys
gamla tomt var belagen pa ett skogsbeklatt hdjdparti centralt i dagens odlingsmark. Gardens nuvarande
huvudbyggnad uppférdes pa 1730-talet.

Landskapet kring Elvesta praglas av det medvetet planerade herrgardslandskapet, med raka allékantade
vagar, parkanlaggningar och storskalig odlingsmark. Huvudbyggnadens placering i synligt lage med utblickar
dver omgivningarna vittnar om gardens tidigare maktposition. Aven det stora antalet adellévtrad, framforallt
grova ekar ar en del av herrgardspragein.

Elvesta sateri ar belaget i en 6ppen 6st-vastlig dalgang som i dster avgransas av Tullingesjon. Gardens
huvudbyggnad ar placerad centralt i odlingsmarken, i anslutning till sjén. Dalgangen avgransas i norr och
soder av héglanta skogspartier. Det norra skogspartiet ar en del av Tullingeasen och bildar i ¢ster landtungan
vid Flottsbro. | dalgangens botten I6per Alvestabécken med angréansande vaxtlighet. Fastigheten omfattar den
oppna odlingsmarken narmast huvudbyggnaden samt en del av den norra skogsbekladda hdjdryggen.
Infartsvagen till garden, Alvestavagen, gar genom den dppna dalgangen och bestar av en rak ést-vastlig
vagstrackning belagd med grus. En bruksvag l6per i rak vinkel fran Alvestavagen mot skogen langs med
Elvestas grans mot vaster. Fran huvudbyggnaden och norrut, mot skogsomradet, I6per en allékantad mindre
vag, som i skogsomradet mer har karaktaren av en stig. Den mindre vagen ar en rest av den tidigare
tillfartsvagen mot herrgarden, nagot som ar synligt genom att huvudbyggnaden ar vand mot norr. Den har
historiskt forbundit de bada herrgardarna Elvesta och Alby.

Langs den tidigare tillfartsvagen, i grdnsen mellan den 6ppna marken och skogen, ligger idag en byggnad,
Allévillan, som ar den enda aterstdende byggnaden av flera arbetarbostader och torp som tillhért garden. |
brynet mellan odlingsmarken och skogen i norr har det fram till slutet av 1900-talet legat en byggnad med
tillhérande ekonomibyggnad. | skogsmarken langs vagen mot Alby stod tidigare ett torp fran 1700-talet,
Orrstugan. Aven denna byggnad brandes ner under 2000-talet.

Pa Héradsekonomiska kartan
fran 1901-1906 syns géardens
nord-sydliga tillfartsvdg, samt
torpet Orrstugan ldngs végen
mot Alby.
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Den alléprydda tidigare

tillfartsvédgen mot garden.

Den del av fastigheten som ar aktuell fér bygglov omfattar de platser dar det tidigare har statt gardsanknuten
bebyggelse som har brunnit, samt ett omrade i skogsomradets norra del som vander sig mot bostadsomradet
Alby. Fér den nya bebyggelsen i skogsbrynet kan brukningsvagen fran Alvestavagen anvandas som
tillfartsvag.

Fornlamningar i det aktuella omradet bestar av den tidigare byggnadens husgrund, samt ett gravfalt i
anslutning till skogsbrynet. | skogsomradet mot Alby finns en eventuell stensattning samt tva jattegrytor som
ar markerade som Ovrig kulturhistorisk lamning.

Pa ekonomiska kartan fran 19571 har den ést-vastliga.tillfartsvdgen tillkommit. | skogsbrynet mot norr star
ett bostadshus med tillhérande ekonomibyggnad. Den del av.fastigheten som &r aktuell fér bygglov &r
ungeférligt markerad med.den streckade linjen. Pilarna visar pa de idag.nedbrunna byggnaderna.

.
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Fornlamningsbild

Landskapet kring Elvesta har varit bebott atminstone sedan bronsaldern, nagot som visar sig i antalet
fornlamningar i omradet. | dalgangssidorna finns boplatslamningar och gravfalt och i skogspartierna finns
rosen fran bronsalder och stensattningar fran jarnaldern. | hojdlage pa det norra skogspartier ligger tva
fornborgar i anslutning till Flottsbro. Fran Flottsbro, och vidare langs skogspartiets norra del I6per den aldsta
infartsvagen till Stockholm sdderifran, Géta Landsvag. | omradet finns aven ortnamn som berattar om
omradets tidigare centrala lage, t ex Tingshagen.

Nibble gamla tomtw f

Fru Marinas ‘ \

kulle 5
( Badpla

ige

Fornldmningar i omrédet. Kélla FMIS.



Sida 7 (10)

Utlatande

| riksintressets motivering namns de stora herrgardsanlaggningarna, dar Elvesta gard ingar. De uttryck som
beddms vara aktuella for omradet ar gravfalt fran jarnaldern, gamla vagsystem, samt det av storgardsdriften
praglade landskapet med herrgardsanlaggningar med parker och alléer m m.

De féreslagna tomterna i anslutning till det norra skogsbrynet foljer traditionen vad galler bebyggelse pa
landsbygden. Byggnaderna féreslas uppforas i tidigare bebyggelselagen, med befintliga anslutningsvagar.
Samma galler for ny bebyggelse pa platsen for den tidigare Orrstugan, i anslutning till vdgen mellan Elvesta
och Alby. Den bebyggelse som blir synlig i det 6ppna landskapet bedéms inte paverka upplevelsen av den
historiska storgardsdriften och bedéms inte heller inverka pa andra herrgardsanknutna attribut, sdsom det
aldre vagsystemet eller allén mot garden; da den foreslagna glesa bebyggelsestrukturen medger en fortsatt
skogspraglad inramning till den 6ppna odlingsmarken. Med en platsanpassad planering med utgangspunkt i
omradets befintliga bebyggelsestruktur, och hansyn till de kulturvarden platsen besitter i form av stora grova
ekar, den allékantade tillfartsvagen och med respektavstand till fornlamningar bedéms att ny bebyggelse kan
uppforas i dessa lagen utan att inverka pa riksintressets karnvarden. Dessa lagen foljer aven riktlinjerna i
kommunens kulturmiljdprogram. Viktigt for kulturmiljéns varden ar att det befintliga vagnatet anvands och att
grus aven fortsattningsvis anvands som vagbelaggning.

| skogsomradet mot Alby foreslas ett antal bebyggelseldgen i kuperad terréng som sluttar mot norr. | omradet
finns goda forutsattningar att placera ny bebyggelse luftigt for att behalla skogskanslan i omradet. En
naturanpassad placering med utgangspunkt fran omradets topografi och vaxtlighet bedéms inte paverka
riksintressets karnvarden, eller strida mot riktlinjerna i kommunens kulturmiljoprogram.

Den streckade
markeringen visar
ungefarligt lage for
placering av en av
byggnaderna, i
traditionellt lage i
grénsen mellan
markslag. Pa
platsen har det
tidigare statt en
gardsanknuten
byggnad som har
brunnit.
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Utblick mot Elvesta gard fran skogsbrynet

Fran Alvestavégen garidag en bruksvég mot ett av de

foreslagna bebyggelselégena i skogsbrynet.

Vagen rﬁeﬂé : |

vagea Il,ggeg detib;reslagpa bebygge/selaget pé*den t/dlgare
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Rekommendationer for bygglov

I anslutning till 5ppen mark

Nya tilldgg anpassas i skala och planform till omgivande bebyggelse med férankring pa platsen.
Komplementbyggnader underordnar sig boningshus bade nar det géller placering och storlek.

Takets form och lutning anpassas efter husets proportioner.

Utnyttja befintliga vagar och behall grus som vagbelaggning

Uppratta aterstaliningsplan for eventuella ingrepp under byggnadstiden

Fasaden kan héamta inspiration fran omgivande bebyggelse och méalas i en ddampad fargskala med férankring pa
platsen. Undvik kontrasterande vita knutar och fasadetaljer som gér bebyggelsen mer framtradande avstand.
Val av fonster har stor betydelse fér byggnadens uttryck och eventuella anpassning till en aldre bebyggelsemiljé.

Undvik eventuella avskarmningar i tomtgrans

| skogsomradet:

Bebyggelsen bor placeras terranganpassat for att minimera markingrepp.

Bebyggelse bor anpassas i form och skala till omgivningen och inte dominera i skogsomradet
Komplementbyggnader underordnar sig boningshus bade nar det galler placering och storlek

Naturliga tomter som féljer den kuperade terrdéngen. Eventuella avskarmningar i tomtgrans bor undvikas.
Strava efter att behalla uppvuxna trad

Undvik tradgardsplanteringar for att behalla skogskanslan i omradet

Uppratta aterstallningsplan for eventuella ingrepp under byggnadstiden

Bjerking AB Granskad av
Anne Philipson Jancke Cecilia Pantzar
Kulturgeograf Byggnadsantikvarie

Telefon 010-2118224
anne.philipson.jancke@bjerking.se
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Beslut
I 1Y L . l
ansstyrelsen Datum Beteckning

< Stockholm 2019-01-15 431-53081-2018

Enheten for kulturmiljé
Carina Orneklint Berg

Gabrielle Jonsson
Elvesta Sateri
gabriellejonsson@live.se

Arkeologistik AB
info@arkeologistik.se

Beslut om arkeologisk utredning

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att en arkeologisk utredning etapp 1 och en arkeologisk
utredning etapp 2 inom Botkyrka RAA-nr 129:2 ska utforas inom fastighet Alby
15:19 i Botkyrka kommun.

Kostnaden for utredningen ska betalas av Gabrielle Jonsson 1 enlighet med dennes
kostnadsansvar.

Linsstyrelsen tilldelar Arkeologistik AB att utféra den arkeologiska utredningen.

Beslutet ar giltigt till och med 2020-01-15.

Villkor for foretagaren

e Du ska uppfylla ditt kostnadsansvar genom betalning till undersokaren. En
specificerad redovisning av kostnaderna finns 1 bifogad undersokningsplan
(bilaga 4).

e Berord personal hos dig och underentreprendrer ska vara informerade om
och folja beslutet.

e Du ansvarar for att marken 4r tillgdnglig f6r utredningen och att
Arkeologistik AB har tilltrdde genom att nddvandiga tillstdnd finns.

Villkor for undersokaren

e Utredningen ska utforas av Arkeologistik AB i enlighet med bifogade
forfragningsunderlag och undersdkningsplan (bilaga 3 och 4).

e Enavvikelseanmilan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen om det
uppstar omsténdigheter som fordandrar forutsdttningarna eller paverkar
villkoren 1 forfragningsunderlag och undersdkningsplan.

e Ni ska fakturera Gabrielle Jonsson for upparbetade kostnader.
Faktureringen ska ske enligt 6verenskommelse mellan Gabrielle Jonsson
och Arkeologistik AB. Slutfakturering far inte ske innan rapport har

1(4)

fardigstallts.
Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10


mailto:gabriellejonsson@live.se
mailto:info@arkeologistik.se

Beslut 2(4)

Datum Beteckning

2019-01-15 431-53081-2018

Motivering till beslutet

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning ska utforas. Inom omradet
finns sannolikt fornlimningar som idag inte dr kénda.

Utredningen ska faststilla om fornlamningar finns och ge Linsstyrelsen
beslutsunderlag infor fortsatta atgarder. Resultatet kan anvéndas som
planeringsunderlag av Gabrielle Jonsson.

Beskrivning av arendet
Foretagaren planerar for byggnation inom fastigheten.

En beskrivning av fornldmningsmiljon samt genomforandet av den arkeologiska
utredningen finns beskrivet i bifogade forfrdgningsunderlag och
undersokningsplan.

Val av undersokare

Valet motiveras av att Arkeologistik AB uppfyller nédviandiga krav pd kompetens
och lamplighet.

Lénsstyrelsen har utsett Arkeologistik AB genom direktval. Kostnaden
understiger 5 prisbasbelopp, som dr gransen for nér ett anbudsforfarande kan
krévas.

Kostnader

Gabrielle Jonsson har skriftligen till Lansstyrelsen bekriftat att Gabrielle Jonsson
mottagit information om kostnadsansvar och berdaknad kostnad.

Kostnaden ér berdknad till 79 500 kr exklusive moms. Giltighetstid for den
berdknade kostnaden finns i bifogad unders6kningsplan.

Om forutséttningarna for undersokningen dndras kan Lansstyrelsen komma att
utoka foretagarens kostnadsansvar upp till 15 % av den berdknade kostnaden.

Information

Gabrielle Jonsson och Arkeologistik AB bor snarast traffa avtal utifrdn de
forutsédttningar som anges i detta beslut. Kontaktpersoner framgar av
undersdkningsplanen.

Detta beslut ér fattat enligt 2 kap. kulturmiljolagen. Behovs tillstdnd enligt ndgon
annan lag far detta sokas sdrskilt.



Beslut 3(4)

Datum Beteckning

2019-01-15 431-53081-2018

Bestammelser som beslutet grundas pa

Beslutet fattas med stod av 2 kap 11§ kulturmiljolagen (1988:950) och
Riksantikvariedmbetets foreskrifter och allmidnna rdd om uppdragsarkeologi
(KRFS 2017:1). Val av undersokare har skett 1 enlighet med 19-20 §§ i
Riksantikvariedmbetets foreskrifter och allmidnna rdd om uppdragsarkeologi
(KRFS 2017:1) samt 7 § Kulturmiljoforordning (1988:1188).

Du kan overklaga beslutet
Se (bilaga 1).

De som medverkat i beslutet

Beslut har fattats och godkiints digitalt av antikvarien Carina Orneklint Berg. 1
den slutgiltiga handlaggningen av drendet har dven deltagit antikvarien Agneta
Akermark Kraft.

Sa har hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Bilagor
1. Information om hur man 6verklagar
2. Karta over utredningsomradet
3. Forfrdgningsunderlag
4

. Undersokningsplan

Kopia med bilagor
Riksantikvarieimbetet, registrator(@raa.se

Botkyrka kommun: kontaktcenter(@botkyrka.se

Stockholms lans museum: museet(@stockholmslansmuseum.se



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
mailto:kontaktcenter@botkyrka.se
mailto:museet@stockholmslansmuseum.se

Bilaga 1

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr n6jd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos
forvaltningsritten. Observera att du ska skicka eller liimna 6verklagandet till
Liansstyrelsen 1 Stockholms 14dn, Box 22067 104 22 Stockholm. Du kan éven skicka in
overklagandet via e-post till stockholm@lansstyrelsen.se. Det ska du gora dérfor att
Liansstyrelsen maste prova om overklagandet har kommit in 1 rdtt tid, innan det skickas
vidare till forvaltningsrétten.

Tiden for éverklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be om att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen
till att du 6verklagar. Sedan &r det forvaltningsrétten som beslutar om tiden kan forldngas
eller inte.

Om den som 6verklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor frin den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla:
o vilket beslut som overklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska dndras
e varfor du anser att Lansstyrelsens beslut &r felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter, om du inte tidigare lamnat dem:

personnummer
adress till bostaden

telefonnummer dir du kan nés

eventuellt Gvriga uppgifter som behdvs for att man ska kunna skicka handlingar till
dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din uppfattning, bor du skicka med
kopior pa dessa.

Ombud

Du har rétt att anlita ett ombud for att skota 6verklagandet at dig. I sa fall ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare frdgor kan du kontakta Lénsstyrelsen pa e-post till
stockholm@lansstyrelsen.se eller telefon 010-223 10 00. Ange diarienummer for beslutet.
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Carina Orneklint Berg

Gabrielle Jonsson
Elvesta Sateri
gabriellejonsson@live.se

Arkeologistik AB
info@arkeologistik.se

Beslut om arkeologisk utredning

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att en arkeologisk utredning etapp 1 och en arkeologisk
utredning etapp 2 inom Botkyrka RAA-nr 129:2 ska utforas inom fastighet Alby
15:19 i Botkyrka kommun.

Kostnaden for utredningen ska betalas av Gabrielle Jonsson 1 enlighet med dennes
kostnadsansvar.

Linsstyrelsen tilldelar Arkeologistik AB att utféra den arkeologiska utredningen.

Beslutet ar giltigt till och med 2020-01-15.

Villkor for foretagaren

e Du ska uppfylla ditt kostnadsansvar genom betalning till undersokaren. En
specificerad redovisning av kostnaderna finns 1 bifogad undersokningsplan
(bilaga 4).

e Berord personal hos dig och underentreprendrer ska vara informerade om
och folja beslutet.

e Du ansvarar for att marken 4r tillgdnglig f6r utredningen och att
Arkeologistik AB har tilltrdde genom att nddvandiga tillstdnd finns.

Villkor for undersokaren

e Utredningen ska utforas av Arkeologistik AB i enlighet med bifogade
forfragningsunderlag och undersdkningsplan (bilaga 3 och 4).

e Enavvikelseanmilan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen om det
uppstar omsténdigheter som fordandrar forutsdttningarna eller paverkar
villkoren 1 forfragningsunderlag och undersdkningsplan.

e Ni ska fakturera Gabrielle Jonsson for upparbetade kostnader.
Faktureringen ska ske enligt 6verenskommelse mellan Gabrielle Jonsson
och Arkeologistik AB. Slutfakturering far inte ske innan rapport har

1(4)

fardigstallts.
Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10


mailto:gabriellejonsson@live.se
mailto:info@arkeologistik.se

Beslut 2(4)

Datum Beteckning

2019-01-15 431-53081-2018

Motivering till beslutet

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning ska utforas. Inom omradet
finns sannolikt fornlimningar som idag inte dr kénda.

Utredningen ska faststilla om fornlamningar finns och ge Linsstyrelsen
beslutsunderlag infor fortsatta atgarder. Resultatet kan anvéndas som
planeringsunderlag av Gabrielle Jonsson.

Beskrivning av arendet
Foretagaren planerar for byggnation inom fastigheten.

En beskrivning av fornldmningsmiljon samt genomforandet av den arkeologiska
utredningen finns beskrivet i bifogade forfrdgningsunderlag och
undersokningsplan.

Val av undersokare

Valet motiveras av att Arkeologistik AB uppfyller nédviandiga krav pd kompetens
och lamplighet.

Lénsstyrelsen har utsett Arkeologistik AB genom direktval. Kostnaden
understiger 5 prisbasbelopp, som dr gransen for nér ett anbudsforfarande kan
krévas.

Kostnader

Gabrielle Jonsson har skriftligen till Lansstyrelsen bekriftat att Gabrielle Jonsson
mottagit information om kostnadsansvar och berdaknad kostnad.

Kostnaden ér berdknad till 79 500 kr exklusive moms. Giltighetstid for den
berdknade kostnaden finns i bifogad unders6kningsplan.

Om forutséttningarna for undersokningen dndras kan Lansstyrelsen komma att
utoka foretagarens kostnadsansvar upp till 15 % av den berdknade kostnaden.

Information

Gabrielle Jonsson och Arkeologistik AB bor snarast traffa avtal utifrdn de
forutsédttningar som anges i detta beslut. Kontaktpersoner framgar av
undersdkningsplanen.

Detta beslut ér fattat enligt 2 kap. kulturmiljolagen. Behovs tillstdnd enligt ndgon
annan lag far detta sokas sdrskilt.



Beslut 3(4)

Datum Beteckning

2019-01-15 431-53081-2018

Bestammelser som beslutet grundas pa

Beslutet fattas med stod av 2 kap 11§ kulturmiljolagen (1988:950) och
Riksantikvariedmbetets foreskrifter och allmidnna rdd om uppdragsarkeologi
(KRFS 2017:1). Val av undersokare har skett 1 enlighet med 19-20 §§ i
Riksantikvariedmbetets foreskrifter och allmidnna rdd om uppdragsarkeologi
(KRFS 2017:1) samt 7 § Kulturmiljoforordning (1988:1188).

Du kan overklaga beslutet
Se (bilaga 1).

De som medverkat i beslutet

Beslut har fattats och godkiints digitalt av antikvarien Carina Orneklint Berg. 1
den slutgiltiga handlaggningen av drendet har dven deltagit antikvarien Agneta
Akermark Kraft.

Sa har hanterar vi dina personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Bilagor
1. Information om hur man 6verklagar
2. Karta over utredningsomradet
3. Forfrdgningsunderlag
4

. Undersokningsplan

Kopia med bilagor
Riksantikvarieimbetet, registrator(@raa.se

Botkyrka kommun: kontaktcenter(@botkyrka.se

Stockholms lans museum: museet(@stockholmslansmuseum.se



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
mailto:kontaktcenter@botkyrka.se
mailto:museet@stockholmslansmuseum.se

Bilaga 1

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr n6jd med Lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos
forvaltningsritten. Observera att du ska skicka eller liimna 6verklagandet till
Liansstyrelsen 1 Stockholms 14dn, Box 22067 104 22 Stockholm. Du kan éven skicka in
overklagandet via e-post till stockholm@lansstyrelsen.se. Det ska du gora dérfor att
Liansstyrelsen maste prova om overklagandet har kommit in 1 rdtt tid, innan det skickas
vidare till forvaltningsrétten.

Tiden for éverklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be om att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skilen
till att du 6verklagar. Sedan &r det forvaltningsrétten som beslutar om tiden kan forldngas
eller inte.

Om den som 6verklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet dock ha
kommit in inom tre veckor frin den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla:
o vilket beslut som overklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska dndras
e varfor du anser att Lansstyrelsens beslut &r felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter, om du inte tidigare lamnat dem:

personnummer
adress till bostaden

telefonnummer dir du kan nés

eventuellt Gvriga uppgifter som behdvs for att man ska kunna skicka handlingar till
dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din uppfattning, bor du skicka med
kopior pa dessa.

Ombud

Du har rétt att anlita ett ombud for att skota 6verklagandet at dig. I sa fall ska ombudet
underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare frdgor kan du kontakta Lénsstyrelsen pa e-post till
stockholm@lansstyrelsen.se eller telefon 010-223 10 00. Ange diarienummer for beslutet.



Dnr SBN 2019-000118 — Ankom 2019-02-18

MAGENTA

AKUSTIK

Bullerutredning
Berakning av trafikbuller Alby 15:19

Datum: 2018-12-19

PM-ID: 18120611

Antal sidor: 2

Bestallare: Gabrielle Jonsson

Skapad av: Joel Johansson, Civ. Ing, Magenta Akustik AB

Inledning
Magenta Akustik har pa uppdrag av Gabrielle J6nsson berdknat trafikbullernivaer fér tomt
Alby 15:19, Botkyrka, se figur nedan. Bostader planeras pa tomten.

Figur 1. Bild fran bestallare som visar var pa tomt Alby 15:19 déar bostader planeras.

Riktvarden
Enligt férordning (2015:216), med andringar till och med SFS 2017:359, om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, fran Sveriges Riksdag, géller foljande for buller fran spartrafik och vagar:

”3 § Buller fran spdrtrafik och végar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivéd vid en bostadsbyggnads fasad, och

Magenta Akustik AB Projekt: Alby 15:19
info@magentaakustik.se PM-ID: 18120611
08-12 14 87 87 Sidalav?2



2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sGdan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller i stéllet fér vad som
anges i férsta stycket 1 att bullret inte bér éverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Texten ar ett utdrag ur forordningen. For mer information hénvisas till
forordningen i sin helhet.

Bullerberakning

Trafikfloden har hamtats fran Trafikverkets skattningar och raknats upp 1,5% per ar for att
motsvara trafikfloden ar 2040. For Kvarnhagsvagen saknas uppgifter varav en skattning av
Magenta Akustik har utforts. Trafikfloden som anvants i berdkningen ar:

e 34000 fordon per arsmedeldygn for Vag 258 och 12% tung trafik, 70 km/h
e 140000 fordon per arsmedeldygn for E4 och 11% tung trafik, 80 km/h
e 5000 fordon per drsmedeldygn for Kvarnhagsvagen och 15% tung trafik, 40 km/h

Berdkningarna har utforts med Nordiska berdkningsmodellen i berakningsprogram Cadna.
En forenklad bullerberdkning utforts.

Resultat
Ekvivalent ljudniva fran trafik ar 50 dB(A) eller lagre pa tomten och maximal ljudniva ar 46
dB(A) eller lagre.

Riktvarden for trafikbuller utomhus uppfylls.

Magenta Akustik AB Projekt: Alby 15:19
info@magentaakustik.se PM-ID: 18120611
08-12 14 87 87 Sida2av?2
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Datum Arendenr
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SKOGSSTYRELSEN 2019-05-02 N 251-2014

Ida Ivanell

Stockholm-Gotlands distrikt
Box 1417, 62125 Visby
ida.ivanell@skogsstyrelsen.se

Tfn 0498-25 85 25
Fastighet

ALBY 15:19

Kommun

Botkyrka

Lidman, Carl Johan Edward

ALVESTA SATERI 1
14590 NORSBORG

Information om registrering av nyckelbiotop
Hej!

Du far det hér brevet eftersom Skogsstyrelsen har identifierat ett omrade pa
din fastighet som en nyckelbiotop. Vi vill informera dig om nyckelbiotopens
sdrskilda naturvdrden och dess betydelse for den biologiska méngfalden. I
brevet finns en karta 6ver omradet och som bilaga finns en beskrivning av
nyckelbiotopen.

Vad &r en nyckelbiotop?

En nyckelbiotop kan forenklat beskrivas som ett omréde i skogen som i och
med sina hoga naturvirden har en mycket stor betydelse for skogens vixter
och djur. I en nyckelbiotop kan finnas hotade eller sillsynta arter.

Skogsstyrelsens arbete med nyckelbiotoper

Riksdagen har beslutat om ett miljomél som syftar till att bevara skogens
biologiska mangfald. Nyckelbiotoper har stor betydelse for den biologiska
mangfalden. Skogsstyrelsen har under perioder haft ett uppdrag fran
regeringen att inventera nyckelbiotoper pé privat mark. Under de perioder dér
det inte har funnits nagot specifikt uppdrag, har nyckelbiotoper registrerats i
mindre omfattning i samband med Skogsstyrelsens 6vriga verksamhet.

Skogsbruksatgarder kraver samrad

Vid all skétsel av skog ska hinsyn tas till de naturvdrden som finns. Enligt
miljobalken ska atgarder och verksamheter som kan komma att visentligt
dndra naturmiljon anmalas for samrad till Skogsstyrelsen av markégaren eller
av markégarens ombud.

Exempel dér det finns hoga naturvirden att ta hidnsyn till och dirfér en
samrédsplikt &r vid skogsbruksatgirder i nyckelbiotoper. Atgirderna ska
anmilas for samrdd av dig som markégare eller av ditt ombud. Detta giller
alla nyckelbiotoper, dven de som inte &r registrerade hos Skogsstyrelsen.
Anmiilan ska vara skriftlig och innehélla en karta samt en beskrivning av
vilka atgirder som planeras.

Postadress
Huvudkontor
Skogsstyrelsen
551 83 Jonkoping

Besoksadress Telefon Organisationsnr E-post
Vallgatan 8 036-35 93 00 202100-5612 skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Jonkdping Fax Momsreg.nr www.skogsstyrelsen.se

036-16 61 70 SE202100561201



Skogsstyrelsen 2019-05-02 N 251-2014

Mer information

Om du vill ha mer information ar du vdlkommen att kontakta Skogsstyrelsen.
Dé kan vi diskutera din nyckelbiotop och dven ge rdd om hur du pa bésta sitt
bevarar nyckelbiotopen och dess virden.

Mer information finns dven pa var webbplats www.skogsstyrelsen.se och
www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor dér du kan hitta nyckelbiotoper i en
karta.

Med vinlig hélsning

Ida Ivanell

Bilagor

1 Beskrivning av nyckelbiotopen
2 Informationsblad Nyckelbiotoper
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Arende N 251-20 14 Kartans mittpunktskoordinat:
SWEREFGSTH (M, E ) 6569251, 663856
Utskriftsdatum: 2018-05-02 WGS84 (Lat, Lon) S9.23060, 17.86833
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Registrerad Nyckelbiotop N 251-2014 ?SJKDGSSTYREL‘SEN

Information
Gammalt ID Objektnamn Inventeringsdatum Inventerare

1km n.v Alvesta 2014-02-26 Skogsstyrelsen
Fastighetsnamn Berord areal Lén Kommun Férsamling
ALBY 15:19 4.65|Stockholms I&n Botkyrka

Beskrivning och allman bedémning

Gammal grov talldominerad skog med delvis férekomst av gammal grov rétskadad gran. Enstaka inslag av 16nn,

ek, fagelbar, sélg, rénn, al, gammal rétskadad asp och bjérk. Den norra delen bestar av en blockrik nordbrant med
rikligt inslag av gamla grova granlagor. Omradet utgér en sand- och grusés. Den sédra sluttningen med gammal
grov tall med kraftig bark s.k. pansarbark vetter mot strand. P& grund av avsaknad fran sentida avverkning ger
omradet en orérd karaktar. Biotopen hyser en intressant kryptogamflora med flera ovanliga och rédlistade arter. Det
finns &ven intressanta kulturlamningar i form av fornborg, halvag och en runsten. Det leder en vélfrekventerad stig
genom bestandet. Inga behov av skogliga atgéarder. Om enstaka trad skulle falla éver stigen &r det lampligt att kapa
dessa som sedan l&mnas kvar som ftillskott av déd ved.

Biotoptyp

Sandbarrskog

Barrnaturskog

Barrskog

Biotopkaraktar

Blockrikt eller storblockigt ; Gammal fardled/stig ; Kulturhistoriska varden ; Stark sluttning ; Sjé/havsstrand
avgrénsar del av obj. ; Rik férekomst av skrymslen ; Vardefull kryptogamflora ; Rikligt med grova trad

Nyckelelement



Nr Element Kopplad till art Frekvens Nyckelord
E1 Gammal tall A8,A1,A4 Allman-riklig |Pansarbark; Bohal ; Déda grenar, > 5
cm ; Grovt trad eller laga, > 40 cm
E2 |Gammal grov gran A2 A11 Tamligen Foérekomst av rétskada ; Déda
allman grenar, > 5 cm
E3 |Gammalt I6vtrad Enstaka- Asp; Vartbjork; Férekomst av
sparsam rétskada ; Bohal
E4 |Lagaavgran A3,A5 A6 A7 Tamligen Laga efter stambrott p g a réta ;
allman Fuktig mossfall pa déd ved ; Gammal
laga eller torrtrad ; Grovt trad eller
laga, > 40 cm
E5 |Laga avtall Tamligen Laga efter stambrott p g a réta ;
allman Grovt trad eller laga, > 40 cm ;
Barkl6s karnved ; Insektshal och
gangar
E6 |Torrtrad Tamligen Foérekomst av rétskada ; Barklos
allman karnved ; Insektshal och gangar ;
Hackmarken efter hackspettar
E7 |Hogstubbe Enstaka- Férekomst av rétskada ; Grovt trad
sparsam eller laga, > 40 cm ; Barklos karnved
; Insektshal och gangar
E8 |Block Tamligen Blockundersidor, haligheter i
allman blockanhopningar ; Mossféll pa
staende trad, block, sten,
bergvaggar, lodytor
E9 |Barrmatta Tamligen
allman
Signalarter och rédlistade arter
Nr Svenskt namn Kopplad till element Frekvens Latinskt namn Info om arter*
A1 tallticka E1 Enstaka- Phellinus pini RS
sparsam
A2 |granticka E2 Enstaka- Phellinus chrysoloma |RS
sparsam
A3 |ullticka E4 Enstaka- Phellinus RS
sparsam ferrugineofuscus
A4  |grovticka E1 Enstaka- Phaeolus schweinitzii |S
sparsam
A5 |gron skéldmossa E4 Enstaka- Buxbaumia viridis FS
sparsam
A6  |stubbspretmossa E4 Enstaka- Herzogiella seligeri  |S
sparsam
A7  |langfliksmossa E4 Enstaka- Nowellia curvifolia S
sparsam
A8 |grynig blaslav E1 Enstaka- Hypogymnia 0]
sparsam farinacea
A9 |myskmadra Enstaka- Galium odoratum S
sparsam
A10 |blasippa Enstaka- Hepatica nobilis FdS
sparsam
A11 |granbarkgnagare E2 Spar Microbregma S
emarginatum

* S=Signalart / R=Rédlistad / F=Fridlyst, hela landet / Fd=Fridlyst, del av landet / O=0vrig
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SKOGSSTYRELSEN 2019-05-02 N 254-2014

Ida Ivanell

Stockholm-Gotlands distrikt
Box 1417, 62125 Visby
ida.ivanell@skogsstyrelsen.se

Tfn 0498-25 85 25
Fastighet

ALBY 15:19

Kommun

Botkyrka

Lidman, Carl Johan Edward

ALVESTA SATERI 1
14590 NORSBORG

Information om registrering av nyckelbiotop
Hej!

Du fér det hir brevet eftersom Skogsstyrelsen har identifierat ett omrade pé
din fastighet som en nyckelbiotop. Vi vill informera dig om nyckelbiotopens
sdrskilda naturvirden och dess betydelse for den biologiska mangfalden. I
brevet finns en karta 6ver omradet och som bilaga finns en beskrivning av

nyckelbiotopen.

Vad ar en nyckelbiotop?

En nyckelbiotop kan forenklat beskrivas som ett omrade i skogen som i och
med sina hoga naturvérden har en mycket stor betydelse for skogens vixter
och djur. I en nyckelbiotop kan finnas hotade eller sillsynta arter.

Skogsstyrelsens arbete med nyckelbiotoper

Riksdagen har beslutat om ett miljomal som syftar till att bevara skogens
biologiska mangfald. Nyckelbiotoper har stor betydelse for den biologiska
mangfalden. Skogsstyrelsen har under perioder haft ett uppdrag fran
regeringen att inventera nyckelbiotoper pa privat mark. Under de perioder dér
det inte har funnits ndgot specifikt uppdrag, har nyckelbiotoper registrerats i
mindre omfattning i samband med Skogsstyrelsens 6vriga verksamhet.

Skogsbruksatgarder kriaver samrad

Vid all skotsel av skog ska hdnsyn tas till de naturvérden som finns. Enligt
miljobalken ska &tgarder och verksamheter som kan komma att vésentligt
dndra naturmiljon anmalas for samrad till Skogsstyrelsen av markégaren eller
av markégarens ombud.

Exempel dér det finns hoga naturvérden att ta hdnsyn till och dérfor en
samrédsplikt 4r vid skogsbruksatgirder i nyckelbiotoper. Atgirderna ska
anmdlas for samrdd av dig som markégare eller av ditt ombud. Detta giller
alla nyckelbiotoper, dven de som inte &r registrerade hos Skogsstyrelsen.
Anmilan ska vara skriftlig och innehélla en karta samt en beskrivning av

vilka atgdrder som planeras.

Postadress
Huvudkontor
Skogsstyrelsen
551 83 Jonkdping

Besoksadress Telefon Organisationsnr E-post
Vallgatan 8 036-35 93 00 202100-5612 skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Jonkdping Fax Momsreg.nr www.skogsstyrelsen.se

036-16 61 70 SE202100561201



Skogsstyrelsen 2019-05-02 N 254-2014

Mer information

Om du vill ha mer information &r du vilkommen att kontakta Skogsstyrelsen.
Da kan vi diskutera din nyckelbiotop och éven ge rad om hur du pé bésta sétt
bevarar nyckelbiotopen och dess virden.

Mer information finns dven pé var webbplats www.skogsstyrelsen.se och
www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor dir du kan hitta nyckelbiotoper i en
karta.

Med vénlig hélsning

Ida Ivanell

Bilagor

1 Beskrivning av nyckelbiotopen
2 Informationsblad Nyckelbiotoper
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Registrerad Nyckelbiotop N 254-2014 ?SKDGSSWRELSEN

Information

Gammalt ID Objektnamn Inventeringsdatum Inventerare
Hallmark 500m n.n.o Alvesta 2014-02-26 Skogsstyrelsen

Fastighetsnamn Berérd areal Lan Kommun Férsamling

ALBY 15:19 3.28|Stockholms lan Botkyrka

Beskrivning och allmdn bedémning

Gammal senvuxen tallskog i anslutning till hallmarksplata och bergbranter. Enstaka inslag av gammal senvuxen ek,
gammal gran, asp och bjérk. Frekvensen déd ved ar mattlig. Fornborg och forngrav ingar i omradet. Ingen
avverkning &r gjord under senare tid , vilket gor att omradet ger en orérd karaktar. Biotopen hyser en intressant
kryptogamflora. Vid bergfotens nordvéstra del mot angransande hygge observerades vagig sidenmossa. Malet bor
vara att behalla den orérda karaktaren. Vid behov kan enstaka trad féllas respektive ringbarkas om det bedéms
som risk att paverka fornborg och gravrése.

Biotoptyp

Hallmarkskog

Barrnaturskog

Biotopkaraktar
Kulturhistoriska varden ; Stort inslag av senvuxna trad ; Véardefull kryptogamflora ; Stark sluttning ;

Nyckelelement

Nr Element Kopplad till art Frekvens Nyckelord
E1 Gammal senvuxen tall A1,A2 Allman-riklig |Pansarbark; Déda grenar, > 5 cm
E2 |Gammal senvuxen gran Enstaka- Férekomst av rétskada ; Déda
sparsam kvistar, <5 cm
E3 [Senvuxen ek A4 Enstaka- Déda grenar, > 5 cm ; Barklos
sparsam karnved
E4 |Laga av tall Enstaka- Laga efter stambrott p g a réta ;
sparsam Barklés karnved ; Insektshal och
gangar ; Hackmarken efter
hackspettar
E5 |Lagaavgran A3 Enstaka- Laga efter stambrott p g a réta ;
sparsam Barklos karnved ; Insektshal och
gangar ; Gammal laga eller torrtrad
E6 |Torrtrad Enstaka- Férekomst av rétskada ; Barklos
sparsam karnved ; Insektshal och gangar ;
Hackmarken efter hackspettar
E7 [Hogstubbe Enstaka- Férekomst av rétskada ; Barklos
sparsam karnved ; Insektshal och gangar ;
Hackmaérken efter hackspettar
E8 |Lodyta Tamligen Vetter mot norr ; Vetter mot séder ;
allman Mossfall pa stédende trad, block, sten,
bergvaggar, lodytor




Signalarter och rodlistade arter

Nr Svenskt namn Kopplad till element Frekvens Latinskt namn Info om arter*

A1 |tallticka E1 Enstaka- Phellinus pini RS
sparsam

A2 |grovticka E1 Enstaka- Phaeolus schweinitzii |S
sparsam

A3  |vedticka E5 Enstaka- Phellinus viticola S
sparsam

A4 |ekticka E3 Enstaka- Phellinus robustus R
sparsam

A5 |vagig sidenmossa Enstaka- Plagiothecium S
sparsam undulatum

* S=Signalart / R=Rédlistad / F=Fridlyst, hela landet / Fd=Fridlyst, del av landet / O=0vrig
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Datum Arendenr
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SKOGSSTYRELSEN 2019-05-02 N 253-2014

Ida Ivanell

Stockholm-Gotlands distrikt
Box 1417, 62125 Visby
ida.ivanell@skogsstyrelsen.se

Tfn 0498-25 85 25
Fastighet

ALBY 15:19

Kommun

Botkyrka

Lidman, Carl Johan Edward

ALVESTA SATERI 1
14590 NORSBORG

Information om registrering av nyckelbiotop
Hej!

Du fér det hir brevet eftersom Skogsstyrelsen har identifierat ett omrade pé
din fastighet som en nyckelbiotop. Vi vill informera dig om nyckelbiotopens
sdrskilda naturvdrden och dess betydelse f6r den biologiska mangfalden. I
brevet finns en karta Gver omradet och som bilaga finns en beskrivning av

nyckelbiotopen.

Vad dr en nyckelbiotop?

En nyckelbiotop kan forenklat beskrivas som ett omrade i skogen som i och
med sina hdga naturvérden har en mycket stor betydelse for skogens vixter
och djur. I en nyckelbiotop kan finnas hotade eller sillsynta arter.

Skogsstyrelsens arbete med nyckelbiotoper

Riksdagen har beslutat om ett miljomal som syftar till att bevara skogens
biologiska mangfald. Nyckelbiotoper har stor betydelse for den biologiska
mangfalden. Skogsstyrelsen har under perioder haft ett uppdrag fran
regeringen att inventera nyckelbiotoper pa privat mark. Under de perioder dér
det inte har funnits nagot specifikt uppdrag, har nyckelbiotoper registrerats i
mindre omfattning i samband med Skogsstyrelsens 6vriga verksamhet.

Skogsbruksatgarder kraver samrad

Vid all skétsel av skog ska hdnsyn tas till de naturvirden som finns. Enligt
miljobalken ska atgdrder och verksamheter som kan komma att vésentligt
dndra naturmiljon anmalas for samrad till Skogsstyrelsen av markédgaren eller
av markégarens ombud.

Exempel dér det finns héga naturvérden att ta hdnsyn till och dérfér en
samrédsplikt 4r vid skogsbruksatgarder i nyckelbiotoper. Atgirderna ska
anmalas for samrad av dig som markégare eller av ditt ombud. Detta géller
alla nyckelbiotoper, dven de som inte &r registrerade hos Skogsstyrelsen.
Anmilan ska vara skriftlig och innehélla en karta samt en beskrivning av
vilka atgédrder som planeras.

Postadress
Huvudkontor
Skogsstyrelsen
551 83 Jonkoping

Bescdksadress Telefon Organisationsnr E-post
Vallgatan 8 036-35 93 00 202100-5612 skogsstyrelsen@skogsstyrelsen.se
Jonképing Fax Momsreg.nr www.skogsstyrelsen.se

036-16 61 70 SE202100561201
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Mer information

Om du vill ha mer information &r du vilkommen att kontakta Skogsstyrelsen.
Da kan vi diskutera din nyckelbiotop och &ven ge rad om hur du pé bésta sitt
bevarar nyckelbiotopen och dess virden.

Mer information finns dven pa var webbplats www.skogsstyrelsen.se och
www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor ddr du kan hitta nyckelbiotoper i en
karta.

Med vénlig hélsning

Ida Ivanell

Bilagor

1 Beskrivning av nyckelbiotopen
2 Informationsblad Nyckelbiotoper
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Kartans mittpunktskcordinat:
SWEREFSATI (M, E ) 6569148, 65
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Registrerad Nyckelbiotop N 253-2014 ?SKOGSSTYRELSEN

Information
Gammalt ID Objektnamn Inventeringsdatum Inventerare

500m n Alvesta 2014-02-26 Skogsstyrelsen
Fastighetsnamn Berord areal Lan Kommun Férsamling
ALBY 15:19 2.61|Stockholms lan Botkyrka

Beskrivning och allmdn bedémning

Gammal grov talldominerad skog pa delvis sydvand sluttning som delvis vetter mot strand och bergbrant. Enstaka
inslag av alm, ek, lind, I6nn, fagelbar, kastanj, salg, asp, bjork, al och gammal gran samt enstaka gammal &delgran.
Delvis inslag av yngre hassel och aspsly. Dod ved finns ojamnt spritt i omradet. Efter tidigare frihuggning av
tréngda gamla tallar har enstaka stormfallning av gamla tallar skett. | vastra delen finns en gammal lindallé med
enstaka inslag av 16nn, kastanj och déd alm. Marken bestar delvis av sandigt- grusigt &smaterial. En
vélfrekventerad stig leder genom biotopen. Omradet hyser en intressant insektsfauna och kryptogamflora. Malet
bér vara att behalla kontinuiteten av gammal grov tall med inslag av liknande tradslagsblandning som finns i dag.
Lamna kantzonen mot bergbranten orérd. En aterkommande réjning av oénskat asp- och granuppslag &r lampligt. |
6vrigt inga behov av skogliga atgérder fér nérvarande. Inférande av beteshavd skulle kunna tankas lampligt for att

undvika lévslyuppslag.

Biotoptyp

Sandbarrskog
Barrtrad

Biotopkaraktér

Gammal féardled/stig ; Sjé/havsstrand avgransar del av obj. ; Stark sluttning ; Vardefull kryptogamflora ; Vardefull
lagre fauna ; Rikligt med grova trad ;

Nyckelelement



Nr Element Kopplad till art Frekvens Nyckelord
E1 Gammal tall A1,A2 Allmén-riklig |Pansarbark; Sparrgreniga grova trad
; Déda grenar, > 5cm
E2 |Gammal grov gran A3 Enstaka- Forekomst av rétskada ; Déda
sparsam grenar, > 5cm
E3 |Gammal skogslind Enstaka- Trad med spar av hamling
sparsam
E4 |Torrtrad Enstaka- Tall; Ek; Barklés karnved ; Insektshal
sparsam och gangar
E5 |Hogstubbe Enstaka- Foérekomst av rotskada ; Barklos
sparsam karnved ; Insektshal och gangar ;
Hackmarken efter hackspettar
E6 |Lagaavtall Enstaka- Grovt trad eller laga, > 40 cm ;
sparsam Barklos karnved ; Insektshal och
gangar
E7 |Lagaavgran A4 Enstaka- Laga efter stambrott p g a réta ;
sparsam Insektshal och gangar ; Hackméarken
efter hackspettar ; Gammal Iaga eller
torrtrad
E8 Block Enstaka- Mossfall pa staende trad, block, sten,
sparsam bergvéggar, lodytor
E9 |Lodyta Enstaka- Vetter mot séder
sparsam
Signalarter och rédlistade arter
Nr Svenskt namn Kopplad till element Frekvens Latinskt namn Info om arter*
A1 reliktbock E1 Spar Nothorhina muricata [RS
A2 [tallticka E1 Enstaka- Phellinus pini RS
sparsam
A3 |granbarkgnagare E2 Spar Microbregma S
emarginatum
A4 |gron skéldmossa E7 Enstaka- Buxbaumia viridis FS
sparsam
A5 |myskmadra Enstaka- Galium odoratum S
sparsam
A6 |blasippa Enstaka- Hepatica nobilis FdS
sparsam

* S=Signalart / R=Rédlistad / F=Fridlyst, hela landet / Fd=Fridlyst, del av landet / O=0vrig
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