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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: GENETIKERN 2 (ALFRED NOBELS ALLE 109)

Arende: Bygglov for nybyggnad av parkeringsgarage,
parkeringsplatser, mur/plank samt marklov

Sokande: Randviken Genetikern Fastighets 2 AB

Fastighetsagare: Randviken Genetikern Fastighets 2 AB

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov fér nybyggnad av
parkeringsgarage, parkeringsplatser, mur/plank samt marklov.

Bygglovavgiften for bygglov for nybyggnad av parkeringsgarage ar 41 272 +
parkeringsplatser 13 132 + mur/plank 8 844 + mark 7 504 kronor.
Planavgift 66 543 kronor, totalt 137 295 kronor

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 8 och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

For beslutet géaller

Byggnadsarbetet far inte paborjas forran samhallsbyggnadsnamnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forran samhéallsbyggnads-
namnden l&mnat slutbesked.

Utstakning av byggnadens l&ge ska géras av behorig innan byggnadsarbetena
paborjas. Lageskontroll av grunden ska utforas av behdrig. Kontrollen ska
utforas sa tidigt som mojligt t.ex. efter formséttning men innan pabérjad
gjutning av grund, eller montering av prefabricerade element.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgarden ar Jorgen
Ragnarsson.

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Ansotkan avser

Ansokan avser nybyggnad av parkeringsgarage delvis under mark (byggnads-
och bruttoarea 751 m2) och parkeringsplatser om 49 stycken. Murar om 128
meter och markatgarder for att mojliggéra byggnadens konstruktion och
funktion (in/utfarter).

Fasaderna utfors med betong i gra kulor.

Bakgrund

Fastigheten ligger i Tullinge villastad
och grénsar i oster till huddinge kommun
och i soder till Huddingevagen.

Aktuell detaljplan antogs av
byggnadsnamnden 13 juni 2000 och
vann laga kraft 11 juli 2000.

2000-08-09 beviljades ansokan for nybyggnad av industri for montering dnr
0/351-1, bruttoarea 7 100 m2. 2010-06-23 beviljades tillbyggnad av lagerhall
bruttoarea 675m? dnr LOV 10-473-1, fastigheten &r idag bebyggd med 7 775
m2 bruttoarea.

Bygglov for tillbyggnad av skdrmtak om 151 m2 byggnadsarea och
fasadéndring beviljades dnr SBN 2019-000168, 2019-04-03. Slutbesked har
inte an erhallits i arendet.

| och med anpassning for hyresgaster under aret 2019 inkom ansokan for
marklov for schaktning/utfyllnad for parkeringsplatser, mur/plank samt
belysningsstolpar och belysningsmast dnr SBN 2019-000514, erhallet bygglov
och startbesked men ej slutbesked och ansdkan for bygglov for fasadandring
av byggnad och inre dndringar dnr SBN 2019-000515, slutbesked erhallet
2019-09-13.

Sokande/fastighetsagare har i samband med aktuell ansékan &ven inkommit
med anstkan for bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad, mur/plank,
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parkeringsplatser samt marklov dnr SBN 2020-000088, handléggs separat och
ansOkan for bygglov for andrad anvéndning av byggnad till skola dnr SBN
2020-000086, atertogs av sokande/fastighetsagare 2020-03-17.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-02-11
Planritningar 3 st inkom 2020-02-11
Fasadritning 2 st inkom 2020-02-11
Sektionsritning inkom 2020-02-11
Markplaneringsritning inkom 2020-02-13

Situationsplan befintliga parkeringar ~ inkom 2020-02-13

va';@ar}%f"rha”a”de For fastigheten géller detaljplan

45-29 laga kraft 2000-07-11

_» Fastigheten far bebyggas med

. Industri/kontor. Byggnad far

- uppforas till stérsta bruttoarea om
% 15000 m2. Prickmark far inte

/- bebyggas. Dagvatten ska i storsta
o/ mojliga man tas omhand lokal.

Beddmning
Forslaget bygglov for nybyggnad av parkeringsgarage, parkeringsplatser,
mur/plank samt marklov foljer detaljplanen.

| plan- och bygglagen regleras bade vilka bestammelser en detaljplan maste
innehalla och vilka den far innehalla. En detaljplan far inte innehalla fler
bestammelser an vad som ar nodvandigt for att uppna syftet med planen. Alla
planbestammelser maste ha stod i plan- och bygglagen.

Planbestammelser ska vara tydliga sa att det klart framgar vad som inryms i
olika bestammelser. De kan formuleras pa olika sétt, till exempel uttryckas
som krav, forbud, begransningar eller villkor med mera. For att det ska bli
tydligt och hanterbart ges planbestimmelsen en beteckning pa plankartan som
visar var den galler.

Bestdmmelserna i detaljplanen ska tillampas vid exempelvis &ndrad
markanvéndning och ny tillstandsgivning, som bygglovsprovning. Nar
detaljplanen uppréttas ar det viktigt att det ar tydligt vilken verkan en
planbestammelse kommer att fa.
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Aktuell detaljplan har bestammelse som anger att det ar kvartersmark

som far anvandas for industri (J) och kontor (K). For att tolka vad som inryms i
tillaten anvandning har forvaltningen tagit vagledning i den handbok som var
aktuell vid planens framtagande, nimligen "Boken om detaljplan och
omradesbestimmelser” Boverket 1996. Av den framgar bl.a. féljande: Med
anvandningskategorin industri menas all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anlaggningar inryms i industri begreppet. Vidare inrdknas de kontor,
vaktmastarbostéder, personalutrymmen etc. som behdvs for
industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre an halften av den
byggda bruks arean inom en industrifastighet. Mindre personalbutiker kan
forekomma.

Kontor (K) raknas saval vanlig kontorsverksamhet som hotell,
konferenslokaler och liknande personaltéat verksamhet med liten varuhantering.
Avgorande bor vara att verksamheten ger ringa storning for omgivningen t.ex.
saknar utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan forekomma.

Alla slag av sjéalvstandiga parkeringsanléaggningar: ytparkering, parkeringshus,
kallargarage osv raknas till beteckningen parkering (P). Beteckningen (P)
saknas i aktuell detaljplan och tolkning av en otydlig planbestammelse far ske
utifran planbeskrivningen och vad som dar anges om hur planen ska forstas.

Av beskrivningen framgar att planens syfte dr att mojliggora en ny byggnad for
montering av teleprodukter (nybyggnad av industri fér montering dnr 0/351-1
beviljat 2000-08-09) och ett parkeringsdack.

Parkeringsdacket har tidigare inte byggts.

Det aktuella garages storlek uppgar till 751 m? byggnads- och bruttoarea och
ska till viss del placeras under mark. Garaget foreslas med en vaning och takets
yta kommer nyttjas med parkeringsplatser 37 st. Forvaltningen gor
bedémningen efter information av sékande/fastighetsagare att aktuell atgard
parkeringsgarage foljer planens syfte och ar en kompletterande atgard for att
mojliggora redan befintlig och planerad verksamhet pa fastigheten.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer utifran tomtens forutsattningar och
fastighetens befintliga och planerade verksamheter att garaget och dess form
som innebér en god anpassning och en grundldggande forutsattning for att
fastigheten ska kunna bebyggas och anvandas till.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgard, stammer 6verens med detaljplanen.



BOTKYRKA KOMMUN 5[7]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-17 Dnr: SBN 2020-000089

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgérd inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

farg- och materialverkan och déarmed ar aven kraven enligt 8 kap 1 § plan- och

bygglagen uppfylid.

Foreliggande forslag avseende nybyggnad av handelsbyggnad, mur/plank,
parkeringsplatser samt marklov ar i sin helhet fortjanstfullt utformat och
uppfyller med god marginal kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen
bedomer att forslaget ar lamplig for andamalet, har god form-, farg- och
materialverkan och tillganglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseformaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likval som
kraven i 8 kap. 1, 2 8§ PBL.

Sammanfattningsvis med stod av ovanstaende féreslar forvaltningen att
samhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av
parkeringsgarage, parkeringsplatser, mur/plank samt marklov pa fastigheten
GENETIKERN 2 (ALFRED NOBELS ALLE 109)

Information

Lovpliktiga atgarder, som avser byggnadsverk, tomter eller allmanna platser,
ska genomforas sa att de inte strider mot det lov som har getts for atgarden.
Detta innebér att atgarden ska utforas exakt sa som det framgar av det
beviljade lovet inklusive tillhdrande ritningar. Exempelvis far inte byggnadens
lage pa tomten eller dess hojdlage andras. De pa ritningarna angivna
markhdojderna ska foljas. Utformningen far inte heller andras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrsattning eller kulor bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 28.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan inkommit.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Om byggnadsarbetena paborjas utan startbesked och/eller byggnadsverket tas i
bruk utan slutbesked kan medféra byggsanktionsavgift.
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De tekniska egenskapskraven som inte har prévats i lovet kommer att tas upp i
det tekniska samradet.

Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sékande genom faktura.

Annelie Fager
Bygglovchef

Bilagor:

1
2.
3.
4
5

Oversiktskarta
Nybyggnadskarta
Situationsplan
Planritningar
Fasadritningar

Jimmy Sandberg
Bygglovhandlaggare
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Dnr SBN 2020-000089 — Ankom 2020-02-13

20 st p-platser i parkeringsgarage under mark
se bygglovarende Dnr: SBN 2020-000089
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Dnr: SBN 2020-000088

FORKLARINGAR & FORESKRIFTER

Alla matt i millimeter om inget annat anges.

'~ 1 Omrade som berdrs av

marklov/by %lov
L — J Dnr: SBN 2020-00

088

Omrade som berdrs av

marklov/byaglov
Dnr: SBN 2020¥ 0%

089

—_ — Fastighefsgrans

EX Yta for avfallshantering

X p ParkeringsPla’rser till postnords
verksamher.
tot. 78 st

X p Parkeringsplatser till ovriga

verksamheten i huvudbyggnaden

pa den egna fastigheten

tot. 41 st

X p Parkeringsplatser ftill den nya
sallankopshandelns verksamhet.
tot. 46 st

& HKP-parkeringsruta

Fortydligad information.
B Tillkommande parkeringsplatser 200213 PEG
Markparkeringar och yta for
A avfallshan’rergilng 200211 PEG
BET | ANT | ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

)

y

1

BYGGLOVHANDLING

GENETIKERN 2

Alfred Nobels Alle 109

146 48 Tullinge

O BH Tel:

B A Twerok Arkitektur Tel: 076-218 81 46
0O K BTKon AB Tel: 070-469 39 38
Y} Tel:

0O E Installationskonsult Stockholm Tel: 08-84 38 34
O B  Firetech Tel: 010-150 14 20
UPPDRAG.NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE

1807.05 PEG P.Enhorning

DATUM ANSVARIG

2020-01-28 P. Enhdrning

GENETIKERN 2
Nybyggnad av sallankopshandel

PLAN
Markplan

SKALA

1.400 (A1)

BET

A-40-0-001 ‘ B

NUMMER
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