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Bygglovsenheten 2021-01-06 Dnr: SBN 2020-000821
Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: KAGGHAMRA 2:63 (FASANVAGEN 2)

Arende: Bygglov for tillbyggnad av fritidshus i efterhand

Sokande: Per Henry Ahlbaum

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att [dmna ett anstandbeslut vilket innebar
att beslut om bygglov for tillbyggnad av fritidshus i efterhand inte ska avgoras
forrdn det pagaende planarbetet for fastigheten/omréadet har avslutats, dock
langst t.o.m 2023-01-26. (tva ar efter nimndens beslut den 26 januari 2021)

Ingen avgift tas ut for anstandsbeslut.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 28 § plan- och bygglagen.

Ansokan avser

Ansdkan avser tillbyggnad av fritidshus i efterhand om 65 m? byggnadsarea.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad om 142 m?

Bakgrund

Anmilan om tillbyggnad utfort utan startbesked inkom till férvaltningen
2019-12-06.

Forvaltningen har skickat begéran om forklaring samt forklarat for
fastighetsdgare mdjligheten att ans6ka om bygglov i efterhand 2020-01-13 for
det olovligt utforda atgarderna

Fastighetsdgaren inkom 2020-10-04 med ansdkan om bygglov for tillbyggnad
av fritidshus 1 efterhand och anmélan om komplementbyggnad i efterhand.
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Kommunens planenhet héller pa att arbeta fram en ny detaljplan for omradet
som var ute pa samrad 2018-12-10 till 2019-01-07 och enligt tidplan kommer
granskning (nr 2) ga ut i december 2020 med antagande februari och laga kraft
mars 2021.

Syftet med detaljplanen ar att bidra till att ge forutsittningar for en forbattrad
milj6- och hélsa 1 omradet samt mojliggora for friliggande enbostadshus/villor,
genom att ge fastighetsdgarna kommunal service 1 form av vatten och avlopp
och utokade byggritter. Detaljplanen foreskriver att bebyggelsen ska anpassas
till landskapets naturkaraktdr samtidigt som omrédet anpassas till de
fordndringar som ett dretruntboende medfor. Den kuperade naturmarken ska
tas tillvara och byggnadernas placering och utformning ska anpassas till
topografin.

Forslaget avviker fran gillande detaljplanen och bygglov kan ej pardknas pa
grund av planstridigheterna. Fastighetsidgaren har blivit informerad om
forvaltningens forslag till beslut och vill att d&rendet med anstandsbeslut, 1
avvaktan att den nya detaljplanen vinner laga kraft, ska tas till
samhéllsbyggnadsndmnden.

Beslutsunderlag

Plan, fasad, sektionsritning inkom 2020-11-01
Uppdaterad tomtkarta inkom 2020-11-01

Plan forhallande
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R . For fastigheten géller idag detaljplan 75-02
) faststélld 1962-06-26.

Aktuell fastighet far anvéndas for bostadsdndamal.

- Fastigheten far bebyggas med en huvudbyggnad
% om 80 m? byggnadsarea med byggnadshojd om
T4 3,5 meterien vaning. Vind far ¢j inredas. P4
#- fastigheten fér ett uthus om 35 m? byggnadsarea
=% med 2,5 meter byggnadshdjd byggas. I uthus far
. bostad ej inredas.
./ Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran

. tomtgréns. Betrdffande byggnads ldge i ovrigt ska
% 39 § Byggnadsstadgan gilla. Prickmark far ¢j
- bebyggas.
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Gallande bestammelser

Enligt 9 kap 28 § om ett d&rende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad
eller ett markomrdde som omfattas av en ansdkan om expropriationstillstdnd
eller av ett paborjat arbete att anta, dndra eller upphéva en detaljplan eller
omradesbestdmmelser, far byggnadsndmnden besluta att &rende om lov eller
forhandsbesked inte ska avgoras forrdn fragan om expropriationstillstand har
avgjorts eller planarbetet har avslutats.

Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom 2 ar fran det att ansdkningen
om lov eller forhandsbesked kom in till byggnadsndmnden, ska dock drendet
om lov eller férhandsbesked avgodras utan drojsmal.

Bedomning

Forslaget, bygglov for tillbyggnad av fritidshus 1 efterhand avviker frén
géllande detaljplanen avseende for stor byggnadsarea, vaningsantal,
byggnadshdjd, avstand till tomtgrians dven prickmark har bebyggs, mark som
ej far bebyggas.

Fastigheten ligger inom omrade som berdrs av pdgaende detaljplanarbetet.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgdrden inte kan ses som liten
avvikelse enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen. Fastigheten och de utforda
atgirderna dr dirmed beroende av den nya detaljplanen och den tilltdnkta
byggritten som detaljplanen medfor.

Ett eventuellt beviljande av bygglovet kan forsvara och foregé det pdgdende
detaljplanarbetet genom att den foreslagna byggnaden kan fa en oplanerad
bestimmande effekt avseende byggritten och placering.

Mark-och miljédverdomstolen har i flera avgdranden uttalat att kommunen
med utgangspunkt i 1 kap 2 § PBL (det s kallade planmonopolet) har en
vidstrackt mojlighet att styra bebyggelseutvecklingen och besluta om
markanviindningen i kommunen. (MOD 2012:40 samt Mark- och
miljodverdomstolens dom 2014-11-10 i mal P 3484-14)

Sammanfattningsvis bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att 1dmna ett
anstandsbeslut vilket innebdr att beslut om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus i efterhand inte ska avgoras forrdn det pdgdende planarbetet for
fastigheten/omradet har avslutats, dock langst t.o.m 2023-01-26. (tvé ar efter
ndmndens beslut den 26 januari 2021).
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Ovriga uppgifter:
BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN samhallsbyggnadsfdrvaltningen Giltighetstid: 2 &r

&)

147 85 Tumba
Besdksadress: Munkhattevdagen 45
08-530 610 00, www .botkyrka.se

UPPDATERAD TOMTKARTA
KAGGHAMRA 2:63

Adress: Fasanvagen 2, 14792 Gradinge
Areal (m?) 2224
Upprattad: 2020-10-21 av:

Dnr: KM2020-440

Lena Karlsson

Fastigheten ar faltkontrollerad.

Detaljprojektering bor ej ske efter nivakurvor.
Kvalitén pa granserna i kartan kan variera +-10 cm.
Granserna i tomtkartan ar ej juridiskt bindande.

Dnr SBN 2020-000821 — Ankom 2020-11-01
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Ovriga uppgifter:
BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN samhilisbyggnadsforvaltningen Giltighetstid: 2 ar
&= 147 85 Tumba Fastigheten &r féltkontrollerad.
‘ Besdksadress: Munkhattevdagen 45 Detaljprojekiering bor ej ske efter nivakurvar.
08-530 610 00, www .botkyrka.se Kvalitén pa granserna i kartan kan variera +-10 cm.
A Granserna i tomtkartan ar ej juridiskt bindande.
Skala: 1:400 Format: A3L UPPDATERAD TOMTKARTA Dnr: KM2020-440 Attefalltillbyggnad
Koordinatsystem)] SWEREF 99 18 00 KAGGHAMRA 2:63 Veranda
I|J f ? 1|2 1|I5 2|u " HGjdsystem: RH 2000 A Adress: Fasanvdgen 2, 14792 Grédinge
L1l / Areal (m?) 2224
\ \ \ Uppréattad: 2020-10-21 av: Lena Karlsson
\

Dnr SBN 2020-000821 — Ankom 2020-12-07

E1372688
E137248




	Kagghamra 2 63 anstånd kb af_0
	FÖRSLAG TILL BESLUT
	Gällande bestämmelser
	Enligt 9 kap 28 § om ett ärende om lov eller förhandsbesked avser en byggnad eller ett markområde som omfattas av en ansökan om expropriationstillstånd eller av ett påbörjat arbete att anta, ändra eller upphäva en detaljplan eller områdesbestämmelser, får byggnadsnämnden besluta att ärende om lov eller förhandsbesked inte ska avgöras förrän frågan om expropriationstillstånd har avgjorts eller planarbetet har avslutats.
	Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom 2 år från det att ansökningen om lov eller förhandsbesked kom in till byggnadsnämnden, ska dock ärendet om lov eller förhandsbesked avgöras utan dröjsmål.

	Dnr._SBN_2020-000821__BOT_KM2020-440_Kagghamra_2_63.pdf
	Situationsplan_BOT_KM2020-440_Kagghamra_2_63_ANMÄLAN_I_EFTERHAND.pdf

