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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ LARPOJKEN 2 (KUMLA GARDSVAG 18)
Arende: Bygglov fér nybyggnad av industri- och idrottsbyggnad
samt parkeringsplatser

Sokande: Clockhill Holding AB

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
industri- och idrottsbyggnad samt parkeringsplatser.

Bygglovavgiften dr 63 784 kronor for nybyggnad av industri- och
idrottsbyggnad, 13 132 kronor for parkeringsplatser. Ingen planavgift utgar da
fastighetségaren har bekostat detaljplanidndringen. Totalt 76 916 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhillsbyggnadsnamnden ldmnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forréin
samhillsbyggnadsndmnden lamnat slutbesked.

;\tgﬁrden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgirden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdldge ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
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gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgérden dr Lars Olov
Olander.

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser nybyggnad av industribyggnad pa entréplan och entresolplan,
20 st enheter med tillgidnglig bottenvaning och en mindre entresolvaning.
Byggnadens 6vervaning kommer att innehalla idrottshall, (byggnadsarea 2127
m?, dppenarea 629 m? vid entresol, bruttoarea 5942 m?). Fastigheten ir idag
obebyggd.

Fasaderna utfors: sockel av fortillverkade betongelement och ytterviggar av
fortillverkade viaggpaneler med ytskikt av lackerad plat, kulér NCS S7000-N
nedre del och NCS S3500-N 6vre del och taket beldggs med papp i svart kulor.

Bakgrund

Kvarteret Liarpojken ligger i Eriksbergs verksamhetsomrade, i norra Botkyrka.
Fastigheterna inom kvarteret uppgér till totalt 12 536 m”.

Flera stora végar avskiljer
verksamhetsomradet fran
omkringliggande bostads-
omraden.

Hagelbyleden separerar
omradet fran Alby i 6st och
E4:an utgor en barridr norr
om omradet, mot Hallunda.
Lokalt omges kvarteret av
Segersbyvigen, Hantverkar-
vigen och Kumla gardsvig.

Kvarteret Larpojken #r idag bebyggt med tva industribyggnader dér flera
verksamheter bedrivs sasom handel med férbrukningsmaterial och verktyg inom
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fordon samt en secondhand butik. Den byggritt som tidigare detaljplan for
kvarteret medgav dr nistan fullt utnyttjad, men en stor del av fastigheten
Liarpojken 2 ar fortfarande obebyggd. Den obebyggda delen av fastigheten innebir
ett ineffektivt markutnyttjande i omradet och ger ett ovardat intryck.

Fastighetsidgaren till Larpojken 2 har darfor genomfort en planandring for att fa
exploatera den obebyggda delen av sin fastighet for att komplettera kvarteret med

en ny byggnad.

Efter genomftrande av planéndring vill nu fastighetsdgaren bygga den nya
byggnaden som ska rymma verksamheter som smaindustri, kontor och idrottshall.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-02-19
Markplanering inkom 2020-02-19
Entréplan inkom 2020-02-19
Entresolplan inkom 2020-02-19
Plan 2 inkom 2020-02-19
Sektioner inkom 2020-02-19
Fasader inkom 2020-02-19
Materialredovisning inkom 2020-02-19
llustration inkom 2020-02-19

Tillgdnglighetsutlatande inkom 2020-02-19

Planforhallande

For fastigheten géller detaljplan 52-78, lagakraftvunnen 2015.

Fastigheten far anvindas for centrum, industri och skola och far bebyggas med
hogsta nockhdjd upp till +43 meter dver nollplanet vilket ger en totalhdjd om
ca 15,1 meter. Den aktuella delen av fastigheten far ej den totala byggnads-
arean overstiga 2800 m?.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Larpojken 1, Hantverkaren 7 och 9 och
fastighetségaren till Eriksberg 2:1 har beretts tillfdlle att yttra sig. Eventuella
yttranden ska inkomma senast 2020-03-04.

Bedémning

Forslaget, bygglov for nybyggnad industri- och idrottsbyggnad 6verens-
stimmer inte med detaljplanen avseende att byggnaden dverskrider den totala
byggnadshdjden med ca en meter.
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En grundliggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgird, stimmer 6verens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgédrd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser 6verensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgédrden inte strider mot detaljplanen,
och atgédrden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.

Liksom lagregler maste planbestammelser f6ljas nir en ansokan om bygglov
for atgiarder inom omrade med detaljplan provas. Utgangspunkten for
lovprévningen inom omrade med detaljplan hittar vi i 9 kap. 30 § PBL. Dar
anges bl.a. att den sokta atgidrden ska Gverensstimma med detaljplanens
bestimmelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller 1 detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL 6ppnar dérfor en
mojlighet for byggnadsndmnden att medge bygglov for atgiarder som avviker
fran detaljplanen i vissa fall.

Néar PBL triddde i kraft angavs 1 9 kap. 31 b § PBL att byggnadsndmnden fick
meddela bygglov for avvikande atgirder forutsatt att avvikelsen ar liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse dverensstimde med vad som géllde
enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet da var mindre avvikelser. Genom en @ndring i PBL
2015 utokades mojligheterna att ge bygglov trots att sokt atgérd avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tilligg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c§.

En avvikelses art och storlek ska bedomas fran fall till fall och dérvid relateras
till bl. a. skalan och karaktédren hos den befintliga miljon (jmf. RA 1990 ref
5311, RA 1990 ref 91 I, RA 1991 ref 57 och RA 1997 not. 66). Hiinsyn bdr i
viss utstrackning tas till sadant lokalt férhallande som anges i byggnads-
namndens dispenspraxis (prop. 1989790:37 sidan 57). Smirre avsteg fran
detaljplanen — t.ex. att en liten del av byggnaden placeras pa prickmark, mark
som inte far bebyggas — bor enligt forarbetena kunna medges (prop. 1985/86:1
sidan 714). Som liten avvikelse kan dven riknas en nagot overskriden
byggnadshdjd, men inte annan markanvédndning dn den avsedda.



BOTKYRKA KOMMUN 5[7]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-02-25 Dnr: SBN 2020-000055

Forvaltningen bedomer att avvikelsen dr av begrinsad omfattning och
nodvindig for att omradet ska kunna anvindas och bebyggas pa ett
andamalsenligt sitt (9 kap. 31 b § PBL).

Hojning av byggnadens totalhojd dr en foljd av detaljprojektering. Under
detaljprojektering har det framkommit att olika byggnadstekniska krav leder
till kraftigare konstruktioner av takstolar och mellanbjilklag vilket inkriaktar pa
den fria hojden i de olika vaningsplanen. Den fria hdjden inom lokalerna har
en visentlig funktion for de planerade verksamheterna dir ldgre fri hojd
forsdmrar lokalens kvalité och ddrmed konkurrensldget med andra likartade
verksamheter.

Den nya byggnaden pa fastigheten Lérpojken 2 ér planerad att innehalla ett
antal olika verksamheter som medfor behov av att parkeringsplatser okar.
Totalt planeras pa fastigheten ca 90 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet for
de nya verksamheterna (industri, kontor och idrott) bedoms uppga till 44
parkeringsplatser. Fran ansokningshandlingarna framgar att 51 st
parkeringsplatser ska anordnas vid den nya byggnaden, vilket &r fler dn
detaljplanebeskrivningen anger. Inom befintlig byggnad finns enbart 20
platser. Totalt antal platser om ca 71 st p-platser.

"I'I||||_ Il " m ggvse L R T LR I

Den nya byggnaden ska forses med vatten och avlopp genom att anslutas till
det kommunala VA-systemet. Anslutningspunkt for den tillkommande
byggnaden finns i Kumla gardsvag.
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Enligt dagvattenutredningen &r infiltrationsmdjligheten inom fastigheten liten
och en mindre dagvattenledning for briddning till kommunal anldggning
kommer att krivas. Detta ska redovisas vid tekniska samradet.

Avfall skall hanteras i1 enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

e o erat a1 OB A D

ILLUSTRATION, FASAD MOT NORR

Foreliggande forslag avseende bygglov for nybyggnad industri- och
idrottsbyggnad ér 1 sin helhet fortjanstfullt utformat och uppfyller med god
marginal kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget &r
lamplig for dandamalet, har god form-, fiarg- och materialverkan och tillginglig
for personer med nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget uppfyller
didrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvél som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for nybyggnad av industri- och idrottsbyggnad samt
parkeringsplatser pa fastigheten Larpojken 2 (Kumla Gardsvég 18) kan

beviljas.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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GRUNDKARTA

Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

Hojdsystem RH2000

Grundkartan upprattad i september 2014

genom utdrag ur kommunens kartbas,

Grundkartan utanfdr planomradet ar ej faltkontrollerad

GRUNDKARTEBETECKNINGAR

_____ Fastighetsgréans
****** Végkant
" Hojdkurva
© Trad
&b Belysningsstolpe
Q@ Granspunkt

(I | — Byggnad

~ PLANBESTAMMELSER

‘ . Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSER

———  — Planomradesgrans
— i — - — Anvandningsgrans
—_——_———-- —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[ HuvUDGATA |  Trafik mellan omraden
[ LOKALGATA |  Lokaltrafik
Kvartersmark

Centrum och industri; dock ej hotell/vandrarhem.

Centrum, industri och utbildningslokaler; dock €]
hotell/'vandrarhem, férskola, grundskola eller
gymnasieskola.

Transformatorstation

,
<
N N

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foéreskriven hojd dver nollplanet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

I e e e e e I Marken far inte forses med byggnad férutom med
e bullerskarm dar det kravs for att uppna gallande
riktvarden avseende buller.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ Storsta tillatna byggnadsarea ar 1900 m?.

€ Storsta tillatna byggnadsarea ar 2800 m>.
€ Storsta tillatna byggnadsarea ar 2050 m>.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stangsel
k= =-©--=6—= =)  Korbarin- och utfart far inte anordnas

Skala (A2): 1:1000

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Nya byggnader ska placeras minst 15 meter frdn Segersbyvagen och 21 meter
fran Kumla gardsvag.

Utformning

Hégsta nockhdjd i meter éver nollplanet.

-Fasader mot Kumla gardsvag och Segersbyvégen ska utféras i icke brannbara
material.

-‘Utrymningsvéagar mot Hantverkarvagen ska finnas.

-Friskluftsintag ska finnas mot Hantverkarvagen eller pa taket.

STORNINGSSKYDD

Utbildningslokaler ska utféras sa att bullernivaer inomhus ej 6verskrider en
dygnsekvivalent ljudniva om 30 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Planinformation

Planomradet omfattas av sekundar skyddszon for vattenskyddsomradet inom
Ostra Malaren. For att uppfylla Lansstyrelsens foreskrifter avseende
vattenskyddsomraden bor dagvatten i storsta mojliga utstrackning omhandertas
lokalt.

Bebyggelsen inom kv. Larpojken omges av Kumla gardsvag och Segersbyvagen
som bada ar sekundara transportleder for farligt gods. Vid ny bebyggelse eller
andrad anvandning ska en brandskyddsdokumentation tas fram som redovisar
om fonster eller glaspartier bor utféras i brandklassat eller laminerat glas.

BOTKYRKA

Detaljplan for Kv. Larpojken KOMMUN

Centrum, industri och utbildningslokaler

Botkyrka Kommun Stockholms lan | angt ifran lagom
: Beslutsdatum Instans]
Antagandehandling At
SBN
Laga kraft
Upprattad enligt PBL 2010:900

Planchef

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius E 52'7 8

Planarkitekt
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Antagandehandling

Forslag till detaljplan for kv. Larpojken,
Eriksbergs verksamhetsomrade,
Botkyrka kommun

Plan- och genomfdorandebeskrivning

BOTKYRKA
KOMMUN

Langt ifrén lagos
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Christoffer Jusélius Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Stadsbyggnadsenheten

Charlotte Rickardsson Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Stadsbyggnadsenheten

Dan Arvidsson Samhaéllsbyggnadsforvaltningen,

Miljoenheten

Christer Silver Holmberg Samhéllsbyggnadsférvaltningen,
VA-enheten
Ewa Lonnkvist Samhaéllsbyggnadsforvaltningen,

Gata/Park-enheten

e-post: christoffer.juselius@botkyrka.se
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Stadsbyggnadsenheten 2015-08-24
Inledning

Detaljplanearbetet for kv. Larpojken
genomfors med enkelt planforfarande.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL
och kan delas in i olika skeden.

HUDDINGE

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget och en
samradsredogorelse tas fram.
Planférslaget skickas sedan till
samradskretsen for att granskas. | det
sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Efter antagande vinner detaljplanen laga kraft,
under forutsattning att den inte déverklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

¢ oo & % <4 .6
& % s ), S5, 4
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta
¢ Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar

Bullerutredning, daterad 2014-11-18
Dagvattenutredning, daterad 2015-06-18

Geoteknisk undersokning, daterad 2014-03-10

Mark- och grundvattenundersdkning, daterad 2015-06-01
Riskbeddmning, daterad 2015-04-22

Syftet med forslaget till ny detaljplan

Syftet med forslaget till en ny detaljplan &r att prova méjligheten att utoka
byggratten for fastigheterna Larpojken 1 och 2. Ett behov av utdkad byggrétt
finns da byggratten i den gallande detaljplanen (PI. 52-50) nastan &r fullt
utnyttjad, samtidigt som en stor del av fastigheten L&rpojken 2 &r obebyggd.
Darutover ska mojligheten att bedriva verksamheter sasom handel, kontor,
samlingslokal och utbildningslokal provas.

Bakgrund

Kvarteret Larpojken ar idag bebyggt med tva industribyggnader dar flera
verksamheter bedrivs sdsom handel med forbrukningsmaterial och verktyg
inom fordon samt en second hand butik. Den byggratt som medges i den
géllande detaljplanen for kvarteret &r néstan fullt utnyttjad, men en stor del av
fastigheten L&rpojken 2 &r fortfarande obebyggd. Den obebyggda delen av
fastigheten innebar ett ineffektivt markutnyttjande i omradet och ger ett
ovardat intryck. Fastighetsagaren till Larpojken 2 har darfor inkommit med
en ansokan om att fa exploatera den obebyggda delen av sin fastighet for att
komplettera kvarteret med en ny byggnad. Byggnaden ska kunna rymma
verksamheter som kontor, lager, handel och samlingslokal. Darutéver vill
fastighetsagaren inrymma utbildningslokaler i den befintliga byggnaden pa
fastigheten L&rpojken 2.

Plandata

Planens lage och areal

Kvarteret Larpojken ligger i Eriksbergs verksamhetsomrade, i norra
Botkyrka. Fastigheterna inom kvarteret uppgar till totalt 12536 m>. Flera
stora vagar avskiljer verksamhetsomradet fran omkringliggande
bostadsomraden. Hagelbyleden separerar omradet fran Alby i 6st och E4:an
utgor en barriar norr om omradet, mot Hallunda. Lokalt omges kvarteret av
Segershyvagen, Hantverkarvagen och Kumla gardsvéag, se bild 1.
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Bild 1. Kvarteret Larpojken.

Markagoforhallande

Fastigheten Larpojken 2 &gs av Clockhill holding AB. Den andra fastigheten
inom kvarteret, Larpojken 1, dgs av Blick fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Ett programforslag ar framtaget for Hagelby, Eriksberg och Lindhov, vars
principiella innehall har godkants av kommunstyrelsen. | programmet
framgar att malsattningen med Eriksberg ar att skapa ett levande
foretagsomrade inom regional handel samt besoks- och upplevelsenaring.
Fler foretag och mer varierande verksamheter ska vilja etablera sig i
Eriksberg. | programmet nd&mns verksamheter som hotell, handel,
masslokaler, sportlokaler m.m. Vidare framgar att omradets utveckling bor
ske succesivt.

Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen fran 2014 framgar att Eriksbergs verksamhetsomrade &r en
plats dar framtida satsningar och ny bebyggelse kan dga rum. Dessutom
foreslas en tyngdpunkt for gemensamma funktioner sdsom handel,
kollektivtrafik samt privat och offentlig service i straket mellan Hallunda och
Alby centrum samt Eriksbergs verksamhetsomrade.
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Detaljplaner

For omradet galler detaljplan PI. 52-50, lagakraftvunnen 1987-03-02.
Genomfarandetiden for den gallande detaljplanen, P152-50, har gatt ut.
Den gallande detaljplanen anger att omradet ska anvéandas for
industriandamal. Detaljplanen medger en byggnadsarea och bruttoarea om
4500 m? respektive 13500 m?.

Fastighetsplaner
Omradet omfattas inte av en fastighetsplan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljdbeddémning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan eller inte.

Behovsbheddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 4:34.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel Gverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Detta forslag till detaljplan bedoms inte ge upphov till en sadan betydande
miljopaverkan som medfor att en miljébedémning enligt miljobalken behdver
goras. Detta beror pa att miljokonsekvenserna till foljd av den planerade
fortatningen inom Eriksbergs verksamhetsomrade &r av mindre omfattning.
Sammantaget ar det positivt ur miljosynpunkt att omradet utvecklas i en
riktning dér nya verksamheter som inneb&r mindre buller och stérningar
ersatter och kompletterar befintliga, ofta storande, industriella verksamheter.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utsldppen av véxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbréanslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att uppna hallbar utveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
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vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatforandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Idag bestar den 6ppna, obebyggda delen pa fastigheten Larpojken 2 av en
dppen grasbevuxen yta med nagra mindre bjorkar. Denna del av tomten ger
ett dvergivet intryck, se bild 2. Kring den befintliga byggnaden finns
tradplantering och buskage. En del av vegetationen utgér en avskiljning
mellan parkeringsplatserna for den befintliga byggnaden pa fastigheten
Larpojken 2 och Kumla gardsvag/Hantverkarvagen.

| fastighetsagarens forslag till att utveckla fastigheten Larpojken 2 ingar dven
en tradgardsdel som ska kunna samnyttjas av bade besokare och de som
arbetar inom fastighetens befintliga och framtida verksamheter. Tradgarden
innebar ett dkat inslag av gronska utmed Kumla gardsvag vilket ar positivt
for de nya verksamheternas funktion och omradets karaktar, se bild 3.

Bild 2. Den obebyggda delen av fastigheten Larpojken 2.
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Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning, utford den 10 mars 2014, visar att de aktuella
jordlagren utgdrs Gverst av ett ca tre meter tjockt lager av fast torrskorpelera,
som i sin tur vilar pa ett 1-6 meter tjockt lager av varviga sediment av lost
lagrad sand, silt och lera. Dessa sediment vilar pa fast lagrad friktionsjord,
troligen moran, eller direkt pa berg. Grundvattenytan har observerats vid tva
tillfallen under februari och mars 2014 och lag pa nivan +23.7 vid bada
tillfallena.

Radon

| den del av fastigheten L&rpojken 2 som &r aktuell for ny bebyggelse ar
risken for markradon Iag.

Markfdroreningar

Inga markfororeningar har kunnat konstateras pa platsen, men tva
verksamheter som bedrivits inom planomradet har ingatt i naturvardsverkets
branschklassning (BKL). Det dr dels ”Bellows Automatik-Produkter”(BKL-
klass 3) som hanterat 16sningsmedel och dels ”Stromberg Svenska, Fred
Berner Montageteknik™ (BKL-klass 2) som hanterat halogenerade
I6sningsmedel.

Enligt mark- och grundvattenundersokning fran den 1 juni 2015 sa har den
aktuella marken inte tidigare kontaminerats av intilliggande verksamheter.
Undersokningen kan endast pavisa en oljeférorening som sannolikt
harstammar fran en angransande fastighet. Féroreningen bedoms enligt mark-
och grundvattenundersékningen inte utgéra ett hinder fér planerad
markanvandning.

Risk for skred och eller hoga vattenstand

Planomradet i detta forslag till detaljplan ligger inte inom omrade med risk
for ras, skred eller 6versvdmningar.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Idag finns tva byggnader inom kvarteret Larpojken; en pa fastigheten
Larpojken 1 och en pa Larpojken 2. Byggnaden pa Larpojken 1 innehaller i
dagsldget olika verksamheter, bl.a. en second hand affar. | byggnaden pa
Larpojken 2 bedrivs en verksamhet som avser handel med
forbrukningsmaterial och verktyg inom fordon, hantverk och industri.
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Service

En livsmedelsaffar, byggvaruhandel samt en butik med bildelar, verktyg och
tillbehor finns ca 700 m norr om planomradet. | kvarteret Larpojken finns en
second hand affar och pa andra sidan Kumla gardsvéag finns en idrottshall, JS-
hallen, som tillhér Botkyrka friskola.

Tillganglighet och trygghet

Nya verksamheter ska utformas med god tillganglighet. Kraven pa
tillganglighet ar preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets
byggregler, BBR. De planerade verksamheterna skulle innebara béttre
tillganglighet till service inom Eriksbergs verksamhetsomrade samt for
boende i naromradet. Darutdver innebar nya verksamheter i omradet mer
rérelse i omradet pa helger och kvéllar vilket kan gora att omradet upplevs
mer tryggt.

Byggnadskultur och gestaltning

De dominerande bebyggelsetyperna inom Eriksbergs verksamhetsomrade ar
lager-, industri- och kontorsbhebyggelse om en till tre vaningar. De vanligaste
fasadmaterialen pa byggnaderna som omger kvarteret Larpojken ar
korrugerad plat, tegel eller en kombination av dessa. Fasaderna &r ofta en-
eller tvafargade samt uppdelade i tva olika material. Befintlig bebyggelse har
inte hoga kulturmiljovérden och &r inte kanslig for fortatningar.

Friytor
Naturmiljé

Det finns goda mojligheter till rekreation i narheten av planomradet. Direkt
soder om Eriksbergs verksamhetsomrade finns ett naturomrade med
elljusspar. Darutéver finns naturreservatet Ekholmen och sjén Aspen ungefar
1.3 km fran planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Kvarteret omges av flera gator. Kumla gardsvag, soder om kvarteret, utgar
fran Hagelbyleden och ar en lokal huvudgata genom Eriksbergs
verksamhetsomrade. Gatan &r relativt trafikerad varfor infart till den nya
byggnaden sker fran Hantverkarvagen, som ar en mindre trafikerad gata av
lokal karaktar, norr om kvarteret. En gang- och cykelvag finns utmed Kumla
gardsvag.

Kollektivtrafik

En busshallsplats, Gesallvagen, finns tillganglig i kvarteret och ar placerad
vid den befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2, utmed Kumla
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gardsvag. Tva busslinjer innefattar hallplatsen, linje 707 mellan Tumba
station och Fruéngen, samt linje 737 mellan Skarholmen och Tumba station.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den nya byggnaden pa fastigheten Léarpojken 2 &r planerad att innehalla ett
antal olika verksamheter som medfor behov av parkeringsplatser, som
samlingslokal, industri, kontor och handel. Totalt planeras ca 90
parkeringsplatser intill den nya byggnaden.

Samlingslokalen forvéntas krdava parkering for ca 25 gaster under vardagar,
men betydligt fler under helger, nar stérre evenemang anordnas. Pa helger &r
dock parkeringsplatserna for de andra verksamheterna outnyttjade, vilket
innebdr att ca 52 parkeringsplatser finns tillgangliga for gaster.
Parkeringsbehovet for de dvriga verksamheterna (industri, kontor och handel)
bedoms uppga till 44 parkeringsplatser. Den sammantagna bedémningen &r
att de ca 90 parkeringsplatser som planeras ar tillrackliga for de
tillkommande verksamheterna, se bild 3.

Tillkommande lastning och lossning som sker med tung trafik kommer att
ske invandigt i den nya byggnaden, fran Hantverkarvagen, vilket innebar
mindre storningar och konflikter mellan latt och tung trafik.

Risker

Kvarteret Larpojken angréansar till Kumla gardsviag samt Segersbyvagen som
ar sekundara transportleder for farligt gods. Planomradet ligger dessutom i
anslutning till verksamheter som hanterar farlig gas och brandfarlig vétska.
Enligt riskbedomning fran den 22 april 2015 ar risknivan for omradet
acceptabel under forutsattning att vissa riskreducerande atgarder vidtas.

Forslaget till detaljplan innehaller flera planbestammelser som syftar till att
minimera risknivan i omradet. Bestammelserna anger att nya byggnader ska
placeras minst 15 meter fran Segersbyvagen och 21 meter fran Kumla
gardsvag och att fasader ska utforas med icke brannbara material. Darutover
ska utrymningsvagar finnas mot Hantverkarvagen och friskluftsintag ska
finnas mot Hantverkarvagen eller pa taket.

Storningar

Eftersom potentiellt bulleralstrande verksamheter kan forekomma inom
omradet, till foljd av att industriandamal tillats, har en bestammelse om
storningsskydd inforts. Bestdmmelsen innebadr att utbildningslokaler ska
utforas sa att bullernivaer inomhus ej dverstiger en dygnsekvivalent ljudniva
om 30 dB(A). For dvriga verksamheter ska géllande riktvarden uppfyllas.

I en bullerutredning fran den 18 november 2014 konstateras att ljudnivaerna
utomhus éverskrider Naturvardsverkets riktlinjer for utbildningslokaler pa
grund av befintligt industribuller. Den framsta bullerkallan ar en flakt
tillhérande den befintliga byggnaden pa fastigheten Larpojken 2. Denna flakt
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kommer att atgardas i samband med detta projekt eftersom hela byggnadens
ventilationsanldggning byts ut. | utredningen namns dven leveranser till den
befintliga verksamheten som en bullerkélla. Leveranserna kommer att
upphdra i samband med att utbildningslokaler inryms i byggnaden.

De maximala ljudnivaerna inomhus bedéms komma fran vagtrafik genom
verksamhetsomradet. Ljudkraven for inomhusmiljoer kan dock uppfyllas
under forutsattning att nya fonster och ljudisolerade dérrar installeras samt att
planlésningen innebdr att storningskénsliga rum forlaggs i tysta lagen. Enligt
forslaget till detaljplan far en bullerskarm uppféras om det ar nodvandigt for
att uppfylla géllande riktvarden.

e e et

N . INDUSTRILOKAL M.M. ITNING B,

W

ERSA MED EYT

Bild 3. Situationsplan dver utemiljo och parkeringslosning (ej skalenlig).
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Teknisk forsdrjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ligger inom sekundar skyddszon for dstra Malaren och inom
Albysjons tillrinningsomrade, vilket innebér att en godtagbar hantering av
dagvatten &r en forutsattning for att genomfora forslaget.

Enligt dagvattenutredning fran 18 juni 2015 bor dagvatten ledas fran takytor
via stupror och ledningar till perkolationsbrunnar placerade i langsgaende
infiltrations- och férdrojningsmagasin. Dagvatten fran parkerings- och
korytor avvattnas via ledningar och dagvattenbrunnar till olje- och
bensinavskiljare, for att sedan ledas till en perkolationsbrunn som &r placerad
i langsgaende infiltrations- och fordréjningsmagasin.

Enligt dagvattenutredningen &r infiltrationsmojligheten inom fastigheten liten
och en mindre dagvattenledning for braddning till kommunal anlaggning
kommer att krévas.

KORBAR BETACKNING OCH SIL.
LASBAR SIL SKALL LATT KUNNA

BYTAS MOT ETT TATTSLUTANDE
UPPPEYLLNINGSMASSOR MED LOCK (VID HAVERI

ASEALT 95 mn BRA INFILTRATIONSFORMAGA
\
\
\
\

KROSS S0P mm - }X

SINGEL 440 mm

NALFILTSDU|
TOPP OCH SIDOR: |

DRANROR 21 DRANROR @160 m

SEKTION A - - A SKALA 1.20

PRINCIP FOR INFILTRATIONSBADD OCH REGNVATTENBRUNN

Bild 4. Sektion for infiltrationsbadd for dagvattenhantering (ej skalenlig).

Den nya byggnaden ska forses med vatten och avlopp genom att anslutas till
det kommunala VA-systemet. Anslutningspunkt for den tillkommande
byggnaden finns i Kumla gardsvéag.

varme

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet &r planerad att forses med
bergvérme samt solceller.
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El

En transformatorstation finns i den nordvéstra delen av kvarteret, mellan
fastigheterna Larpojken 1 och Larpojken 2.

Avfall

Avfall skall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit
laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt



« e . 4 /
oA
Skala: 1:400

0O 4 38

1793 m?

4
Format: A2L

1|2 1|6 2|0m

SH +28,61

1964 m?

SH +28,6"

BOTKYRKA

Botkyrka kommun

KOMMUN samhallsbyggnadsfdrvaltningen
) 147 85 Tumba

BesoOksadress: Munkhattevagen 45
08-530 610 00, www.botkyrka.se

NYBYGGNADSKARTA Dnr: BOT_KM2019-014

LARPOJKEN 2

Adress: Kumla gardsvag 18, 14563 Norsborg

Areal (m?) 8536

Giltighetstid:  2ar

Upprattad: 2019-01-18 av: Lena Karlsson

Matt av: Daniel Johansson

Reviderad: av:

/

Planforhallande

Detaljplan/Fastighetsplan: E52-78
Laga kraft:

Fastigheten 6verensstammer med géllande detaljplan: Ja
Fastigheten ar belagen inom detaljplan: Ja
Planavgift: Nej
Plankostnad: Nej
Kontaktuppgifter: Stadsbyggnadsenheten
Uppgifter om férbindelsespunkt VA

Fastigheten &r belagen inom kommunens

verksamhetsomrade for vatten och aviopp Ja
Kontaktuppgifter: VA-enheten

Spillvatten: +24,43
Dagvatten: +24,82
Uppdédmmingshéjd:
Vatten: +24,50
Lagsta tryck: 336 kPa
Hogsta tryck: 434 kPa

Teckenférklaring

— m— Kvarters-/traktgréans (o]
— — — Fastighetsgrans °
—  — Anv@ndningsgrans

— - - — Egenskapsgrans

Spillvatten, nedstigningsbrunn
Spillvatten, rensbrunn
Spillvatten, tillsynsbrunn

Spillvattenledning, gallande

m—— ¢ mmmm Planomradesgrans : Spill, Tryckledning

—— — Végkant
= = = = GCvig ©
—T——————— Mur ]
4 2/ Staket e
1| | Stédmur ®
——F—— Hack -

30 Nivakurva

+0,0 Markhdjd/vaghojd
SH +0,0 Sockelhojd !

Dagvatten, nedstigningsbrunn
Dagvatten, rensbrunn
Dagvatten, tillsynsbrunn
Dagvatten, kupolbrunn

Dagvatten, draneringsbrunn

- — Dagvattenledningar, géllande

Vatten, ventil

@ Arbetsfix — —— — Vattenledning, géllande
|Z Bostad, husliv
El Uthus/garage,
husliv
Bostad, takfot
E’ Uthus/garage,
takfot
|:| Byggnads-
tillbehor
Prickmark
Plusmark
O Grénspunkt
O Belysningsstolpe
O~ Brunn
[ ] Kabelskap
Ny byggnad

Teknisk beskrivning
Koordinatlista:

Pkt. N E Markering
62153  6568670,32 140494,65  Rorimark
64008 6568634,13 140459,10  Rorimark
64009 6568627,12 140466,24  Rorimark
64010 6568616,42 140455,73  Rorimark
62641 6568573,32 140499,61  Rorimark
8852 6568534,08 140539,56  Rorimark
8851 6568534,16  140548,05  Rorimark
8850 6568568,21 140581,49  Rorimark
8849 6568585,18 140581,34  Rorimark
62642 6568620,22 140545,67  Rorimark

Ovriga uppagifter:

Bygglov avser:

Gatukostnadsavgift: Nej

A0O1/2020-01-23
Rev 2020-02-19

Granskad av:




Ny in/utfart

HANTVERKARVAGEN

| Stédmur

|+28,30
| 11| +27,05

Hardgjord yta [
8918

e

] 3000* 5918

__7,_
6 P-platser

4_
T T

Ny in/utfart

T

5 000

-~

N i — L —
)
s 3
:g ’\
g 21 P-platser
g*; 777777777777777777777777777777
o0
I )

3

Tp]

Gdangvdag
KUMLA GARDSVAG

SITUATIONSPLAN
SKALA 1:200

|
|
5 10 15 20

FORKLARINGAR

Ny byggnad

Befintlig byggnad

—— ——— Fastighetsgrans
—# Nytt stangsel, H:2,0 m

HHHH[HY Utvéndig trappa
+27,05
(+27,10) Ny plushéjd.

Bef. markniva inom parentes.

Ny plantering

MARK

Nya marknivaer foljer befintliga.

Hardgjorda ytor belaggs med asfalt.
Kantelement av natursten mot angransande
grasytor.

Vid hogre hojdskillnad anvands L-stdd

av betong.

Landningsytor for utrymningstrappor av
markplattor.

A Fasader, hojd 2020-02-18 US

BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.

BYGGLOVSHANDLING

LARPOJKEN 2

Selander
Arkitekter
A ‘ Selander Arkitekter
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
1901 us
DATUM ANSVARIG
Urban Selander

SITUATIONSPLAN

SKALA A1 NUMMER BET

w A00:01




BESKRIVNING MATERIAL OCH KULORER

FASADER
Sockel av fortillverkade betongelement.

Yttervaggar av fortillverkade vaggpaneler
SN med ytskikt av Ickerad plat.
Kuldr undre del: NCS S7000-N (RAL 7012)

1 Kuldr 6vre del: NCS S3500-N (RAL 9006)

Yta for féretagsskylt 0,8 x 4,0 m — Fasadmonterad skylt 0,9 x 7,0 m —

Kulér horisontellt fonsterband: NCS S5030-R90B.
Foérses med indirekt LED-belysning fran éver-
respektive underkant.

DORRAR OCH PORTAR
Dérrar och portar av stalplat. Kuldrer lika
fasad.

w
w
w
w
w

Band med avvikande

kulor. Indirekt belyst UTRYMNINGSTRAPPOR OCH PLATTFORMAR

Utrymningstrappor med plansteg, plattformar och racken av
varmforzinkad stal.Vangstycken lackeras i kuldr lika fasad.
Fasadstegar lackeras i kulor lika fasad.

E N STUPROR
E] Stuprér med évre och undre del i kulor lika bakomvarande

15 600

Pacel Arens

_—_———_

fasad.
——— Btg-sockel
—=F
Ln
™
SKALA 1:100
ILLUSTRATION, FASAD MOT NORR i ——————+—F—F+—1+—1+—
SKALA 1:100 0o 1 2 5 10
METER
5 Industri- Industri- Industri- Industri- Industri- Industri-
. § lokal lokal lokal lokal lokal lokal
2
. & 5 FORKLARINGAR
lokal E
i | . Industrilokaler
|
<= % — .
p= i D —L Motionsverksamhet
%%L\g;%?umm . .
! = g mp Utrymningsvag
g f Industri- el Industri- f £
g lokal Konferens lokal ]
Ru
- " ; AN \ré@ =
i | S=hu ]
L it I =
: Industri- . ﬂ Industri- g/
g lokal Teknik ) 0 lokal § \ . . . o
i 3 Varje industrilokal utgor
stéa = g egen brandcel A Fasader, hdjd 2020-02-18 US
§ :gggls’rri— ; :QS;’ISW' za BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.
* = + " BYGGLOVSHANDLING
S EZAm m
i N v
‘ T T g N = LARPOJKEN 2
| - T T s Indlustri-
= w - lokal |
; Industri- Industri- Industri- Industri- ~——  Industri- %E Se | a n d e r
E lokal lokal lokal lokal lokal § .
Arkitekter
A Selander Arkitekter
Industri- UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
lokal ENTRESOLEPLAN, 1901 US
| FUNKTIONSINDELNING PATM FNSYARI®
Urban Selander
4200 x 4 500 ‘ 4200 x 4 500 4200 x 4 500 ‘ ‘ 4200 x 4 500 4200 x 4 500 ‘ SKALA 1:200 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ OVE RSIKTSPLAN OCH
PN T TN N T NN T TN N T N T
__ oS U L ARRRR AR R | | MATERIAL
012 5 10 15 20
METER SKALA A1 NUMMER BET
1:200, 1:100 A0002




FORKLARINGAR

<
Eniré ‘é » Utrymningsvag
[T]

CTTTTTITTT TITITTITTTTTTd c
iNTTTI LT ] F motion | RN Ny \ " Vandradie for rllsto
th—' \d_—y_lﬁii___liu_’—_h/ D — - 7L’—_h/ 7L’—_h/ \d;liiﬂz_ N
| | | :/L | | | ]
L} fffffffff ~ | | | | . | | |
| | | | | | | L=
| | | | | | | —I=
. B . | | . | . | , , | —
Industri- — Industri- | | Industri- | Industri- . Industri- Industri- | |
lokal | — lokal | | lokal | lokal - lokal lokal |
| t [ WCD)(I\ | | | | |
| - | | | | |
; T | S gll L T ] -
\ U g =E
C“I (\\WE:P/) C()l E‘E
Industri- | — 14
lokal | — Eﬁ
| | — — e
| | % L = | | Tabell lokalarea
E} ********* - ‘ ( § > j h E | § ) I SRR Typ Funktion Area
a . %ﬁ@@f el % % Padel
! 1 a) ~
\ SRl e O A &) = Banor 2 081
M Jo@ = - J{W | jj Konf/Spa/Omk. 278
& 777777777 | C N . g %/\\ % % /\\ ' E //) rl e ﬂ\ Kontor/café/Reception 242
| R | | e e B — | 2 601 m?
| [] ] - | Industri- Industrilokal "
. ‘ F - © Q 7 i | naustriiokKa
Industri- | | OO | lokal Modul 1 141
lokall | | & Kontor O N v Rec./ ! Lager | @QQ | Modul 10 182
| | % shop j | (] | Modul 11 192
N | \2\ I ﬁ | (/ Modul 12 188
» ‘ - o ‘ - odul 14 154
\% iiiiiiiiii % ''''' WC@»% iiiiiiiii | jj Modul 15 154
i | | -
A O 0 0 o = 0 =l i Modul 16 175 n
r T ‘ ‘ OO0 ] ‘ | o Modul 17 210
L ] . 2 Modul 18 170
o Teknik 1 RWCL Indusiri- 3 Modul 19 146
Y S Industri- | o I . A — | lokal T g Modul 2 141
= lokal | wen ] Café e W | Modul 20 146
| N are ﬁ? C | Modul 3 159
| O i 0o | b Modul 4 174
| T ] —— |
SRy ] O u Modul 5 161
C (//WC\D\) _h‘d_ ] | y J \y)&;VCD \) 1 Modul 6 146
Industri- | T \J D | | . \___ g | Industri- Modul 7 147
lokal | - ‘ | 3 e | lokal moju: g 13;
\ ‘ odu
| r L] ] | 3 347 m?2
) | % sinfiv 15 S . { 5 948 m?
i ********* —— = A 4 A" A T :
‘ % ‘ \\Vg/@ g :ji’\
N I N /7 B < % S |
N TS N s I ¥
\****i‘\z) - | - \ / | N ﬂ\
| | 1 % L % | |
—17] - - | |
S = ] g Industri-
. | o lokal
— |
A Fasader, héjd 2020-02-18 US
; ; 777777777777777 | | N | r/ BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.
- - . ; . - . 8 " BYGGLOVSHANDLING
| | | | | | ..
| . | . . | | . |
1 . Industri- - Industri- Industri- | | Industri- Industri- | Industri- LARPOJKEN 2
lokal lokal lokal lokal lokal 2 lokal Selander
e | | | | T Arkitekter
‘ ‘ ‘ ‘ -t — — — <|j A ‘Selander Arkitekter
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ l :;;D1RAG NR RITAD AV I':IJA;\IDLAGGARE
_jn — HJ__P\ Ty FIJ__IJ\ M I /EI__LR R e I e TIJ__IJ\ . I ‘ I_lj N DATUM ANSVARIG
u § / B ‘ ‘L‘ L §L‘ u ‘L‘ A Urban Selander
SKALA 1:100
ENTRE PLAN st
SKALA 1:100 SKALAAT NUMMER BET
0o 1 2 5 10 e 1.0 65 10 6
VMETER 1:100, 1:0,65, 1:0,62 A0003 A




FORKLARINGAR

<
< » Utrymningsvag
T T T T T i
Fﬂﬂ | ‘ — S | ’ — . ') Véndradie for rulistol
1 111} 1t 1t
Industri- Industri- Industri- Industri- Industri- Industri-
lokal lokal lokal lokal lokal lokal

)
(y
%) Ry =
| & Ol | <2
Industri- Tﬁ O
lokall & =
% i
N9

£t
v
=
Z

[ [

: -
:ndus’rri— & N 2 0 [ | o) @ Industri-
okal @QQ lokal
L]

S N N R

] [] [ % L] 1] [] [ —
OO0 TTTT]
- L
Industri- | j / -
B lokal Teknik ) o o .
L —] ms
L -
>tad ﬁ;‘ - OmK Ty Omkl. 2
Industri- - —
lokal \r € ~ F ] mmm . Industri-
,,,,,,,,, . Egm=—— — lokal
E \& A A

| ¢ S h B
1 * * @ N s

I —
0 0

— — . : i i | .

;\; Industri- Industri- INndustri- Industri- Industri-

- lokal lokal lokal lokal lokal
@ @ A Fasader, hojd 2020-02-18 US
’7% @*‘ BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.

j?iilb BYGGLOVSHANDLING
Industri- :
1° ] oka LARPOJKEN 2

Selander
SKALA 1:100 Arkitekter
‘ ‘ ‘ | | ’ | }HMHH} } } } } } } } } } } } } } A ‘Selander Arkitekter
U Sl g } 0 1 2 5 1 O UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
M ETE R ;Ag'l'?lj\ll ANSVARIG US
1 o 1 ‘ U\_l; HHM ; u Urban Selander
< — — — L ENTRESOLPLAN
ENTRESOLPLAN
SKALA ] ] OO SKALA A1 NUMMER BET

W AD0:04 A




L

<
é
]
|
- \
[ ]
[]
IS
Q@
\.\
Z
O
Q
8
| S
| Q
Servicetrappa ]
till yttertak Trappa fran omkl.
:| :T: I 1] 1] I:l 1] |1} 1} ,:l ] 1] ] T I:l
i OOO @ 2
[: H** i\\\\\\\i\ \7“ ‘ ‘ ‘ ‘ A 1 lLiiiiiiiJ‘
| M 2\
Bﬁ\ il il V1% 417 417
AT A
[]
—
|
|
|
= s hta
<
SPORTPLAN
SKALA 1:100

B
SKALA 1:100
Lol |
AR —
0 1 2
METER

FORKLARINGAR

» Utrymningsvag

Vandradie for rullstol

A Fasader, hojd 2020-02-18 US
BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.
BYGGLOVSHANDLING
LARPOJKEN 2
Selander
Arkitekter
A ‘Selander Arkitekter ]
1901 us
Urban Selander
SPORTPLAN
:}:(?BAOA1 NUMMER BET

A00:05




44,00

43,38 1,5° 43,44
Padel-banor .
[ 8 vagg
o padelbanor
- Trapphus A
|
[}
32,90 §
o
R 2
Omkil Konferens % < i
(entresole) 30,10
. 2
Industri- < S
o
lokall e 8 ©, /
Y
Cafe N 710 Entre 2708
SEKTION A-A
SKALA 1:100
— Ventilation
B
N
\\
\\
\\
I Padel-banor
yd
[ j]> \ Servicetrappa Vagg
q fill tak padelbanor
S Hiss — — Trapphus
:\ i ’ ’ ’ i e
N
//
32,90
|l
. L
Teknik K onf i)
) N ML
(entresole) [eren T (entresole)
Industri- Industri-
+28,30
| lokal . Café lokal |
+27.05 +27.05 ! are 27,10 27,05
SEKTION B-B
SKALA 1:100
SKALA 1:100
(Y T S O A | | | | |
LLLRA LY R O A R R \ \ \ \ \
0o 1 2 5 10
METER

A Fasader, hojd 2020-02-18 US

BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.
BYGGLOVSHANDLING
LARPOJKEN 2

Selander
Arkitekter

A ‘ Selander Arkitekter ]

1901 us

Urban Selander

SEKTION A-A OCH B-B

SKALA A1 NUMMER BET

o0 A00:06




Yta for foretagsskylt 0,8 x 4,0 m

Fasadmonterad skylt 0,2 x 7,0 m —

LA

| Padel Arena IS
L N A R i AT |
O O O 00 el I
— B BB B EEEE=BEEE= BEBE==EEEE [ igsocke
DE NN MmEDD SIENENE INEIER SN 77 NN g
= \\\Q/ o
FASAD MOT NORR
Yta for foretagsskylt 0,8 x 4,0 m B ﬂ -
& & & & i
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff 1
[ ] [ ]
ENRE B EE ™
'}llllI |||||I -

FASAD MOT OSTER
SKALA 1:100

SKALA 1:100

0 1 2 5
METER

HANVISNINGAR

Material och kulérer se ritning A00:02

A Fasader, hojd 2020-02-18 US
BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.
BYGGLOVSHANDLING
LARPOJKEN 2
Selander
Arkitekter
A ‘Selander Arkitekter
1901 us
Urban Selander
FASADER MOT NORR OCH
OSTER
A00:07 A




HANVISNINGAR

Fasadmonterad skylt 0,2 x 7,0 m

Siluett av Material och kuldrer se ritning A00:02

Yta for foretagsskylt 0,8 x 4,0 m — " perforerad plat

W —— Fasadarmatur

L/j — Stupror

Stuprdr —

- & & &

PoelArensa

|
"
\‘\j> T
|
15 600
Elementhdjd 1200

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

kllll BRREL_BERD k BnmEl _EmnEl

1350“

FASAD MOT SODER
SKALA 1:100

Yta for foretagsskylt 0,8 x 4,0 m — —— Fasadarmaturer —
_— ] ] \_—\\
0l i
i F F i F | Band med avvikande
kuldr. Indirekt belyst
S
:
Aoy
<
S
-
©
L
—— Btg-sockel
l I I I A Fasader, hojd 2020-02-18 US
. . . . BET ‘ ANT ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.
‘ | 2 BYGGLOVSHANDLING
FASAD MOT VASTER
SKALA 1:100 Selander
Arkitekter
A ‘Selander Arkitekter
SKALA 1:100 llAgTOlJlll ANSVARIG oS
“HWM | } | } | } | } } } } } } Urban Selander
OMET;R 2 5 10 FASADER MOT SODER OCH
VASTER
A00:08




Klaesson Arkitekt AB

2020-01-27
Utlatande om tillganglighet

TITANIA AB
Massoud Zolfaghari
Adlerbethsgatan 17
112 55 Stockholm

Industri- och idrottsbyggnad pa Larpojken 2 Botkyrka

1:1 Uppdraget

Jag har granskat bygglovsritningar fran Selander Arkitekter, daterade 2020-01-
23, for en industri- och idrottsbyggnad pa fastigheten Larpojken 2 i Botkyrka
kommun, med avseende pa utformningskrav for tillganglighet och anvandbarhet
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Detta ar mitt granskningsutlatande, enligt Plan- och bygglagen 10 kap. 8 §,
som upprattats av mig i egenskap av certifierad sakkunnig kontrollant av
tillganglighet enligt Boverkets foreskrifter om certifiering av sakkunniga (BFS
2011:18 / TIL 2).

2:1 Gallande lagar och byggregler

For projektet tillampas Plan- och bygglagen (PBL 2010:900), Plan- och
byggférordningen (PBF 2011:338) och Boverkets byggregler (BBR 28 / BFS
2019:2).

| féljande text anger rubrikerna berdrda kapitel i BBR.
3:113 Dimensionerande matt for rullstol

Da tomter, byggnader eller delar av byggnader ska vara tillgangliga och
anvandbara, ska matten for eldriven rullstol fér begransad utomhusanvandning
(mindre utomhusrullstol) vara dimensionerande och utrymme fér mandvrering
med rullstol ska finnas. Matten fér manuell eller liten eldriven rullstol for
inomhusanvandning (inomhusrullstol) far dock vara dimensionerande i enskilda
bostadslagenheter, och i mindre rum i arbetslokaler (enligt AFS 2009:2 48 §).

Klaesson Arkitekt AB Org nr: 559047-1164
Tengdahlsgatan 41 116 47 Stockholm Bankgiro: 5230-4409
Mail:  klaesson@ownit.nu Innehar F-skattsedel

Webb: klaesson.ownit.nu (utan www) Telefon: 07 33 59 09 10



3:122 Gangvagar, angoring och parkering

Fastigheten har tillgangliga och anvandbara gangvagar mellan byggnadens
entréer och till parkeringsplatser, angéringsplatser for bilar, friytor och till
allmanna vagar i anslutning till kvarteret.

Angdringsplatser for bilar och parkeringsplatser for rorelsehindrade finns inom
25 meters gangavstand fran byggnadens entréer.

3:13 Entréer

Samtliga entréer med krav pa tillganglighet uppfyller BBR's krav.

3:142 Entré- och kommunikationsutrymmen

Entré- och kommunikationsutrymmen uppfyller BBR's krav pa tillganglighet.
3:143 Dorrar och portar

Entrédorrar och andra dorrar till utrymmen med krav pa tillganglighet, uppfyller
BBR’s krav, under forutsattning att dorrar till rum, omkladning och bastu pa
entresolplanets centrala del far ett fritt 6ppningsmatt pa minst 80 cm.

3:144 Hissar och lyftanordningar

| byggnadens centrala del finns en hiss som nar samtliga vaningsplan, och som
uppfyller kraven i BBR.

3:1453 Tillgangliga och anvandbara toaletter

Byggnaden har en allman toalett (RWC) pa entréplanet som uppfyller BBR's
krav for tillganglighet och anvandbarhet for personer i rullstol, under
forutsattning att planmatten ar 2,2 x 2,2 m.

Industri- och idrottslokaler

18 st. separata smaindustrilokaler uppfyller kraven for tillganglighet i
entréplanet. Tillhérande entresoler har endast interna trappforbindelser till
lokalernas entréplan.

8 st. padelbanor pa "sportplanet” (2 tr.) och gemensamma lokaler for konferens
och omkladning pa entresolplanets centrala del, samt kontor, reception och café
pa entréplanet uppfyller kraven for tillganglighet.

Stockholm 2020-01-27

Lennart Klaesson

Sakkunnig i tillganglighet
Certifierad av Kiwa Swedcert
behdrighetsnr. 3058
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