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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: LINDHOV 15:24 (HAGELBY 12)

Arende: Bygglov med startbesked for nybyggnad av
annan byggnad

Sokande: Botkyrka kommun Kultur och Fritidsforvaltningen

Fastighetsagare: Botkyrka Kommun

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja bygglov med startbesked for
nybyggnad av annan byggnad i form av jarnaldershus.

Bygglovavgiften for nybyggnad av annan byggnad utanfor detaljplanelagt
omrade ar 33 768 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.
Startbesked meddelas med stdd av 10 kap 23 § PBL

Kontrollansvarig och tekniskt samrad bedoms inte kravas i detta arende enligt
10 kap 10 och 14 88 PBL.

Byggherrens inlamnade forslag till kontrollplan faststalls.

Handlingar som ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden infor

slutbesked:

« En signerad kontrollplan enligt PBL som vidimerar att kontrollerna
genomforts.

For beslutet géaller

Atgarden fér inte paborjas — trots att startbesked har getts — forran fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap
42a § PBL.

Om atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphdvas om det 6verklagas. Nér ett beslut vunnit laga kraft innebar det att
det inte langre kan 6verklagas.
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Utstakning av byggnadens lage ska géras av behorig innan byggnadsarbetena
paborjas. Lageskontroll av grunden ska utforas av behorig. Kontrollen ska
utforas sa tidigt som majligt t.ex. efter formsattning men innan paborjad
gjutning av grund, eller montering av prefabricerade element.

Bygglovet upphor att géalla om atgéarden inte pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Ett startbesked for lovpliktiga atgarder upphor att galla den dag beslutet om lov
upphdr att galla enligt 10 kap 25 § PBL.

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggatgarder forran samhéallsbyggnadsnamnden har gett slutbesked, om
namnden inte beslutar annat enligt 10 kap 4 8 PBL.

Ansdkan avser

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av annan
byggnad. Byggnaden kommer uppforas till 48 m2 SAULL
byggnadsarea varav 16 m? 6ppenarea. Byggnaden kommer vara 0|solerad
Golvet kommer vara jordgolv. Véaggar och tak timmerkonstruktion. Vaggarna
kommer vara flatade med kvistar och véaggarna tacks med lerklining.
Byggnaden kommer att uppforas i traditionell byggtekning av timmerman.
Byggnaden kommer vara en del av jarnaldershyn och bestkare kommer kunna
uppehalla sig i byggnaden.

Bakgrund

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestammelser.
Aktuell plats omfattas av strandskydd om 100 meter.

Hagelbygard ligger vid sjon Aspen i Botkyrka och uppférdes under aren 1911-
1922. Garden forvarvades av Botkyrka Kommun ar 1964. 1975 bildades
Hagelbyparken AB. Hagelbyparken ar en folkpark med ett rikt utbud av
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upplevelser och arrangemang. Idag bedrivs verksamheter som omfattar
konferens, restaurang, cafe, 4H-gard, hantverksbod, krukmakeri och en
gammaldags lanthandel.

Sedan manga ar bedrivs tva verksamheter for barn och unga. Det &r
jarnaldersbyn Hogslaby och 4H garden Hagelby.

Hogsla jarnaldersby och 4H vid Hagelbyparken &r i stort behov av battre
utemiljoer for att kunna mota sina besdksgrupper pa ett battre satt. Det finns en
efterfragan fran hela stor-Stockholm att beséka jarnaldersbyn Hogslaby och
4H. Bade verksamheterna erbjuder unika verksamheter for barn och unga bada
inom skoldagen och fritidsaktiviteter i form av kurser och 6ppna verksamheter
for familjer. Hagelbyparken &r idag en besokspark dar bl.a 4H och Hogslaby
ingar.

Da kommunen och sokande inrdknad haller pa med upprustning av aktuellt
omrade har det senare tiden handlagds flera olika drenden av forvaltningen i
aktuellt omrade bl.a forhandsbesked dnr 2019-001061 soktes pa fastigheten
(utanfor strandskyddat omrade) och beviljades 2020-02-11 §44, byggnaden
kommer uppforas till ca 370 m2 byggnadsarea varav 120 m2 for
personalutrymme och kok. 250 m2 verksamhetsanpassad arbetsyta. Huset ska
byggas i en vaning med tva separata entréer for de bada verksamheterna,
jarnaldersbyn Hogslaby och 4H garden Hagelby. Bygglov har ej annu sokts. |
separat strandskyddsansdkan dnr 2019-001063 som beviljades 2020-04-14
8112 togs hela parken upprustnings behov och expandering med darav aktuell
byggnad. Lénsstyrelsen tog beslut dnr 526-20363-2020 att inte 6verprova
samhallsbyggnadsnamndens beslut om beviljande av strandskyddsdispens.
Aktuell ans6kan inkom till férvaltningen 2020-07-28.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-07-28
Ritning plan, sektion, fasad inkom 2020-07-28
Kontrollplan inkom 2020-08-13

Plan forhallande
Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestammelser.
Det finns strandskydd vid den aktuella byggnaden.

Oversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige maj 2014, anger att det
aktuella omradet ligger inom bevarande landsbygd och gront aktivitetsrum
utanfor stadsbygden. Oversiktsplanen om gront aktivitetsrum * Storstads-
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naturen i direkt anslutning till stadsbygden har en uppgift att fylla som
“aktivitetsrum”. Har finns plats for langre promenader, skidakning, motion och
utflykter. Aktiviteter som inte sker dagligen, men &anda ofta”.

Oversiktsplanen skriver aven att kommunen vill ge méjligheter for det lokala
naringslivet pa landsbygden att utvecklas. Kommunen vill ocksa se nya
verksamheter och arbetsplatser. Vi ser att olika privata och offentliga
serviceverksamheter med fordel kan utvecklas pa landsbygden, allt fran
vardboenden till hotell och konferensanlaggningar”.

Yttranden fran sakagare

Kungjordes for storre krets i Dagens Nyheter 2020-08-04.

Narmaste berorda grannar pa fastigheterna Tumba 7:1. 7:5, 7:6, Eriksberg 2:1
och Eriksberg 2:27 har beretts tillfalle att yttra sig och har ingen erinran.

Beddmning
Forslaget bygglov for nybyggnad av annan byggnad foljer 6versiktsplanen.

Strandskyddsdispens dnr 2019-001063 beviljades 2020-04-14 § 112 for den
aktuella byggnaden.

Enligt 9 kap 318 ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsatter
planl&dggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och uppfyller kraven i 2 och 8 kap 1-3, 6,
7,9-13, 17 och 18 8§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser.
Enligt 2 kap 1 § vid prévning av fragor ska hansyn tas till bade allmanna och
enskilda intressen.

Den foreslagna byggnadens utformning och placering ar anpassad till omradets
karaktar och darmed uppfylls utformnings- och lokaliserings krav enligt 2 kap
plan- och bygglagen. Byggnaden ar lamplig for andamalet, har en god form-,
farg- och materialverkan och darmed ar dven kraven enligt 8 kap 1 § plan- och

bygglagen uppfylld.

Sammanfattningsvis med stod av ovanstaende foreslar forvaltningen att
samhallsbyggnadsndmnden beviljar bygglov med startbesked for nybyggnad
av annan byggnad i form av jarnaldershus pa fastigheten Lindhov 15:24.
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Information

Lovpliktiga atgarder, som avser byggnadsverk, tomter eller allmanna platser,
ska genomforas sa att de inte strider mot det lov som har getts for atgarden.
Detta innebér att atgarden ska utforas exakt sa som det framgar av det
beviljade lovet inklusive tillhérande ritningar. Exempelvis far inte byggnadens
lage pa tomten eller dess hojdlage andras. De pa ritningarna angivna
markhojderna ska féljas. Utformningen far inte heller andras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrsattning eller kulor bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 28.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs féljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med st6d av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen éverklagan inkommit.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura som
skickas separat.

Om s6kanden inte ar fastighetsagaren/markéagaren byggatgarder kraver
fastighetsagarens/markagarens tillstand.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor

1- Oversiktkarta
2- Situationsplan
3- Ritning plan, sektion, fasad
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Bilaga 1
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