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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet:  TALLIDEN 35 (BAGARVAGEN 2)

Arende: Tidsbegransat bygglov for lokal, férlangnings av tidigare
lov samt andrad anvéandning till LSS och nybyggnad av
plank

Sokande: Botkyrka kommun, Tekniska forvaltningen

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja tidsbegrédnsat bygglov for lokal,
forlingnings av tidigare lov samt dndrad anvindning/inriktning till
LSS/dagverksamhet och nybyggnad av plank med ritt att lata byggnaden
kvarsta langst till 2026-06-30.

Bygglovavgiften for forlangning av tidsbegridnsat bygglov dr 49 848 kronor
och avgiften for nybyggnad av plank dr 17 420 kronor.
Total avgift dr 67 268 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 33 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

For byggnaden med forskoleverksamhet finns start- och slutbesked i tidigare
arende dnr SBN 2014-185. Pa grund av édndrad inriktning, LSS verksamhet,
krédvs det anpassning/ombyggnad som &r anmélningspliktig atgérd. Tekniskt
samrad kridvs och nytt start- och slutbesked erfordras.

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrén
samhillsbyggnadsndmnden ldmnat slutbesked.

Atgiirden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forréin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Om atgérden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgiarden dr Maria Skold Wulf

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser tidsbegrinsat bygglov for tva sammanbyggda forskole-
paviljonger under 6 &r. Byggnads- och bruttoarea 903,7 m?. Fasaderna utforda
med tré i ljus kulor och taken belagd med papp.

Bakgrund

Tidsbegrinsat bygglov har pa delegation beviljats 2014-06-18 dnr SBN 2014-
185 att lata byggnaderna kvarsta langst till och med 2016-08-01.

Da behovet av forskolepaviljongerna kvarstatt sokte fastighetsdgaren
forlingning av bygglovet med ytterligare tva ar. Samhallsbyggnadsnamnden
har i drendet dnr SBN 2016-447 beslutat (§ 113) forlingning av bygglov med
rdtt att lata byggnaden kvarsta ldngst till och med 2019-04-01.

Ar 2019 har samhillsbyggnadsforvaltningen pa delegation forldangt bygglovet i
arende dnr SBN 2019-517 ytterligare ett ar till och med 2020-09-01.

Fastighetsdgaren, Botkyrka kommun, Tekniska forvaltningen, pa grund av
nybyggnation av barn- och ungdomsverksamheter i stort behov av tillfilliga
lokaler. Lokalerna ska anvindas som evakueringslokaler under tiden den
befintliga ersitts med en ny byggnad. Deltagarna kan ha fysiska funktions-
nedsdttningar, men framforallt intellektuella funktionsnedséttningar. Planket
behovs for att begrinsa synintrycken och ge deltagarna en lugn och
avskirmad utemiljo.

Majoriteten av deltagarna far skjuts till verksamheten och tas emot vid entrén
av personal. Deltagarna har alltid personal nédrvarande och stodet anpassas till
varje person. Deltagarna har med sig egen lunch och dter gemensamt eller
enskilt beroende pa onskemal.
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Beslutsunderlag

Situationsplan 1:400
Uppstillning plank 1:400
Plan 1:200

Fasader 1:200

Planforhallande

. Ll Fof

For fastigheten giller detaljplan 56-10-1,
faststilld 1971-05-28.

Detaljplanen anger att fastigheten far
anvindas for allmént dndamal och far
bebyggas upp till +25,5 respektive 27
meter byggnadshojd 6ver kommunens
nollplan.

Prickmarkerat omrade far inte bebyggas

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Talliden 1, Talliden 29, Talliden 28, Talliden
30, Talliden 31, Talliden 32, Talliden 33, Talliden 34 och Fittja 17:1 har
beretts tillfille att yttra sig. Fastighetsdgarna till fastigheterna Talliden 28 och
29 samt fastighetsdgare till fastigheten Fittjal7:1 har inget emot atgérden, de
Ovriga fastighetsdgarna har inte svarat pa grannehdrande.

Gallande bestammelser

Enligt 9 kapitlet 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far ett
tidsbegrinsat bygglov ges for en atgidrd som uppfyller nagot eller nagra men
inte alla forutsittningar enligt 30-32 §§, om sokanden begir det och atgérden
avses att paga under en begrénsad tid.

Ett sadant bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokandens begiran
forldingas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far dock inte
Overstiga femton ar.
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Bedémning

Foreslagen atgird avviker fran gidllande detaljplan avseende att byggnaden och
planket ligger pa mark som inte far bebyggas. Omradet dr ianspraktaget som
skolverksamhet men detaljplanen anger att den aktuella delen av fastigheten
ska anvindas for skolgard/fotbollsplan och spontanlek.

For att bygglov ska beviljas inom omraden som omfattas av detaljplan krévs
enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL, bl.a. att atgérden inte strider mot
detaljplanen.

Om atgérden strider mot detaljplanen far bygglov dnda beviljas om atgiarden dr
forenlig med detaljplanens syfte och om avvikelsen ér liten eller om atgéirden
ar av begransad omfattning och nodvéndig for att omradet ska kunna anvéndas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt (9 kap. 31 b § PBL).

Av 9 kap. 33 § PBL framgar att for en atgiard som uppfyller nagon eller nagra
men inte alla forutsittningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegriansat bygglov
ges, om sokanden begir det och atgirden avses att paga under en begriansad
tid. Som ovan konstaterats dr atgdrden delvis planstridig.

En grundliggande forutsittning for att tidsbegréansat bygglov ska kunna
beviljas dr att den sokta atgédrden avser ett behov som verkligen ar tillfalligt.
Vid bedomningen av om behovet av atgirden ar tillfélligt dr det inte tillrackligt
att ansokan endast avser en begriansad period. Omstindigheterna maste ocksa
vara sadana att atgérdens provisoriska karaktir, med hansyn till dess syfte och
de tekniska och ekonomiska mojligheterna att aterga till ett planenligt
anvindningssitt framstar som reell (se t.ex. RA 1994 ref. 13, RA

1998 not. 92 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 17 mars 2016 i mal
nr P 9993-15). Det krivs vidare uppgifter som ger stod for att det finns en
konkret plan for framtiden, innebdrande att man pa ett langsiktigt sitt
tillgodoser behovet av atgirden (Mark- och miljooverdomstolens dom den 24
januari 2014 i mal nr P 7678-13).

Vid en anstkan om tidsbegrédnsat bygglov for lokaler som ska tillgodose ett
tillfalligt okat behov av dagverksamhetsplatser, kridvs det utredning som
stodjer att behovet ar just tillfélligt. Alla faktorer som paverkar det framtida
behovet bor beaktas i en sadan utredning.

Det bor dven krivas att sokanden redogor for mojligheten att behovet
tillgodoses pa annat sitt &n genom den ansokta atgirden, t.ex. genom
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tillgéingliga platser pa andra skolor i niromradet (Mark- och miljoover-
domstolens dom den 24 april 2015 i mal nr P 10151-14).

I praxis har faststillts ett lagt stillt beviskrav vid bedomningen av om det dr
fraga om en tillféllig atgérd. Det récker inte att pavisa att en atgérd per
definition &r tillfzllig. Da tidsbegriansade bygglov har mojlighet att forldngas
till 15 ar &r det extra viktigt att man just inom utbildningsverksamheten bereder
och planerar for mer permanenta atgédrder och presenterar dem i detalj.
Beviskravet dr uppfyllt i detta fall.

Botkyrka kommuns fastighetsenhet 1 samarbete med skolforvaltningen gor en
overgripande genomgang av skolfastigheterna och behov av framtida
utbildningsplatser. Flera nya detaljplaner &r under arbete och nagra har redan
vunnit laga kraft.

Innan planarbete och uppbyggnad av nya skolor/férskolor ar fardigstillda
behovs fortfarande de tillfélliga paviljongerna for verksamheterna.
Forvaltningen bedomer att behovet ar tidsbegrénsat.

Enligt 6 kap. 1 § 7 plan- och byggférordningen (2011:338) krévs det bygglov
for att uppfora eller vésentligt &ndra murar och plank.

Det i ansokan aktuella planket placeras pa mark som &r punktprickad i
detaljplanen. Samhéillsbyggnadsforvaltningen finner med beaktande av
Regeringsrittens praxis om plank att uppforande av planket vid tomtgrénsen
strider mot planbestimmelsen om att marken inte far bebyggas.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att planket tillhor till verksamheten och
uppfyller en viktig funktion.

Foreliggande forslag avseende tidsbegrinsat bygglov for lokal, forldngnings av
tidigare lov samt dndrad anvindning/inriktning till LSS/dagverksamhet och
nybyggnad av plank ér i sin helhet godtagbart utformat och uppfyller med
kravet pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget dr 1amplig
for andamalet, har god form-, farg- och materialverkan och tillgianglig for
personer med nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget uppfyller
didrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvél som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.
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Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att tidsbegrinsat bygglov for lokal samt dndrad
anvindning/inriktning till LSS/dagverksamhet och nybyggnad av plank med
rdtt att 1ata byggnaden kvarsta langst till 2026-06-30 pa fastigheten
TALLIDEN 35 (BAGARVAGEN 2) kan beviljas.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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Teknik- och fastighetsférvaltningen

Lokalforsérjning och fastighet 2020-04-30

Referens Mottagare

Tove Virtanen Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Maria Skéld Wulf Bygglovsenheten

Verksamhetsbeskrivning Daglig verksamhet i fd. Lysmasken

Verksamheten bestar i att bedriva insatsen daglig verksamhet for personer
(framforallt medborgare) med LSS-beslut och med omfattande stdd- och
servicebehov.

Lokalerna ska anvéndas som evakueringslokaler under tiden den befintliga
ersatts med en ny byggnad.

Deltagarna kan ha fysiska funktionsnedséttningar, men framforallt
intellektuella funktionsnedsattningar.

Planket behdvs for att begransa synintrycken och ge deltagarna en lugn och
avskarmad utemiljo.

Majoriteten av deltagarna far skjuts till verksamheten och tas emot vid entrén
av personal.
Deltagarna har alltid personal nérvarande och sttdet anpassas till varje person.

Deltagarna har med sig egen lunch och ater gemensamt eller enskilt beroende
pa onskemal.

Tove Virtanen Maria Skold Wulf
Enhetschef Byggprojektledare

TEKNIK- OCH FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 Tumba - Bes6k Munkhattevagen 45 - Kontaktcenter
Direkt - Sms 070-226 34 79 - E-post maria.skold.wulf@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax - Webb www.botkyrka.se
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