Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-11-09 Dnr: SBN 2020-000565

!ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare

Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: TOPPSTUGAN 5 (TANT GRONS VAG 38)

Arende: Startbesked saknas for tillbyggnad av
enbostadshus

Ligenhetsinnehavarna: Eda Tiitlincii och Burak Tiittincti

FORSLAG TILL BESLUT

att pkt 1 ta ut solidarisk byggsanktionsavgift om 32 637 kronor fran
lagenhetsinnehavarna Eda Tiitlincii personnummer 19910902-1668 och
Burak Tiitiincii personnummer 19880728-0337 bada med adress Tant
Grons vig 38, 147 60 Uttran for att utfort en bygglovspliktig tillbyggnad
altan 1 utan att har erhallit startbesked enligt berdkningsbilaga 2-1.

att pkt 2 ta ut solidarisk byggsanktionsavgift om 29 444 kronor fran
lagenhetsinnehavarna Eda Tiitlincii personnummer 19910902-1668 och
Burak Tiitiincii personnummer 19880728-0337 bada med adress Tant
Grons vig 38, 147 60 Uttran for att utfort en bygglovspliktig tillbyggnad
altan 2 utan att har erhallit startbesked enligt berdkningsbilaga 2-1.

Samtliga byggsanktionsavgifterna behover inte betalas om riittelse! av
samtliga atgirder (dven de som kan erhalla startbesked) vidtas innan
fragan om sanktion har tagits upp av samhillsbyggnadsnimnden
2020-12-07.

1

Rittelse for att undvika sanktionsavgifterna innebir att altanerna ( 1 och 2) rivs och marken
aterstills i enlighet med bygglov dnr SBN 2017-330

Rittelse avseende altan (2) innebir att altanen rivs och kvarvarande altan (1) f6ljer bygglov
dnr SBN 2020-743

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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att pkt 3 — avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om

att ta ut avgiften har delgetts fastighetsdgaren. Avgiften ska betalas 4ven om
beslutet dverklagas. Betalas inte avgift vid i fakturan angiven forfallodag utgar
drojsmalsrénta enligt riantelagen (1975:635) fran forfallodagen tills betalning
sker.

Avgift for overklagat beslut aterbetalas om beslutet upphivs i hogre instans.
Avrikning ska ske mot eventuell avgift som ska utga for den aktuella atgérden.

att pkt 4 — lamna anmilan utan atgéird avseende altan 1 forutsatt att
byggsanktionsavgifterna betalas enligt samhillsbyggnadsnimndens beslut.

att pkt 5 — lamna anmilan utan atgird avseende altan 2 forutsatt att
byggsanktionsavgifterna betalas enligt samhiéllsbyggnadsnimndens beslut
samt rattelse har utforts.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsndmnden har i drende dnr SBN 2017-331 att bevilja bygglov
for uppforande av 5 st enbostadshus pa fastigheten.

Forvaltningens foreslag till beslut var avstyrkan pa grund av att forslaget inte

foljde detaljplanen och den tillhdrande gestaltningsprogrammet som anger att
omradets karaktir ska vara hus i skog. Gestaltningsprogrammet har stillt krav
pa byggnadernas utformning och framfor allt anpassning till naturmarken.

Detaljplanens syfte med gestaltningsprogrammets foreskrifter var att
mojliggora den maximala genomsikten mellan byggnaderna fran gatan till
skogen. De byggnader som har uppforts avviker dven fran gestaltnings-
programmet avseende att byggnaderna har ett enklare utseende én i
gestaltningsprogrammet anger.

Redan vid handldggning av byggloven har forvaltningen papekat att
byggnadernas anslutning till omgivande mark forutsitter omfattande
utfyllnader under och in vid huset med skarpa avslut mot befintlig mark, vilket
medforde att byggnaderna endast kommer att fa horisontella uteplatser om en
begrinsat bredd om 2,5 meter.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen har vidare bedomt att de markatgérder som
vidtagits i syfte att astadkomma en stor plan yta for att placera byggnaden pa
en horisontell, platt mark samt anslutning till omgivande marken inte tar
tillvara och skyddar de naturvirden som finns i bebyggelseomradet i form av
en tydlig skogskaraktir bestaende av tall bevuxna tomter med mindre ytor av
anlagd tridgard.

Sambhillsbyggnadsndmnden har gjort foljande protokollsanteckning vid sitt
beslut som forutsittning for beviljande av bygglov:

Innan forsdljning ska nodvindigt markarbete vara utfort. Vid forsdljning av
fastigheter ska tomtgrdanserna tydligt framga samt de juridiska efterfoljderna
vid ett eventuellt olovligt nyttjande av kommunens mark (tillsyn och sanktions-
avgifterna).

Byggnadsfirman Viktor Hansson dverlimnade fastigheten till bostadsritts-
foreningen Sandstugan 2 (nuvarande fastighetsigaren). Forsdljningen skedde
via méklarbyra och ddrmed har informationen inte forts vidare. Nistan
samtliga ldgenhetsinnehavare, efter inflyttning, har utfort altantillbyggnader 1
olika storlekar och utformning for att kompensera avsaknad av horisontella
utevistelseytor. Dessa tillbyggnader uppfyller inte kraven pa bygglovsbefriade
altaner och har utforts utan bygglov och startbesked.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen har fatt anmélan om olovligt utfort
tillbyggnader 2020-07-07. Forvaltningen har tillskrivit till ldgenhets-
innehavarna och fastighetsigaren for att begira en forklaring 2020-07-29.

Bygglovsansokan dnr SBN 2020-743 inkom 2020-09-10 drendet handldggs
separat. Forvaltningens forslag till beslut att bygglov med startbesked kan
beviljas for altan 1 men altan 2 saknar byggritt och ddrmed lov inte kan

Altan 1

s Altan 2

Bedémning

Byggnadsndmnden ér skyldig att prova forutsittningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, PBL, eller
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen.
Det innebir att om byggnadsndmnden gor bedomningen att det inte finns
anledning att anta att det skett nagon Gvertridelse ska nimnden avsluta
tillsynsédrendet.

Tillsynsmyndigheten dr med andra ord skyldig att ta upp en fraga om pafoljd
eller ingripande sa fort det uppkommer misstanke om att en Gvertradelse har
skett. Skyldigheten innebir bl.a. att nimnden maste prova huruvida de
omstiandigheter som har framkommit genom anmélningen ska féranleda nagon
atgdrd eller inte.
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Tillsynsmyndigheten ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot
bestimmelserna i 8-10 kap plan- och bygglagen (11 kap 51 § PBL).

Da det har uppforts en bygglovspliktig tillbyggnad innan startbesked har
meddelats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Det krévs bygglov for att uppfora en tillbyggnad enlig 9 kap 2 §.

En bygglovspliktig atgird far inte paborjas innan samhéllsbyggnadsndmnden
har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL).

Da den bygglovspliktiga atgédrden vidtogs innan ett startbesked har beviljats
och rittelse har inte vidtagits ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften berdknas enligt 9 kap 12 § 1 st. 8 p. 1 plan- och
byggforordningen (2011:338), PBF. Berikningen se Boverkets berdkningsmal
Bilaga 2:1 och 2:2.

Ratt att ta ut byggsanktionsavgift

En byggsanktionsavgift far inte tas ut om den avgiftsskyldige inte har fatt
tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter overtradelsen.

Forevarande tillsynsdrende skapades 2020-07-07. Begidran om forklaring
skickades till fastighetsdgaren 2020-07-29. Utifran kommunicering med
fastighetsdgaren framgar att altanen byggdes 2019. Eftersom
fastighetsdgaren har haft tillfille att yttra sig inom fem ar efter overtridelsen
har samhéllsbyggnadsndmnden fog att ta ut byggsanktionsavgifterna.

Da den bygglovspliktiga atgirden vidtogs innan ett startbesked har beviljats
och rittelse har inte vidtagits ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften har berdknats med hjélp av boverkets guide for
berikning av byggsanktionsavgift och uppgar till altan 1 om 32 637 kronor
enligt berdkningsbilaga 2-1 och till altan 2 om 29 444 kronor.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att samhillsbyggnadsnamnden
beslutar ta ut en byggsanktionsavgift om totalt 62 081 kronor fran
lagenhetsinnehavarna Eda Tiitlincii personnummer 19910902-1668 och
Burak Tiitiincii personnummer 19880728-0337 bada med adress Tant
Grons vig 38, 147 60 Uttran for att utfort bygglovspliktiga tillbyggnader
altan 1 och 2 utan att har erhallit startbesked for att ha paborjat en
bygglovspliktig dtgird (uppforande av altan 1 om 53 m? och altan 2 om
39,5 m?) pa fastigheten TOPPSTUGAN 5 (TANT GRONS VAG 38).

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Toppstugan 5

Bilaga nummer 22

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-565

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Tillbyggnad

drende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldimnad innan atgirden

péaborjades?

Area 39,5

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8
plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 24,5

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berékningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (0,5%47300)+(0,005*47300%24,5)

Beriknad sanktionsavgift 29 444 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Toppstugan 5

Bilaga nummer 21

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-565

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgarden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Tillbyggnad

drende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldimnad innan atgirden

péaborjades?

Area 53

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) péborja en
sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8
plan- och bygglagen eller krdver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ér:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 38

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berékningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (0,5*47300)+(0,005*47300*38)

Beriknad sanktionsavgift 32 637 kr
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Gallande bestammelser

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska en
tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt 11 kap PBL, sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror
frdgor inom lagens tilldmpningsomréde.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om &ndringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett visentligen
annat dndamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit
till stand,
b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.
Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas
av en detaljplan.

Enligt 9 kap 4b § PBL krivs det trots 2 § inte bygglov for en- eller
tvabostadshus for att

1. gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea dn 15,0
kvadratmeter, som inte overstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte
placeras ndrmare griansen én 4,5 meter, eller

2. pé ett bostadshus som saknar takkupor bygga hogst tva kupor eller pé ett
bostadshus som redan har en takkupa bygga ytterligare en takkupa, dér
takkuporna fir uppta hogst halva takfallet och det inte innebér ndgot ingrepp 1
den bérande konstruktionen.

En atgdrd som avses 1 forsta stycket 1 far vidtas ndrmare grénsen @n 4,5 meter,
om de grannar som berdrs medger det.

Enligt 9 kap 10 § PBL krivs det rivningslov for att riva en byggnad eller en
dela av en byggnad

1. inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestdmt annat i
planen, och

2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestammelser
har bestdmt att rivningslov krévs.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
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Det kriavs dock inte rivningslov, om byggnaden eller byggnadsdelen fér
uppforas utan bygglovlov och kommunen i detaljplanen eller
omradesbestimmelserna inte har bestdmt att det krévs bygglov.

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en atgérd inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked om atgérden kréver bygglov eller anmélan.

Enligt 10 kap 5 § PBL ska byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och
markétgéird som byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med
de krav som géller for atgérden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmilningspliktig, ska byggherrens se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet.

Enligt 9 kap 16 § PBL fér en étgérd inte pabdrjas i strid med foreskrifter om
skyldighet att anméla dtgdrden som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §,
dven om atgérden inte kraver bygglov, rivningslov eller marklov.

Enligt 6 kap 5 § 1 st. 12 p. plan- och byggforordningen (2011:338), PBF krévs
det en anmaélan for atgérder som inte kraver lov vid tillbyggnad som avses i 9
kap 4b § 1 st. 1 PBL.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap 12 § om nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap PBL.

Enligt 11 kap 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppgé
till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken.
Nir regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska hénsyn tas till
overtradelsens allvar och betydelsen av den bestdmmelse som Overtradelsen
avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller
genom ndgon annan fullgéra sina skyldigheter,

2. att vertrddelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
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3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att Gvertrddelsen skulle
intraffa.

Enligt 11 kap 53 a § fir en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte stdr i rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts.

Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertrddelsen av andra
skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker
innan fradgan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
overldggning vid ett sammantrdde med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av
1. den som nér overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertriadelsen avser
2. den som begick dvertrddelsen
3. den som har fordel av 6vertriddelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska den som anspréket riktas mot ges tillfdlle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte
har getts tillfélle att yttra sig inom fem &r efter Gvertradelsen.

Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Gvertradelse, dr de solidariskt
ansvariga for betalningen enligt 11 kap 60 § PBL.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvad manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Detta giller dock inte om tillsynsmyndigheten i1 beslutet har bestdmt en senare
betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift fir efter sista betalningsdag verkstéllas som
en dom som har vunnit laga kraft.

Enligt 16 kap 8 § PBL far Regeringen meddela foreskrifter om att anmélan
krévs for vissa atgérder enligt 9 kap. 16 §.

Enligt 16 kap 12 § PBL fir Regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.
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Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelser och
med de belopp som foljer av forordningen. Avgiften faststills med
tillampningen av det prisbasbelopp som géller for det ar som beslutet om
avgiften fattas.

Prisbasbeloppet for 2020 ar 47 300 kronor.

Enligt 9 kap 7 § 1 st. 1 p. PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som
kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller
8 plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 10 § 3 st. PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10
kap 3 § PBL pabdrja en sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9
kap 2 § 1 st. 3¢ p. 0,25 prisbasbelopp per altan, fonster eller dorr som berérs
om atgdrden avser en altan, fonster eller dorr.

Enligt 9 kap 15 § PBL &r byggsanktionsavgiften 1 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna byggnadens
sanktionsarea for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pébdrja en sddan rivning av en byggnad som kréver lov enligt 9
kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ndr det géller ett en- eller
tvabostadshus.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea i denna forordning den area som
1 frdga om

1. en lov- eller anmélningspliktig dtgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean
eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

For fastigheten giller detaljplan 70-09 som har vunnit laga kraft 1963-05-13.
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