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FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens for
nybyggnad av brygga, bro, brunnspaviljong och ankhus samt rivning och
ombyggnad. Enligt miljobalken 7 kap 18 f § far omrade som byggnaden
och/eller byggnadsverken tar plats pa marken tas i ansprak som tomt.

Avgiften for provning av strandskyddsdispens &dr 11 792 kronor.

Beslutet fattas med stod av 7 kap 18 b, c, f § miljobalken och 12 kap 8 § plan-
och bygglagen.

For beslutet galler

Strandskyddsdispens upphor att gidlla om atgérden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Ansokan avser

Ansokan avser renovering, ombyggnation och rekonstruktion av flera
byggnader som i nuldge &r i daligt skick. Den nu aktuella ansokan avser fem
utav dessa byggnader: inspektorsbostadshuset, pump/ankhuset, bryggan,
brunnspaviljongen, bron.

Dessa byggnader och byggnadsverk dr uppforda pa omradet dér strandskydd
rader varfor ansokan om dispens har inkommit.
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Bakgrund

Vid sjon Aspen i Tumba ligger denna grona folkpark som arrangerar ndjen och
aktiviteter for alla aldrar, aret runt. Forbi Hagelby gard gar lansvag 258
(Hagelbyleden) mellan Tumba och Alby.

Byggnader och parken tillkom under aren 1911-1922 pa initiativ av
telefonfabrikoren Lars Magnus Ericsson, och flera byggnader formgav han
sjalv. Huvudbyggnaden gestaltades i klassicistisk stil, byggd ar 1915-1917,
ritad av Hjalmar Cederstrom & Uno Berg Arkitektbyra i Stockholm.

Flera av gardens byggnader konstruerades av armerad betong, som var en
nyhet for Sverige.

Enligt en kulturhistorisk vérdering och klassificering som utfordes ar 2008 av
Stockholms Linsmuseum uppfyller de flesta byggnader kraven for "Sérskilt
virdefull byggnad enligt kap 3 § 12 PBL".

Hela Hagelby anlades som en monstergard for jordbruk. Hér bedrevs
fullskaligt jordbruk, odlades och saldes frukter och bir. Hagelby #gs sedan
1964 av Botkyrka kommun. Sedan 1975 &r Hagelby gard en park for
allménheten.

Beslutsunderlag
Situationsplan inkom 2020-01-16

Gallande bestammelser

Fastigheten ligger i omrade som omfattas av strandskydd om 100 meter.
Enligt 7 kap. 13 § miljobalken &r syftet med strandskyddet att langsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Av forarbetena till miljobalken framgar att strandskyddets syften ar langsiktiga
och att omraden som for tillfillet verkar vara av begrénsat intresse kan bli
betydelsefulla i framtiden (prop. 1997/98:45 del 2 s. 89).

Av 7 kap. 15 § Miljobalken framgar att inom ett strandskyddsomrade far inte

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvdndning dndras eller andra anldggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att
betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, (T.ex. dndra
anvindningen genom att bygga om en fiskebod till en sommarstuga.
Uppfora bryggor, planteringar, flaggstanger, tridgardsgangar, staket,
golfbanor och campingplatser).

3. grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
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anlidggningar eller anordningar som avses 1 1 och 2, eller (T.ex. tridféllning)
4. atgiarder vidtas som visentligt fordandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter

(T.ex. muddring och spridning av godsel eller bekdmpningsmedel).

Dispens fran strandskyddet far enligt 7 kap. 18 ¢ och 26 §§ miljobalken

medges endast om det finns sérskilda skél och om det &r forenligt med

strandskyddets syften.

Som sirskilt skil far bl.a. beaktas

- Redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

- Genom en vég, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering &r vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

- Behover for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vatten
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

- Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,

- Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, t ex infrastrukturanldggning,
anpassning for bittre tillgang for funktionshindrade, atgérder for bland
annat friluftslivet etter,

- Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse. Innebér att det maste vara fraigan om mycket speciella
omstdndigheter som dr mer eller mindre unika till sin karaktir.

Av forarbetena till strandskyddslagstiftningen (prop 2008/0/:119 sid 104)
framgar att de omsténdigheter som ridknas upp som sérskilda skil i 7 kap 18 ¢
§ miljobalken dr uttommande.

Vid provningen far, enligt 7 kap 25 § miljobalken, inskriankningen i den
enskildes ritt att anvinda mark eller vatten inte ga lingre &dn som kravs for att
syftet med strandskyddet ska tillgodoses. I lagmotiven betonas dock att de
allménna intressen som ligger bakom strandskyddet 1 de flesta fall tar 6ver (jfr
prop. 1997/98:45 del 1 s. 321 ).

Strandskyddet dr ett allmént intresse som dr sa starkt att utgangspunkten dr att
strandskyddet i normalfallet har foretrade framfor andra allménna eller
enskilda intressen och mojligheten att besluta om undantag fran strandskyddet
ska tillampas med stor restriktivitet (prop. 2008/09:119 sid 53)

I propositionen svenska miljomal framgar vad géller att skyddet av stranderna
ar en nationell angeldgenhet for att trygga forutsattningarna for allménhetens
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friluftsliv och for att bevara goda livsvillkor for vixter och djur (prop 2001/01:
130 sid 117 och prop 2009/10 sid 155).

Yttranden fran remissinstanser

Miljoenheten bedomer att atgarderna inte ha nagon storre negativ paverkan pa
de flesta av de arter som finns i omradet. Miljoenheten bedomer att dispens
fran strandskydd inte ska limnas innan en undersokning avseende
fladdermusforekomst 1 anldggningarna &r gjord och, vid konstaterad
fladdermusforekomst, samrad med Lénsstyrelsen om hur skador kan undvikas
har skett.

Samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att denna undersokning ska inlimnas
innan startbesked kan erhallas for atgirderna.

Bedémning

Enligt 7 kap. 15 § miljobalken (MB) far inom strandskyddsomrade inte vidtas
atgdrder som visentligt fordandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.
Strandskyddsdispens far ges endast om det foreligger sérskilda skal.
Dispensregeln ska tillampas restriktivt och dispens far meddelas endast om det
ar forenligt med strandskyddets syften. Syftet med strandskyddet ir att trygga
forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och 1 vatten for djur- och véxtlivet.

En dispens fran strandskyddsbestammelserna forutsitter att det finns sirskilda
skil. I 7 kap. 18 ¢ § miljobalken riknas de omsténdigheter upp som far beaktas
som sédrskilda skl.

Enligt prop. 1997/98:45 del 1 s. 316 innebér strandskyddsbestammelserna
visserligen ett forbud mot att uppfora byggnader m.m. men strandskyddet “ar
inte helt undantagslost”.

Fran strandtomtégarens sida finns naturligtvis ofta ett onskemal att fa anvéinda
och bebygga mark i dessa attraktiva ligen. Forutom en del sérskilt angivna
generella undantag, finns dirfor en mojlighet att ge dispens 1 ett enskilt fall. I
forarbetena till den aktuella bestimmelsen uttalas att mark som har tagits 1
ansprak ofta utgors av etablerade tomtplatser runt bostadshus.

Komplementbyggnader i nédra anslutning till en huvudbyggnad eller en
ersdttningsbyggnad for samma dndamal som en befintlig eller nyligen
avldgsnad byggnad kan vara skl for dispens. (Se prop. 2008/09:119 s. 105.)
En ersdttningsbyggnad far till ytan inte vara mer @n obetydligt storre dn den
tidigare byggnaden, eftersom det ianspraktagna omradet da skulle utokas pa
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ett sitt som inte ir tillatet.

De nu aktuella byggnaderna och byggnadsverken dr komplement till
fastigheten och ér for allménheten. Rivning av befintligt hus och nybyggnad
av ersittningsbyggnad samt renovering av bro och brygga kommer inte att
medfora tradfillning eller annat negativ paverkan pa vixt- och djurlivet.

De byggnader och byggnadsverken som enligt ansdkan ska uppfoéras pa platsen
ar lika stora som de befintliga byggnader och byggnadsverk. Sadana
ersittningsbyggnader skulle inte medfora att det ianspraktagna omradet utokas
och de dr darfor godtagbara.

En ersittningsbyggnad for samma dndamal som en befintlig byggnad kan vara
skl for dispens (se prop. 2008/09:119 s. 105). Enligt MOD 2009:35 #r en
forutsittning att ianspraktagandet dr lagligt och att hemfridszonen inte utvidgas
mer #n obetydligt genom den nya byggnaden (ur inledningen till MOD:s
domskail).

Forvaltningen bedomer att nybyggnad av brygga, bro, brunnspaviljong och
pumphus/ankhus samt rivning och ombyggnad inte utvidgar hemfridszonen
ddrmed sérskilda skal for dispens enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 1
miljobalken foreligger.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Situationsplan
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Handlaggare Mottagare
Britta Ahlgren Samhaillsbyggnadsforvaltningen
070-836 19 65 Bygglovsenheten
britta.ahlgren@botkyrka.se Att: Katarina Balog

147 85 TUMBA

Yttrande angaende bygglov inom strandskyddsomrade for
nybyggnad av brygga, bro, brunnspaviljong och
pumphus/ankhus pa Hagelby gard, pa fastigheterna Tumba
7:5 och Lindhov 15:24

Fastighetsbeteckning: Tumba 7:5 och Lindhov 15:24
Diarienummer: SBN 2020-42

Bygglovsenheten har bett om synpunkter frdn miljoenheten i d&rende SBN 2020-
42. Remissen inkom till miljéenheten den 27 januari 2020 och svar dnskas
senast 7 februari 2020. Ansokan giller bygglov inom strandskyddsomrdde for
nybyggnad av brygga, bro, brunnspaviljong och pumphus/ankhus pd Hagelby
gérd. Miljoenheten har tagit del av handlingarna och har f6ljande synpunkter
angaende dtgardernas paverkan pa véxt- och djurliv.

Bakgrund

Hagelby gard ar en parkmiljo som till stor del dr anlag och paverkad av
parkskotseln men den hyser en méngfald av vixt- och djurarter. Det dr inte
sannolikt att atgdrderna kommer att medfora nadgon storre negativ paverkan pé
de flesta av de forekommande véxt- och djurarterna.

Information om fladderméss och deras skydd genom
Artskyddsférdordningen

Aldre byggnader, anliggningar och grova trid som de som finns vid Hagelby r
ofta koloni- och viloplatser for fladdermdss. Frostfria utrymmen kan dessutom
anviandas som Overvintringsplatser.

Under 2019 gjordes en langtidsstudie av fladdermoss vid Hogslaby, nordvistra
delen av Hagelby géird, som bekréftade att Hagelby gérd ar en viktig lokal for
fladdermoss, nyckelbiotop for djurgruppen. Inventeringen pagick i ca 40 dagar.
Vid inventeringen noterades forekomst av 9 av de pé Sodertorn kidnda 12
arterna med totalt ca 15.000 registrerade passager av fladdermdss. Tre av de
registrerade arterna dr rodlistade.

Alla i Sverige forekommande fladdermusarter ar skyddade genom
Artskyddsforordningen (2007:845). Innan atgérderna paborjas behover kontroll
goras av sakkunnig att inga fladdermdss har sin vintervila i ndgon av de
aktuella byggnaderna/anldggningarna, eller brukar ha sin vilo- eller koloniplats
dir under sommarhalvéret. Skulle fladdermdss eller spér av fladdermdss

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - E-post miljo@botkyrka.se - Webb www.botkyrka.se
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patraffas ska Lansstyrelsen kontaktas. Lansstyrelsen har tillsynsansvaret for
Artskyddsforordningen och kan ge rdd om hur anpassning till eventuell
forekomst fladdermdss eller spar av dem 1 anlédggningarna ska hanteras.

Av de byggnader och anldggningar som ansdkan omfattar dr det Lillgarden,
pumphuset/ankhuset och bron som beddms kunna anvéndas av fladdermdss
som vilo- och/eller koloniplats. Lillgarden och pumphuset/ankhuset skulle
ocksé kunna vara en dvervintringsplats for fladdermoss.

Péborjade atgirder i byggnader och anldggningar blir stoppade om det visar sig
att de ar livsmiljoer for fladdermdss.

Fladdermdssen ér skyddade genom Artskyddsforordningen (2007:845) 4 §,
eftersom de ér listade i bilaga 1 och har markerats med N:

Utdrag ur Artskyddsforordningen:

4§

I friga om vilda figlar och i frdga om sddana vilt levande djurarter som i bilaga
1 till denna forordning har markerats med N eller n &r det forbjudet att

1. avsiktligt fanga eller doda djur,

2. avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
Overvintrings- och flyttningsperioder,

(3. avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen,) och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet géller alla levnadsstadier hos djuren.

Information om vattenverksamhet

Tre av anldggningarna ligger invid vatten. Om arbete kommer att ske i vatten
eller om vattnet kan pdverkas av aktiviteten kan anmélan om vattenverksamhet
behova goras. P4 Lansstyrelsens hemsida finns information om
vattenverksamhet.

Slutsats
Atgiirderna beddms inte ha nigon stdrre negativ paverkan pé de flesta av de
arter som finns i omradet.

Om éatgirderna innebér vattenverksamhet ska anmilan goras till Lansstyrelsen.

Risk finns att fladdermoss, som ar skyddade av Artskyddsforordningens 4 §,
kan paverkas negativt, eftersom omradet dr en konstaterad artrik fladdermus-
lokal. Det giller dtgirderna i Lillgarden, pumphus/ankhus och bron. Dérfor
behdver en undersokning av sakkunnig goras innan atgérderna paborjas.
Undersokningen ska visa om fladdermoss finns, brukar finnas eller har lamnat
spér 1 anldggningarna. Har en sddan undersokning konstaterat att fladdermdss
finns 1 anldggningarna, eller brukar finnas dédr, ska samrdd med Lénsstyrelsen
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ske om vilka forsiktighetsatgiarder som behover vidtas och om dispens fran
Artskyddsforordningen kravs.

Miljoenheten bedomer att om ovanstaende regler iakttas kommer atgirderna

inte att innebéra nagon oacceptabel negativ paverkan pé véxt- och djurliv i
omradet och ddrmed kan dispens fran strandskydd ldmnas.

For miljoenheten

Britta Ahlgren
Kommunbiolog
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