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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att genom éndring av markanvéndningen i géllande
detaljplan fran L = trddgardsmasteri till C = centruméndamal gora det mojligt
att dven fortsittningsvis kunna bedriva nuvarande verksamheter, som &r
tradgardshandel och restaurang.

Gillande detaljplan tillater inte restaurangverksamhet. Bygglov saknas. Fastig-
hetsidgaren onskar dven att fa infartsforbudet flyttat till det nuvarande laget.
Detaljplaneéndringen innebédr dirfor ingen faktisk dndring av markanvéndning,
jamfort med idag, utan dr en anpassning till rddande situation.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande eftersom forslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopéverkan.

Plandata

Planomrédet ligger i korsningen Katrinebergsvagen/Oxelvédgen i Tullinge vil-
lastad. Omradets areal #r ca 1668 m?. I norr grinsar planomradet till Snédrop-
pen 5 och 1 dster till Tullinge 17:130. Planomréddets l4ge och avgrinsning
framgéar av kartan intill och pa plankartan.

Fastigheten Tullinge 17:129 dgs av Kenneth Svalborg. Marken inom grannfas-
tigheterna &r 1 privat dgo.
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Bilden visar planomrddets avgrinsning

Planhandlingar

e  Plankarta med grundkarta och bestimmelser
e  Denna planbeskrivning
e  Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar
e  Undersokning och identifiering av betydande miljdaspekter
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas dversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomrédet ar gles stadsbygd. Man ska arbeta aktivt med fortdtning och
kompletteringsbebyggelse inom hela stadsbygden. Planforslaget gér i linje med
oversiktsplanen.

Riksintressen och omradesskydd
Planomradet omfattas inte av riksintressen och omradesskydd.

Detaljplaner

Detaljplan for Tullinge tradgardsstad, del 3 1 Tullinge villastad (45-33x) fran
2010-04-26 géller for omradet med tillagg till detaljplan (T45-33x) fran 2012-
10-22. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. For aktuell fastighet
anger planen tradgardsmasteri. Hogst 1/3 av tomten far bebyggas med en
storsta byggnadsarea pa 160 m? for forsiljningslokal i dvrigt viixthus/uthus.

Gillande detaljplan fran 2010.
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Omrade grinsar till:

Detaljplan for kvarteret VRAN m.fl., Tullinge villastad, Botkyrka kommun
(45-17), som vann laga kraft den 1992-11-30. Planen reglerar bebyggelsen i
omrédet i samband med utbyggnad av vatten och avlopp och ge mdjlighet till
ombyggnad av gatunitet. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Detaljplan for omrédet vid Snddroppsvédgen, Renmossviagen m.fl., Tullinge
villastad, Botkyrka kommun (45-18), laga kraft 1993-07-26. Planen ge
mdjlighet att bygga permanenthus i samband med utbyggnad av vatten och
avlopp. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Detaljplan for omréde vid Tingsbergsvigen 1, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (45-14), som faststélldes 1991-01-25. Forslaget innebér utokning av
planens bestimmelser. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for omrade vid Oxelvdgen mm, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (45-15), laga kraft 1992-09-03.Planforslaget utgor underlag for en
tillkommande bebyggelse genom fortitning. Genomforandetiden for
detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Tullinge trddgardsstad, Etapp 2, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (E-45-38x), laga kraft 2008-02-28. Planen gor det mojligt att overfora
kvartersgator, gator med enskild skotsel av de narboende till gatumark, med
kommun som huvudman. Samtidigt har byggrétten fordelats om mellan de
olika kvarteren. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Detaljplan for Tullinge tradgardsstad, Skolan, Tullinge villastad, Botkyrka
kommun (45-31), laga kraft 2000-10-31. Planen mojliggor utbyggnad av skola
samt en barnstuga med sex avdelningar. Genomforandetiden for detaljplanen
har géatt ut.

Detaljplan for kv. Péaskliljan m.fl., Tullinge villastad, Botkyrka kommun (45-
20), laga kraft 1993-06-01. Planen syftar till att ersitta 1938 éars byggnadsplan
med modernare och mer &ndamaélsenliga bestimmelser i samband med
utbyggnad av vatten och avlopp. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt
ut.
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Detaljplan for kv. Syrenen m.fl., Tullinge villastad, Botkyrka kommun (45-
23), laga kraft 1996-05-14. Planen syftar till att ersitta 1938 ars byggnadsplan
med modernare och mer &ndamélsenliga bestimmelser i samband med
utbyggnad av vatten och avlopp. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt
ut.

Fastighetsplaner
For omradet finns inte nagon fastighetsplan.

Undersokning och identifiering av betydande miljoaspekter

Nér en kommun upprittar en plan ska stéllning tas till behovet av att genom-
fora en strategisk miljobedomning av planen i enlighet med reglerna 1 miljo-
balken 6 kap. 3-6 §§. En undersokning (innan 2018 kallad behovsbedomning)
ska tas fram som ett underlag for stillningstagandet. I undersokningen utreds
om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan utifran de krite-
rier som finns 1 miljobedomningsférordningen (2017:966).

Nytt for 2018 dr ocksa att kommunen ska, efter undersékningen, i ett sarskilt
beslut avgdra om genomforandet av planen, programmet eller d&ndringen kan
antas medfora en betydande miljopéverkan, Miljobalk (1998:808) 6 kap. 7 §.
Beslutet ska redovisa de omsténdigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Beslutet ska goras tillgingligt for allminheten, Lag (2017:955).

Sammanfattningsvis bedoms inte planéndringen ge upphov till betydande pa-
verkan och kréver dérfor inte att en miljobedomning utfors.

Négra betydande miljoaspekter har inte identifierats.

I realiteten dr verksamheten, tradgédrdshandel och restaurang, redan etablerad
sedan flera ar tillbaka. Detaljplanedndringen innebdr darfor ingen faktisk dnd-
ring av miljoaspekter, jamfort med idag, utan dr en anpassning till verklig-
heten.

Kommunala beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden beviljade (2017-02-14 §34) positivt planbesked
for rubricerad plan. Samtidigt gav samhallsbyggnadsndmnden samhillsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for Tullinge
17:129 (45-44) och gé ut pa samrdd. Samhillsbyggnadsndmnden beslutade
2018-12-10, § 438 om granskning av forslaget till detaljplan.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Fastigheten Tullinge 17:129 &r en bebyggd fastighet, som huvudsakligen nytt-
jas for ett tradgardsmasteri med uthus, planteringar, forsiljningslokal och for
restaurangdndamal. Vid vistra gransen av fastigheten finns en parkeringsplats
for verksamheternas besokare och personal. Pa tvé sidor inramas tomten av
laga buskar och 16vtrdd. P4 de andra sidorna grénsar den till lokala vagar och
en vindplan. Hela tomten sluttar mot sdder.

Vy frdan vister mot restaurang och Plantshopen.

Fornlamningar

Fornldmningar saknas och omradet har inte pekats ut som bevarandevért ur né-
gon kulturmiljésynpunkt.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten bestar av lera/silt, vilket inte dr de bésta forutsdttningarna for att
bygga. Kéllare avrades. Marken har 1ag blockighet. Infor bygglovsprévning
ska en geoteknisk undersokning utforas som klarldgger forutsittningarna for
ledningsdragningar och grundldggningsmetoder for byggnaden.

Radon
Omrédet anses som lagriskomrade for radon.

Markféroreningar
Marken 1 omrédet ar inte fororenad.
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Lokalklimat
Fastigheten har goda forutséttningar for solenergi.

Storningar / Buller

Planomradet ar utsatt for buller fran Katrinebergsviagen och Oxelvégen.

Enligt Botkyrka kommuns bullerkartldggning frdn 2006 ligger den ekvivalenta
ljudnivan vid de planerade verksamheterna som mest pa 56-59 dBA och den
maximala ljudnivan som mest pd 72-77 dBA, men inga direkta ljudkrav utom-
hus finns for aktuell bebyggelse. Med lampliga byggnadskonstruktioner kan
god ljudmiljo uppnés inomhus. Det dr den byggnadens sida mot Katrinebergs-
viagen som kommer att f4 de hogsta bullernivierna. P4 norra och Ostra sidan av
byggnaden blir bullernivderna betydligt 1agre. Endast bullerddmpande atgirder
for personalens och besdkarnas komfort édr aktuellt och malen for detta &r fas-
tighetsdgarens ansvar. Inga speciella ljudkrav finns.

Risk och sakerhet
Det rader ingen risk for skred, ras eller hdga vattenstand.

Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Fastigheten borjade bebyggas med verksamhet pa 1940-talet. Bebyggelsen pa
angriansande fastigheter bestar av villabebyggelse av varierande storlek och &l-
der. Soder om planomradet pa motsatt sida av Katrinebergsviagen ligger Trad-
gardsstadsskola som uppfordes i borjan av 2000-talet. Sydvést om planomradet
pé motsatt sida av Oxelvédgen finns moderna bostadshus i tva vaningar.
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Vy mot moderna bostadshus pa andra sidan av Oxelviigen.

Stads-och landskapsbilden forvéntas inte fordndras nimnvért. Planomradet lig-
ger i en lAgpunkt. I ndromrédet i norr finns flera hojdryggar vilka forstérker
stads-och landskapsbilden.

Bostader, verksamheter

Planforslaget innebér att markanvindningen inom fastighet 1 géllande
detaljplan dndras fran L = trddgdrdsmaisteri till C = centrumidndamal for att
gora det mojligt att dven fortsdttningsvis kunna bedriva nuvarande
verksambheter, som &r trddgardshandel ”Plantshopen Tullinge villastad” och
restaurang "Wok Gérden Tullinge”. Byggritten utdkas med hinsyn till att
verksamheterna utvecklas. Hogst 1/3 av tomten far bebyggas med en storsta
byggnadsarea p4 300 m? for forsiljningslokal, restaurang i dvrigt
vaxthus/uthus. Hogsta nockhdjd begrinsas till 8 meter och hogsta hojd till
takfot till 6,5 meter.

Arbetsplatser

I och med att en restaurang och ett tradgardsmaésteri uppfors kommer nya ar-
betsplatser att ges till omradet.

Ovrig bebyggelse

De enda verksamheterna 1 direkt anslutning till planen dr férskolan
Myrstacken och Tradgardstadsskolan soder om platsen.

Service

Omradet dr vl forsorjt med skolor, forskolor m m. Narmsta daghem Forskola
Myrstacken och grundskolan Tradgardstadsskolan ligger pa ca 100 meter av-
stand utmed Dymmelkérrsvdgen. Tullinge Gymnasium ligger pa ett ca 1,0 km
avstand.
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Det finns en korvkiosk pé ett avstdnd av ca 500 meter och en pressbyra ca 1
km bort.

Full kommersiell och offentlig service finns i Tullinge centrum pa ca 1,9 km
avstand.

Friytor
Lek och rekreation

Pé motsatta sidan av Katrinebergsvidgen vid Tradgéardsstads-
skolan finns bade stor bollplan och en sporthall Tullingehallen.
Pé ett gdngavstand pa ca 200 meter finns lekplatsen Korsbarsparken.

Naturmiljo
Planomradet saknar naturvirden.

200 meter nordvast om planomradet ligger skogsomradet som dr ett betydelse-
fullt strovomradde med motionsspér. Till Tullingebergs skogsomrade dr ca 800
meter.

Trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Trafiken pa vdgarna forédndras inte ndmnvért med den nya planen. Avstandet

till huvudcykelstrak utmed Katrinebergsvagen, som leder till Tullinge centrum
ar ca 25 meter.

Kollektivtrafik

Busslinjer gir pé Katrinebergsviagen. Den ndrmaste busshallplatsen, som
trafikeras av tva linjer 713,722 1 minst halvtimmestrafik, ligger vid korsningen
Katrinebergsvigen/Dymmelkérrsvdgen. Tullinge pendeltigstation ligger pa ca
1,9 km avstand.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Bil-och cykelparkering forutsitts ske inom kvartersmark. Idag finns det 10
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet, om det nya planforslaget genomfors, ar
13 parkeringsplatser for personal och besokare till verksamheter. Tillfart ska
ske via befintlig in/utfart fran Oxelvdgen, men begrinsas till 5,5 meter 1 bredd.
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Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten kan forsorjas med kommunalt vatten och avlopp fran Oxelvagen.
Dagvatten ska i storsta mojliga omfattning tas omhand lokalt och folja
kommunens dagvattenstrategi. Dagvatten fran nya hardgjorda ytor dér risk for
vattenfororening foreligger, sasom parkeringsplatser, ska tas omhand (t.ex.
infiltreras) inom den egna fastigheten och/eller renas innan det leds ut till
ytvatten.

Varme

Sodertorns fjarrvarme har fjarrvirme 1 omrédet forlagd 1 Katrinebergsvégen.
Foreslas att fjarrvarme sker med vattenburna system, som kan anslutas till
fjarrvarmendtet.

El

Verksamheterna kan anslutas till befintligt el-ledningsnit, som finns utbyggd 1
Oxelvagen. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och maste
uppfylla det sikerhetsavstind som framgar av Elsdkerhetsverkets starkstroms-
foreskrifter ELSAK-FS 2005:1. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabel-
utséttning begédras. Eventuell flytt/forandring av befintliga elanldggningar ska
utforas av Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av initiativtagaren till
flytten.

Avfall

Idag sker sophamtning genom att fastigheten Tullinge 17:129 placerar sitt sop-
kérl vid himtningsdags 1 norra delen av tomten vid parkering. Detta ska ske pa
samma sett i framtiden. Kommunens avfallsplan och renhallningsordning ska
foljas. Ndrmaste atervinningsstation finns vid Snodroppsvégen pé ett ca 300 m
avstind. Atervinningscentral ligger vid Skyttbriksviigen pa ca 3,5 km avstind.

Tele och IT

Det gar telekablar 1 ndrheten till omradet som kan anslutas till bebyggelsen.
Eventuell flytt/fordndring av befintliga teleanldggningar ska utforas av Telia-
Sonera Skanova, men bekostas av initiativtagaren till flytten.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 3 2018
Granskning kvartal 1 2019
Antagande kvartal 2 2019
Laga kraft kvartal 2 2019

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforréttningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 r efter det att planen vunnit laga kratft.

Ansvarsfé')rdelning
Agaren av kvartersmark inom planomradet ansvarar for och bekostar alla
atgirder gillande byggande, drift och underhéll inom kvartersmarken.

Vatten och avilopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for vatten och
spillvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for allménna
vatten- och spillvattenledningar med tillhérande anlédggningar. Kommunens
V A-avdelning ansvarar dirigenom for utbyggnad, drift och underhall av
allménna vatten-och spillvattenledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

EL tele, fjarrvirme
I nédrheten av planomradet finns befintliga el- och teleledningar.

Telia Sonera Skanova dr huvudman for telenitet och for elnitet ar Vattenfall.

For anslutning till el-, telenétet, och villkor for anslutning, kontaktas respektive
ledningshavare.

Sodertorns fjarrvirme AB dr huvudman {6r fjarrvirmenitet.
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Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren utgor
grunden for pagdende detaljplanearbete och reglerar parternas dtaganden.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Det ér lantméterimyndigheten som genom en forréttning provar frdgor om
fastighetsbildning. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen. For att genomfora
detaljplanen kommer ansdkan om lantmaéteriforrattning for bildande av
ledningsritt eller servitut att lamnas in till lantméaterimyndigheten. Respektive
ledningshavare ansvarar for att ansoka om rittighet for sina ledningar hos
Lantmateriet.

Fastighetsindelningsbestammelser
En planldggning av omradet innebér inget behov av fastighetsindelningsbe-
stimmelser.

Fastighetskonsekvenser

Inom planomradet ligger idag bara en fastighet, Tullinge 17:129. Detaljplanen
innebér att fastigheten kommer att fa andrad markanvéndning fran den nu
géllande L (trddgérdsmasteri) till C = centrumédndamal. Hogst 1/3 av tomten
far bebyggas med en stdrsta byggnadsarea pa 300 m? for forsiljningslokal,
restaurang i 6vrigt vixthus/uthus.

Rattigheter

Omradet berors av tre st. avtalsrattigheter. Det ér avtalsservitut for kraftled-
ning, vattenledning och villa och arlig avgild.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaderna for att ta fram detaljplanen betalas av fastighetsédgaren enligt
géllande plankostnadsavtal.
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Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nér detaljplanen
genomfors tas av Lantmaiteriet vid forrattningens avslutande. Kostnader for
fastighetsbildning hos Lantmaéteriet debiteras enligt den taxa som géller vid de-
biteringstillfallet.

Vid en ansdkan om avstyckning bekostar sokande begérd forrattning om inte
annat framgér genom avtal. Kostnader som uppstar vid en ansdkan om led-
ningsritt bekostas av sokande om inte annat framgar av en uppréttad overens-
kommelse. I det fall friga om fastighetsbestimning uppkommer i samband
med annan sokt forrittning fordelas kostnader for den dtgdrden mellan berdrda
sakdgare 1 aktuell forrdttning om inte annat beslutas genom dverenskommelse.

Gatukostnader

Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av allménna anldggningar for
gata eller vig.

Bygglovavgift

Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som géller vid
debiteringstillfallet.

VA-kostnader

Anlaggningsavgift for VA kommer att debiteras markédgaren. Avgiften
kommer utgé fran den VA-taxa som géller vid debiteringstillfallet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Marina Pavlova
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Dan Arvidsson, miljéutredare Milj6
Jan Pettersson Mark-och exploateringsenheten



