14 januari 2020

DNR: SBN 2019-000898, bygglov for &ndrad verksamhet

Bemoétande, forslag till beslut (avslag)

Med anledning av tjansteutlatandet daterat den 8 januari 2019 inkommer, jag,
Kenneth Svalborg med féljande bemétande. | egenskap av
byggherre/fastighetsagare/verksamhetsutovare/kommuninvanare motsatter jag
mig forvaltningens forslag till beslut som framtvingar en stangning av
verksamheten. En verksamhet som idag sysselsatter 3 arsarbeten, och forser
manga lokala naringsidkare och boende med luncher och hamtmat.

Inledningsvis vill jag papeka att min anstkan endast handlar om andrad
verksamhet (i enlighet med den nya detaljplanen), ej bygglov fér tillbyggnad av
befintlig byggnad. Det har dessutom vidtagits réttelse i tidigare tillsynsérenden
dar tillbyggnader har rivits, dessa har saledes inte ateruppbyggts och
handlaggaren framfor oriktigheter i sitt forslag till beslut, eller visar bristande vilja
i utredning av arendet.

Under hela denna process har jag haft en stor vilja att fora arende framéat och
levererat det som har efterfragats i forelagganden om komplettering. Det ar
ocksa beklagligt att en dialog inte har kunnat foras for att driva arendet mot en
positiv utgang. Varje forslag har lett till helt nya punkter att bemota, men med
samma slutkommentar; du maste stanga Kenneth.

Vidare vill jag framfora att vissa handlingar har utelamnats i tjansteutlatandet,
och jag vill att dessa handlingar bifogas till &rendet for sparbarhet och
underlattandet av genomgang av arendet i nasta instans.



Bakgrund

Den 27 juni 2019 och den 2 oktober 2019 i arende med diarienummer LOV
2010-000781 skriver Yulia Gregorsson att det finns ett oavslutat tillsynsarende
pa fastigheten gallande olovlig verksamhet. | detta brev uppmanas jag att soka
bygglov i efterhand. | samband med detta sker en kommunicering med Olov
Ostblom som meddelar att ansdkan ska innehélla en ansokningsblankett,
planlésning/planritning samt en verksamhetsbeskrivning. Anstkan skulle lamnas
in till samhallsbyggnadsnamnden senast den 1 november 2019. Noterbart i detta
fall &ar att detta alltsd hanteras i ett &rende fran ar 2010, cirka 9,5 ar efter att
tillsynsarendet initierades, se bilaga 1.

| och med detta lamnades en ansokan enligt ovanstaende till
samhallsbyggnadsnamnden for att initiera ett bygglovsarende. Till detta
hanvisade jag aven till befintligt bygglov som finns pa byggnaden. | det tidigare
bygglovet ansoktes bygglov fér café och tradgardshandel. Se
ansokningsblankett i bilaga till tjansteutlatandet, bilaga x?.

Lordagen den 19 oktober 2019 fick jag ett brev fran Katarina Balog daterat enligt
tidigare namnda datum. Av brevet framgar att forvaltningen inte har nagon
mojlighet att kopiera underlag fran gamla bygglovsarenden. Detta visar brist pa
serviceskyldighet att bista sokanden med information och handlingar som har
efterfrdgats. Det som begars i brevet ar en tomtkarta, markplaneringsritning,
planritning, fasadritningar, sektionsritningar, kontrollansvarig, redovisning att
tillganglighetskraven uppfylls, verksamhetsbeskrivning, foton, se bilaga 2.

D& ansokt atgard soks pa en befintlig byggnad med ett giltigt bygglov fran 2008-
2009 och inga markandringar har gjort sedan dess har det inte funnits behov av
att uppratta en markplaneringsritning. En planritning, fasadritningar,
sektionsritning, situationsplan (tomtkarta som visar parkeringsplatser och minst 1
tillganglighetsanpassad parkeringsplats), verksamhetsbeskrivning samt
kontrollansvarig lamnades in till samhallsbyggnadsndmnden. Samtliga begéarda
handlingar lamnades in inom rétt tid.

Den 11 november 2019 far jag ett nytt forelaggande om komplettering. |
kompletteringsbrevet framgar att planritningen inte uppfyller
tillganglighetskraven, verksamheten saknar redovisning av sophantering, kylt
soprum/sopskap maste finnas, personalutrymmen saknas, varutransport var for
smal, delar av arbetslokalerna ligger under den laga takhojden. Dessutom



skriver handlaggaren att byggnaden delvis ligger pa mark som inte far bebyggas
och for nara tomtgrans. Reviderade handlingar skulle ha skickats in senast den
20 november 2019.

Ritningarna reviderades och en kompletterande skrivelse (bilaga 3) skickades till
handlaggaren, daterade den 13 november 2019. | skrivelsen specificeras 7
punkter. Detta ar en vasentlig del av ansdkan som helt har utelamnats i
tjansteutlatandet. | brevet fortydligas hur kraven enligt BBR uppfylls och forhaller
sig till arbetsmiljoverkets foreskrifter. | bilagan finns aven en
verksamhetsbeskrivning som beskriver denna "restaurang” som det den ar; ett
matlagningskok for avhamtning. Detta ar att likstalla med andra gatukok inom
kommunen och i andra kommuner. For livsmedelshantering kraver Miljo- och
halsa att verksamheten klassas som Restaurang, trots att verksamheten saknar
servering. Verksamheten har dock vantplats (redovisas pa planritningen) dar
kunder kan sta alternativt sitta och vanta pa sin mat. Tillstand for verksamheten
finns hos Milj6- och Halsa och har tidigare bifogats till ansokan.

Den 25 november 2019 far jag e-post fran Katarina Balog som skriver att
synpunkterna éverlamnas till byggnadsinspektorerna och att hon ska aterkomma
med svar. Se bilaga 4. Nagot svar fran inspektorerna har inte redovisats.

Lordagen den 7 december 2019 far jag ett nytt brev fran Katarina Balog, daterat

4 december 2019. | brevet framgar ett stallningstagande mer &an ett bemétande. |
brevet klistras texter fran boverket om vad som kan anses vara publik lokal, vad

som kan vara tillatet. Aterigen anges att hon menar att byggnaden &r planstridig.
Se bilaga 5. Nagot yttrande fran byggnadsinspektorerna redovisas ej nu heller.

| den senaste skrivelsen till handlaggaren forsoker jag aterigen fa till en dialog
om vad som ar lovgivet eller ej, samt ett beslut frAn Lansstyrelsen som tidigare
har belyst frdigan om verksamheten ar planenlig eller ej. Se bilagor i
tjansteutlatandet. Vidare har ett brandtekniskt utlatande upprattats och lamnats
in, som visar att byggnaden klarar av de brandtekniska egenskaperna.

Motivering

For omradet galler detaljplan med aktbeteckning 45-45. Enligt
detaljplanbestammelserna far hogst 1/3 del av fastigheten bebyggas med storsta
byggnadsarea om 300 kvm for forsaljningslokal, restaurang i 6vrigt
vaxthus/uthus. Punktprickad mark far inte férses med byggnad. Hogsta nockhdjd
ar 8 meter och hdgsta byggnadshdjd ar 6,5 meter.



Byggnaden som verksamheten &r inom har en byggnadsarea om 62,4 kvm,
inget annat. Byggnadshojd om 3,2 meter, och en nockhéjd om 4,8 meter.
Byggnaden ligger i sin helhet pad mark som far bebyggas. Byggnaden har en
altan som ar max 30-40 cm hog med en tillhérande icke bygglovspliktig pergola.
Byggnaden &r i detta avseende helt enligt géllande detaljplan.

Detaljplanen syftar till att genom &@ndring av markanvandningen i gallande
detaljplan fran L = tradgardsmasteri till C = centrumandamal for att géra det
mojligt att aven fortsattningsvis kunna bedriva nuvarande verksamheter, som ar
tradgardshandel och restaurang. Tidigare detaljplan tillat inte
restaurangverksamhet. Bygglov saknades. Detaljplaneandringen innebéar darfér
ingen faktisk andring av markanvandning, jamfért med idag, utan ar en
anpassning till rddande situation, se bilaga 6.

Restaurangen ar saledes helt inom géallande andamal.

Aktuell fraga har varit féremal for tidigare mal/ arenden. Tillsynsarendet med
diarienummer LOV 2010-000781 har beslutats i Lansstyrelsen. | sitt beslut fran
2016 skriver Lansstyrelsen foljande: "Lansstyrelsen finner att med hansyn till
pagaende planarbete inom kommunen &r sannolikt att Kenneth Svalborg
kommer att kunna fa bygglov for att aven fortsattningsvis kunna bedriva
nuvarande restaurangverksamhet pa aktuell fastighet. Vid en avvagning mellan
det allmanna intresset av att motverka olovliga byggnadsatgarder och den
enskildes har mycket starka intressen av att kunna fortséatta sin verksamhet och
undvika kapitalforstoring som i efterhand visar sig vara onddig far det enskilda
intresset i detta fall anses ha foretrade. Det saknas darfor for narvarande skal att
forbjuda fastighetsagaren att fortsatta med restaurangverksamheten pa
fastigheten Tullinge 17:129.”

Jag har tidigare fatt positiva besked om att bedriva verksamheten. Jag har blivit
uppmanad att soka planbesked och fa igenom en detaljplanandring. Detta har
medfort att jag har behovt lana 180 000 kr for att bekosta detaljplanandringen.
Detta for att kunna behalla och bedriva min verksamhet. Verksamheten har idag
tre stycken anstallda som blir arbetslésa om verksamheten inte far fortsatta.
Detta inkomstbortfall paverkar fyra familjer bosatta i kommunen. Detta ar inte i
enlighet med Botkyrka kommuns linje som arbetar aktivt for en positiv utveckling
av foretagsklimatet.

Syftet med detaljplanandringen var alltsa att "legalisera” verksamheten. Om
detta inte ar genomforbart sa har jag betalat en stor summa pengar utan att
detaljplanen har uppfyllt sitt syfte. Detta har varit psykiskt pafrestande och



medfort anger for detaljplanandringen. Detta medfor Aven misstro till kommunen
da jag kanner mig vilseledd.

Da nya hoga krav har stéllts i aktuellt bygglovsarende har detta medfért
ytterligare dyra kosthader genom anlitande av arkitekt brandkonsulter och andra.

Utfall

Jag nyttjar min ratt att yttra mig angaende forslag till beslut i egenskap av
byggherre/fastighetsagare/verksamhetsutévare och kommuninvanare. Med
anledning av detta yttrande onskar jag fa arendet provat i sin helhet av
namnden. Jag vill ocksa att samtliga handlingar som har lamnats in till
samhallsbyggnadsnamnden sedan start av arendet bifogas till tjansteutlatandet.
Sadant som tidigare har utelamnats, nonchalerats och lamnats utan bemdétande i
arendet onskar jag fa bemott infor ett beslut.

S3; for att sammanfatta de fragestallningar som uppkommit genom arendets
hantering;

1. Far man som handlaggare underlata att delge mig det yttrandet fran
byggnadsinspektorerna Balog efterfragat?

2. Far man som Balog stéandigt lagga till nya krav for arendet? Skall
dessa inte presenteras samlat? | detta fall har malstolparna flyttats hela tiden,
vilket ger en kansla av hoppléshet.

3. Varfor presenteras arendet i nAmnden som nagot annat an andrad
verksamhetsinriktning? Forslaget till beslut blandar och ger bland gamla och nya
arenden, bilder som visar tidigare byggnader som idag delvis eller helt rivits,
relevanta handlingar som ej presenteras i arendet etc. En rérig och missvisande
bild som mest verkar som en dimrida.

4. Jag har fatt fragan av Balog flera ganger; "varfor andrade du
detaljplanen”. Finns det en irritation hos Balog 6ver detta? Ar detta en personlig
vendetta for att satta mig pa plats, for att jag fatt igenom en detaljplaneéndring
mot hennes vilja?

Kenneth Svalborg, 2020-01-14



Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Skrivelse i LOV 2010-000781

Forelaggande om komplettering den 19 oktober 2019
Skrivelse till kompletteringar

E-post fran Katarina Balog

Forelaggande om komplettering den 4 december 2019
Detaljplan och Planbeskrivning
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten 2020-01-16 Dnr: SBN 2019-000898
Referens
Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: TULLINGE 17:129 (KATRINEBERGSVAGEN 82)
Arende: Bygglov f6r dndrad anvandning av caféverksamhet till
restaurangverksamhet

Bemotande av fastighetsagarens yttrande avseende tjansteskrivelse

Bla text — urklipp fran fastighetsdgarens yttrande

Fastighetsidgaren har den 14 januari inkommit med synpunkter avseende
forvaltningens tjdnsteskrivelse.

Fastighetscdgaren har angivit i sitt yttrande att det dr tre personer som arbetar
med matlagning.

Forvaltningen har begért uppgifter om antal arbetare for att dessa kan paverka
vilka krav som arbetsplatsen ska uppfylla.

Fastighetsigaren 1 sitt svar daterat 2019-11-08 angivit att det 4r tre anstéllda
som arbetar med matlagning. 2019-11-13 har fastighetsigaren angivit 1 sitt
kompletteringsbrev att det dr tva som arbetar med matlagning.

Pa platsbesok den 16 januari under lunchtid har férvaltningen konstaterat att
det #r tva personer som lagade mat och 8 sittande géster fanns i lokalen samt
tva som vintade utanfor byggnaden.

Ansokan endast handlar om dndring av verksamheten av den bygglovsgiven
lokal fran ar 2008

Enlig kommunens arkiv finns bygglov pa:

| Nybyggnad av firsiljningsbyggnad fér blommor med en byggnadsarea om 37,4 m?.|Fastig-
heten &r idag bebyggd med eit vixthus om 68 m® och tva mindre byggnader om 24,5 m” re-
spektive 7,5 m”. Den nya byggnaden innebiir att fastigheten blir bebyggd med ca 120 m?,

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN 2[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Stadsbyggnadsenheten 2020-01-16 Dnr: SBN 2019-000898
sommA 277958

Post:  Samhilsayopnndsforvaliningen
14785 Tumba
: Murkndtievigen 45
Kontakt: 08-520 810 00, warw bokyrcd 52

Fastighetsbeteckning
Tullinge 17:129
Diarienummer NB08276
Utférd av LK

Datum 2008-12-02
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b Faltkontroll betréffande fastigheten &r &j utférd

Enligt bygglov/rivningslov dnd 2016-502 samt 2016-548 ska alla tillbyggda
delar (utover lovgiven 37,4 m?) rivas se tjinsteskrivelse sidan 2 och 3.
Slutbesked har utfirdats i drende dnr 2016-548 vilket innebir att
fastighetsdgaren har intygat att lovet har f6ljts. Rivning maste varit utford.

Vid plastsbesok den 14 januari 2020 var tillbyggnaderna pa plats.




BOTKYRKA KOMMUN 31[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2020-01-16 Dnr: SBN 2019-000898

Fran brevet framgar att forvaltningen inte har nagon majlighet att kopiera
underlag fran gamla bygglovsansokan



BOTKYRKA KOMMUN 4[5]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2020-01-16 Dnr: SBN 2019-000898

En ansokan ska vara skriftlig och innehalla de ritningar, beskrivningar och
andra uppgifter som behovs for att den sokta atgidrden ska kunna provas. Vad
som behovs beror pa vilken atgiard som ska utforas. For enklare drenden
behdvs normalt inte lika omfattande handlingar som for mer komplicerade.
Forutom de specifika kraven pa innehall som finns i plan- och
bygglagstiftningen édr det byggnadsndmnden som avgor vilka ritningar,
beskrivningar och dvriga uppgifter som behovs for att kunna préva ansdkan.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 21 §

En ansokan om lov eller forhandsbesked ska vara skriftlig och innehalla de
ritningar, beskrivningar och andra uppgifter som behovs for provningen.
En ansdkan om lov ska dessutom innehalla

1. byggherrens forslag om vem eller vilka som ska vara kontrollansvariga
enligt det som foljer av 10 kap. 9 och 10 §§, och

2. de handlingar som krévs for beslut om startbesked enligt 10 kap., om
ansokningen avser tillbyggnad eller annan dndring av ett en- eller
tvabostadshus.

Byggnadsndmnden ska ldmna sokanden rimlig vigledning om
ansokningshandlingarna. Det ingar i nimndens skyldighet att hjédlpa den
enskilde att ta till vara sin ritt inom namndens verksamhetsomrade. Det kan
exempelvis gilla upplysningar om hur man gor en ansékan och hjédlp med att
fylla i blanketter. Det kan dven vara rad om vilka handlingar som bor bifogas,
exempelvis om hur sokanden ska ga tillvdga for att fa en ritning att uppfylla de
krav som behdvs for att nimnden ska kunna fatta beslut. Serviceskyldigheten
géller i princip oberoende av om nagon har begirt hjélp eller inte. Den stréicker
sig ddremot inte hur langt som helst, sokanden kan inte begéra att nimnden ska
gora ritningarna at denne.

Forvaltningen har informerat sokanden med tydlig information vilka
handlingar som ska skickas till forvaltningen ddrmed har forvaltningen
uppfyllt kraven som lagen stiller pa informationsskyldighet.

Pa grund av att den tidigare bygglovsansokan inte redovisar samma byggnad
som finns pa plats och ritningsunderlaget saknar plan, fasad och
sektionsritning kan handlingarna inte godtas i1 nuvarande lagstiftningen.
Forvaltningen har begért att handlingar ska skickas in for att handldggning av
arendet ska kunna paborjas.

Den 25 november 2019 far jag e post som skriver att synpunkterna overldmnas
till byggnadsinspektorerna och att hon ska aterkomma med svar. Se bilaga 4.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2020-01-16 Dnr: SBN 2019-000898

Nagot svar fran inspektorerna har inte redovisats.

Den 4 december har forvaltningen skickat till sokanden en sammanstéllning av
svar pa fragor som diskuterades med byggnadsinspektorsgruppen.
Bygglovhandlidggarna och inspektorer arbetar pa samma enhet och diskuterar
med varandra fragor och remitterar inte som resulterar i ett yttrande till
varandra. Sammanstillningen kan ses som yttrande dock anser inte
fastighetsdgaren detta.

Jag vill ocksa att samtliga handlingar som har ldmnats in till
Sambhdillsbyggnadsnimnden sedan start av drendet bifogas till tjinsteutld-
tandet. Sadant som tidigare har uteldmnats, nonchalerats och limnats utan
bemdotande i drendet onskar jag fa bemott infor ett beslut.

Fastighetsigarens/sokandens beskrivningar kan inte faststéillas som underlag
for beslut varfor dessa inte har bifogats till tjansteutlatanden.

Tillstand for verksamheten finns hos Miljo-och Hdlsa och har tidigare bifogats
till ansokan.

Livsmedelslagstiftningen styr bara 6ver om livsmedlen &r sédkra eller inte.
Milj6 har upplyst sokande att det endast géller livsmedelslagen. Det star dven i
registreringen (inte tillstand). Miljo har informerat fastighetsiagaren att vid nya
registreringar finns andra lagstiftningar som styr och att de kan behova
kontakta VA, bygglov, milj6 och hilsoskydd med mera.

Forvaltningens malsittning med tjansteutlatande dr att bevilja bygglov for en
verksamhet som foljer detaljplanen pa en byggnad som uppfyller lagkraven
och dndamalsenligt.

Forvaltningen i 6vrigt vill inte kommentera sokandens pastaende och
kommentarer da dessa inte foranleder nagon annan bedémning och inte dr
relevanta i plan- och bygglagens mening.



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten 2019-10-02 Dnr: LOV 2010-000781
Referens Mottagare
Yulia Gregorsson Kenneth Svalborg

Alpvégen 28

146 50 TULLINGE

Med anledning av pagaende tillsynsarende

Fastighet: TULLINGE 17:129
Arende: OLOV Anmailan om olovlig atgird, restaurangverksamhet

Hej Kenneth.

Den 2019-06-27 skickade forvaltningen ett brev till dig 1 vilket du ombads bl.a.
att inkomma med en ansdkan om bygglov for restaurangverksamheten pa

fastigheten Tullinge 17:129, Katrinebergsvagen 82, senast den 2 september
2019 (bilaga 1).

Da inga handlingar har kommit in far du nu detta brev.

Restaurangverksamheten som bedrivs pé fastigheten &r olagligt d& det saknar
giltigt bygglov. Darfor har forvaltningen mdjlighet att vid vite forbjuda den
pagaende olovliga anvéndningen.

Innan forvaltningen gér vidare 1 tillsynsérendet med ett beslut om férbud mot
den fortsatta anvindningen ges du nu sista mojlighet att inkomma med en
ansOkan om bygglov i efterhand. Din ansdkan ska ha kommit in till
forvaltningen girna snarast, dock senast den 1 november 2019.

Notera gérna att det finns ett annat tillsynsdrende pé fastigheten som avser ett
skdrmtak och en tillbyggnad som har uppforts utan bygglov, start- och
slutbesked (Dnr SBN 2016-000164). Din ansokan om bygglov behdver darfor
omfatta dven dessa dtgirder. Dock gér det inte 1 dagens l4ge gora en
bedomning om bygglov for skdrmtaket och tillbyggnaden kan komma att
beviljas.

For samhallsbyggnadsforvaltningen
Yulia Gregorsson
Bygglovhandlaggare

Bilaga:
1.Brev daterat 2019-06-27

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten 2019-10-19 Dnr: SBN 2019-000898
Referens Mottagare
Katarina Balog Kenneth Svalborg

Alpvigen 28

146 50 TULLINGE

FORELAGGANDE OM KOMPLETTERING

Fastighet: TULLINGE 17:129 (KATRINEBERGSVAGEN 82)
Arende: Bygglov for dndrad anvéndning av Caféverksamhet till
restaurangverksamhet [ EFTERHAND?

Hej,

mitt namn dr Katarina Balog och jag har blivit tilldelad ert drende.
Arendet har diarienummer (Dnr) SBN 2019-000898.

Om ni har fragor kan ni nd mig pa:

e-post: katarina.balog@botkyrka.se.

Du kan nu komplettera ditt 4rende via var e-tjdnst som du hittar hér
https://service.botkyrka.se under fliken Bo & Bygga, Bygglov.

Du kan ocksa f6lja ditt drende, kontakta handlédggaren och dven himta ditt
bygglov nér beslutet ar klart. Forutsittningen ar att drendet ar registrerat med
ditt personnummer och att du har ett Bank-ID.

Vid en forsta granskning av ansdkan har forvaltningen kontrollerat den
foreslagna atgidrdens planenlighet. For den aktuella fastigheten giller
detaljplan 45-45, lagakraftvunnen 2019-04-18.

Bestammelserna som géller for fastigheten innebér bl.a. att fastigheten far
anvandas for centruméndamal och far bebyggas med 1/3 del av tomtytan dock
hogst 300 m? byggnadsarea i en vaningar upp till 8 meter nockhéjd och 6,5
meter byggnadshdjd. Minsta tillatna avstand till tomtgréans regleras med
prickmark mark som inte far bebyggas eller parkering anordnas.

Minst 13 parkeringsplatser ska finnas.

Avseende din ansokan bedomer forvaltningen att:
Forvaltningen har inte ndgon mojlighet att kopiera underlag fran gamla

bygglovsiarende. De handlingar som ni vill att vi ska anvinda som underlag for
er ansokan ska skickas in fran er till forvaltningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Verksamheten dr redan pagéende vilket innebér att ni har startat utan
startbesked och tagit byggnaden i bruk utan slutbesked.

Enligt 9 kap 22 § plan- och bygglagen om en ansékan dr ofullstindig, kan
ansokan avvisas eller avgoras i befintligt skick.
Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att drendet inte dr komplett forrdin
de begdrda handlingarna har inldmnats.

Om miste komplettera ansékan med foljande:

Samtliga ritningar ska innehalla ritningsetikett med
fastighetsbeteckning, adress, atgiarden, skala. Ritningarna ska forses
med skalstock

Tomtkarta med prickmark, med atgirden skalenligt inritad och mattsatt,
dven avstand till tomtgréns ska skrivas in

Markplaneringsritning med infarter, slénter, parkeringsplatser bade
vanliga och for personer med nedsatt orienterings- och rorelseférméga,
plushojder for fardigt golv i byggnaden, muren, tomten ska ordnas pa
ett vdl anpassat sétt till natur- och kulturviarden pa platsen och atgérden
ska inte medfora betydande oldgenhet for omgivningen i enlighet med
8 kap 9-11 §§ PBL. Kommunen sétter stor vikt pa trafiksdkerhet och
anpassning till befintlig topografi vid nybyggnad av murar, plank mm.
Vinligen ta del av information som finns pa kommunens hemsida
Planritningar med planldsning, ange d&ven rumsfunktioner (kok, sovrum
mm), mattsatt i skala 1:100

Fasadritningar med matt fran mark till byggnadshdjd och till nock 1
skala 1:100

Sektionsritning/-ar med plushdjder for sockel och fardigt golv, méittsatt
i skala 1:100

Fasadbeklddnad: material och kulor

Takbeklddnad: material och kulor

Anmailan av kontrollansvarig som dr certifierad enligt PBL
Certifierade kontrollansvariga hittar du pé http://www.boverket.se
Redovisning att tillganglighetskraven uppfylls
Verksamhetsbeskrivning

Foton

Du hittar mer information: ordlista med forklaringar, checklistor och
exempelritningar pa kommunens hemsida:
https://botkyrka.se/bo--bygga.html
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Alla handlingar ska vara fackmannaméssigt utforda med maxstorlek A3-
format.

Har du inte mojlighet att anvinda var e-tjanst gar det sjdlvklart bra att skicka in
handlingarna via e-post till bygglov@botkyrka.se med varje handling i separat
PDF-fil (max A3) och dop filen till vad den avser. Det gér dven bra att skicka
handlingarna via post.

Om begédrda handlingar inte har inlamnats senast 2019-11-03 kan
samhillsbyggnadsndmnden, med stéd av 9 kap 22 § plan- och bygglagen,
avvisa drendet pa grund av ofullstindiga handlingar. Detta innebér att
varsamheten olovlig och en tillsynsarende kan komma att startas med
sanktionsavgifter mm.

Forst nir kompletterande handlingar kommit in kan handlaggningen fortstta.
Handlidggaren kan komma att begéra in ytterligare kompletteringar om det

krivs for bedomningen av ansokan.

For samhillsbyggnadsndmnden

Katarina Balog
Bygglovhandldggare



Bilaga till kompletteringar i drende med dnr: SBN 2019-898.

1. Kompletteringsbrev: “Redovisad planritning uppfyller inte
tillgdnglighetskraven for varken arbetslokal, kéksbdnkarna har ett avstand 0,8
meter mellan varandra....”

BBR 3:14 Tillginglighet och anviindbarhet i byggnader 3:141
Tillimpningsomrade

Enligt 8 kap 6 § PBL géller inte reglarna for arbetslokaler om det dr obefogat med
hénsyn till arten av den verksamhet som lokalerna dr avsedda for. Da
verksamhetens art inte ar lamplig for rorelsehindrade kan detta krav inte stéllas pa
en befintlig verksamhet som matlagningskok for avhamtning.

Enligt arbetsmiljoforeskrifterna 6 § ska krav stéllas pa tillgdnglighet om
arbetsuppgifterna kan utforas av en rorelsehindrad arbetstagare. Avsteg fran
kravet pa tillgdanglighet och anviandbarhet ar aktuellt for aktuell lokal dér det ar
befogat med hénsyn till arbetets art.

Koksbéankarna har ett avstand 0,9 meter mellan varandra. Av
arbetsmiljoforeskrifterna ska det vara ett avstand pa 0,9 meter for gang mellan
spis utan ugn (grill) och utlimningsdisk. Ett storre avstand dn 0,9 meter géller
endast om det ar for gang mellan spis med ugn (grill) da ska avstandet vara 1,2
meter. I det aktuella fallet giller detta enbart spis utan ugn.

Arbetsplatsens utformning (AFS 2009:2), §§ 46-47 och 51-56.
BBR 3:142 Entré och komunikationsutrymmen.

I entrén finns tillrickligt mandverutrymme for rullstol och personer som éar
rorelsehindrade kan forflytta sig utan hjélp. Nivéskillnader ar utjimnade med
ramp in- och utvéndigt.

2. Kompletteringsbrev: “Varutransporten har ni angivit utvindig madtt 1200
mm vilket innebdr att den dr for smal...”

Varuintaget sker genom huvudentrén varje morgon innan 6ppning. Varor kops i
sma miangder for dagen. Vid transportled med motande vagntrafik krivs en 2
meter transportled, i det aktuella fallet finns ingen mdtande vagntrafik och det har
handlar om varuinkop av liten karaktér dir 1,2 meter for transportled réacker.

Arbetsplatsens utformning (AFS 2009:2), §§ 46-47 och 51-56.
3. Kompletteringsbrev: ”Kylt soprum/ sopskp méiste finnas”

SRV Atervinning AB ansvarar for renhéllningen i Botkyrka kommun och héimtar
avfall frdn hushéll och foretag. Verksamheten foljer Botkyrka kommuns
renhallningsforeskrifter och har ett kontrakt med SRV.

Enligt 9 § i1 renhallningsforeskrifterna kan det krévas kylt avfallsutrymme for
matavfallet nir det 4r nodvindigt for att oldgenhet inte ska uppsta. Nagon



oldgenhet har inte uppstdtt och SRV har heller inte pdpekat nagot sadant.
Eftersom detta dr en Take away restaurang ar det ytterst lite matavfall.

4. Kompletteringsbrev: “Delar av arbetslokalerna ligger under den laga
takhojden (saknar sektion eller matt) denna del uppfyller inte kraven pd
arbetslokaler.”

Enligt arbetsmiljoforeskrifternas kommentarer 4 § (AFS 2009:2) ricker en
rumshdjd pa 2,4 meter for ett mindre antal personer. En lagre rumsh6jd kan ibland
vara tillrackligt i mindre delar av lokalen, dock inte i allménhet ldgre dn 2,1 meter
for sddan del dér arbete utfors och stahojd erfordras.

5. Kompletteringsbrev: “fillginglighet..... toaletterna for personal och/eller
kundtoalett”

Enligt 102-103 §§ 1 AFS 2009:2 ska det finnas tillrackligt antal toaletter for de
arbetstagare som arbetar samtidigt. Toalettrummen ska vara tillrickligt stora och
avskilda och ha lasbar dorr. Personaltoalett med forrum finns.

Da detta dr ett matlagningskok som saknar servering kan krav pé tillganglig
kundtoalett inte stillas. Det 4r obefogat att stilla krav pa tillgédnglig personaltoalett
med hénsyn till verksamhetens art.

I varje enskilt fall ska det goras beddomning om det &r rimligt att stdlla krav pa att
atgarda ett hinder. Vid beddmning ska hénsyn tas till de praktiska och ekonomiska
forutsittningarna for att avhjélpa ett hinder. De ekonomiska konsekvenserna far
inte bli orimligt betungande. (prop. 2009/10:170 sid 262).

6. Kompletteringsbrev: “Byggnaden delvis ligger pa mark som inte fdr
bebyggas och for ndira tomtgrdns”

Byggnaden é&r befintlig och nagon utbyggnad eller utvindig dndring sker ej.
Byggnadens placering har godkénts i tidigare givet bygglov. Det har direfter
gjorts en planéndring. Avvikelsen ska ses som tagen 1 planidndring samt i tidigare
bygglov. Enligt 9 kap 30 § 1b PBL ska bygglov ges for en atgédrd inom ett omrade
med detaljplan om fastigheten och det byggnadsverk som atgérden avser avviker
fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning.
Byggnaden har statt pa samma plats sedan den byggdes, kommunen har gjort
utstakningen samt lageskontroll.

7. Verksamhetsbeskrivning

Wok garden ér ett matlagningskok med avhamtning. Maten tillagas pa plats och
vanligtvis bestills maten genom telefon. En vantplats inomhus finns tillgédngligt
om kunden/gésten vill védnta pa sin mat inomhus. Uppskattningsvis avhdmtas
cirka 40-50 portioner mat om dagen.

Foretaget har idag tvé anstillda som arbetar med matlagning.



Verksamheten dr godkdnd for livsmedelshantering av Milj6- och hélsa. Ett avtal
finns med SRV enligt Botkyrka kommuns renhallningsforeskrifter. Det finns
godkinda sotarintyg fran Botkyrka- Salems sotningsdistrikt.

Verksamheten har ldnge varit Caféverksamhet. Efter detaljplandndring har en
uppmaning kommit frdn kommunen att bygglov kravs for dndrad verksambhet till
matlagningskdk med avhimtning. Andringen medfor inga dkade laster eller 6kat
personaltal.

Kenneth Svalborg, 2019-11-13



Fran : katarina.balog@botkyrka.se
Datum : 2019-11-25 - 09:47 (V)

Till : svalborg@telia.com

Amne : Sv: Kompletteringar 2019-898

Hej Kenneth,

Jag har dverlamnat dina synpunkter till byggnadsinspektorerna.
Aterkommer nar svar fran de finns.

Med véanlig hélsning

Katarina Balog

Bygglovhandlaggare

————— Ursprungligt meddelande-----

Fran: svalborg@telia.com <svalborg@telia.com>
Skickat: den 20 november 2019 18:05

Till: Balog Katarina <katarina.balog@botkyrka.se>
Amne: Kompletteringar 2019-898

Hej Katarina

Bifogar kompletteringar sbn 2019-898
Med vénlig héalsning

Kenneth Svalborg
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

v\i{ BOTKYRKA KOMMUN

Bygglovsenheten 2019-12-04 Dnr: SBN 2019-000898
Referens Mottagare
Katarina Balog Kenneth Svalborg

Alpvigen 28

146 50 TULLINGE

FORELAGGANDE OM KOMPLETTERING

Fastighet: TULLINGE 17:129 (KATRINEBERGSVAGEN 82)
Arende: Bygglov for andrad anvéndning av Caféverksamhet till
Restaurangverksamhet

Du kan nu komplettera ditt d&rende via var e-tjdnst som du hittar har
https://service.botkyrka.se under fliken Bo & Bygga, Bygglov.

Du kan ocksa folja ditt drende, kontakta handldggaren och dven hdmta ditt
bygglov nér beslutet ar klart. Forutsattningen ar att drendet ar registrerat med
ditt personnummer och att du har ett Bank-ID.

Ni har ifradgasatt forvaltningens begidran om komplettering avseende krav pé
tillgénglighet, krav pé kylt soprum, avstdnd mellan arbetsbank mm.

I BBR avsnitt 5:336 stélls det krav pa att publika lokaler som enligt avsnitt 3:1
ska vara tillgangliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga dven ska vara fringéngliga. Kravet pa frangénglighet
avgors utifrdn om lokalen &r att anse som publik eller inte. Med begreppet
publik lokal avses i BBR en lokal dit allménheten har tilltrdde, det vill sdga en
lokal som riktar sig till och anvinds av allmé@nheten. En lokal kan anses vara
publik dven om det kravs intrdde eller medlemskap for att fa tilltrade till
lokalen, t.ex. ett gym dér alla som vill trdna kan 16sa ett medlemskap.

Exempel pa lokaler som kan anses vara publika ér:
sreceptionen hos en kommunal eller statlig myndighet
sreception pa sjukhus eller vardcentral
sidrottsanldggningar

*bibliotek

steatrar och biografer

*buss- och jarnvagsstationer

srestauranger

eaffdrslokaler

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad - avsnitt 5:336
Grundkravet r att det ska finnas minst tva oberoende utrymningsplatser i
publika lokaler.

For att utrymningsplatsen ska vara nébar {or personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga behdver hela vagen fram till utrymningsplatsen goras
tillgénglig 1 enlighet med BBR avsnitt 3:1. Tillgdngligheten ska d@ven uppfyllas
1 hiandelse av brand i1 byggnaden vilket stéller krav pa att till exempel
dorroppningsautomatik som utgdr en forutsittning for tillgangligheten fungerar
vid brand.

Undantaget kan vara motiverat for till exempel viss tung industri och for
arbetsplatser med enbart servicepersonal. Men kontorslokaler i anslutning till
sddana arbetslokaler ska alltid tillgdnglighetsanpassas. (jfr prop. 1985/86:1 sid.
495)

Om rumshdjden ér for lag kan det vara svért att fa allménventilationen att
fungera bra. Det kan ocksd vara svart att fa plats med ventilationskanaler.
Rumshgjden miits till kanalernas undersida. Det dr dven svéarare att placera

belysningen sa att den sprider ljuset bra.

I allmiinhet ir en rumshdéjd pa minst 2,7 meter tillricklig i en restaurang.
I vissa utrymmen kan takhdjden dock vara lagre. I personalrum, kontor och
motsvarande utrymmen kan det ofta ricka med en rumshéjd pa 2,4 meter.
Sma kyl- och frysrum, stddrum, avfallsutrymme och motsvarande lokaler
behover en rumshdjd pa minst 2,1 meter. Ligre rumshéjd én 2,1 meter

accepteras normalt inte i nigra utrymmen i restauranger.

I foreskrifterna om arbetsplatsens utformning (AFS 2009:2), paragraf 4, finns

regler om rumshojd.

Enligt arbetsmiljoverket ar limpliga minimimétt éir mellan arbetsbénkar
mm ir foljande:

+0,9 meter for gdng i forrad och liknande utrymme, dock 0,7 meter i mindre
forrad.

0,9 meter for gang mellan spis utan ugn (grill) och utlimningsdisk.

+1,2 meter for gdng mellan spis med ugn och utlimningsdisk.

1,1 meter for gang vid arbetsplats med passage.
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1,2 meter for gang framfor virmeapparat, till exempel stjalpbar
kokgryta (vokgryta), ugn och stekbord.

*1,2 meter for gang runt trafikdelare i rangeringsrum.

1,4 meter for arbetsplats déir tva eller fler personer arbetar samtidigt pa
bada sidor om gingen. Utrymmet mellan spis och arbetsbiink ir ett
exempel pa arbetsplats diir det hiinder att tva eller flera personer arbetar
pa bada sidor om en ging.

Eftersom byggnaden i nuvarande utformning inte &r lovgiven maste
forvaltningen dven kontrollera om byggnaden foljer detaljplanen. Detaljplanen
ar har vunnit lagakraft efter att byggnaden ar uppford. Om detaljplanens syfte
skulle varit att legalisera den befintliga byggnaden skulle dp-n anpassats till
byggnaden. Sa ar det inte fallet varfor giller de avvikelserna som tidigare
angivits.

Forvaltningen har mélséttning att ta upp ansdkan pa samhéllsbyggnads-
ndmndens januarisammantrade. Pa grund av att byggnaden &r planstridig och
uppfyller inte kraven for en restaurang kommer forvaltningen foresld avstyrkan
som beslut.

Vid avvikelse fran detaljplanen ska berérda grannar horas av kommunen.

Enligt 9 kap 22 § plan- och bygglagen om en ansékan dr ofullstindig, kan
ansokan avvisas eller avgoras i befintligt skick.
Samhdllsbyggnadsforvaltningen bedomer att drendet inte ar komplett forrdin
de begdrda handlingarna har inldmnats.

Du hittar mer information: ordlista med forklaringar, checklistor och
exempelritningar pd kommunens hemsida:
https://botkyrka.se/bo--bygga.html

Alla handlingar ska vara fackmannamassigt utférda med maxstorlek A3-
format.

For samhillsbyggnadsndmnden

Katarina Balog
Bygglovhandlaggare
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