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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: ERIKSBERG 2:27 (HAMMARBY GARD 1)
Arende: Bygglov for @andrad anvandning av byggnad,
tillbyggnad och fasaddndring samt parkerings-
platser
Aterremiss fran Lansstyrelsen
Sokande: Stockholms Handelsdepéd AB
Fastighetségare: Préstlonetillgangar I Stockholms Stift

FORSLAG TILL BESLUT

Samhaillsbyggnadsndmnden vidhaller vid sin tidigare bedomning och
beslutar att bevilja bygglov for dndrad anviandning av byggnad, tillbyggnad
och fasaddndring samt parkeringsplatser.

Bygglovsavgift for dndrad anvindning av byggnad 50 440 kronor, tillbyggnad
32 760 kronor och fasadandring 7 540 kronor samt parkeringsplatser 15 860
kronor utanfor planlagt omrade, Totalt 106 600 kronor. Ny debitering ska ej
goras.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet fér inte paborjas forrdn samhillsbyggnadsndmnden ldmnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forran samhallsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

Utstakning av tillbyggnadens ldge ska goras av behdrig innan
byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll av grunden ska utforas av behorig.
Kontrollen ska utforas sa tidigt som mojligt t.ex. efter formsittning men innan
paborjad gjutning av grund, eller montering av prefabricerade element.

! Generell revidering efter beslut fran Lansstyrelsen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgarden ar Johan Nilsson.
Bygglovet upphor att gilla om atgérden inte pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Ansokan avser

Ansokan avser dndrad anvindning av byggnad
(ekonomibyggnad till forsiljning/café),

tillbyggnad och fasaddndring samt parkeringsplatser.
Byggnaden ar i1 aktuellt utférande 517,7 m?
byggnadsarea. Tillkommande yta av tillbyggnad
inglasat uterum 26 m?.

Ansokan redovisar dven fasadidndring i form av byte
fran dorr till fonster pa fasad mot vister samt
anordnande av nio stycken parkeringsplatser varav en
for rorelsehindrade.

Bakgrund

Fastigheten Eriksberg 2:27 med adress Hammarby Gard 1 &r taxerad som
bebyggd lantbruksfastighet med en areal om 743 270 m? och 4gs av
Prastlonetillgdngar I Stockholms Stift. Hammarby gérd ligger strax véster
om Botkyrka kyrka vid Pristviken 1 sjon Aspen i Botkyrka

kommun, Stockholms 14n. Namnet ”Botkyrka” harror fran den helige Sankt
Botvid som enligt en legend véxte upp p4 Hammarby gérd.

Sokande 1 aktuellt drende hyr en del av fasigheten med tillhérande ekonomi-
byggnad.

2019-09-26 inkom anmélan om olovligt boende till férvaltning. Forvaltningen
upprittade tillsynsdrende for ovanndmnda dnr SBN 2019-000824.
Tillsynsdrende for olovligt boende dnr SBN 2019-000824,

forvaltningen ldmnade drendet utan dtgéird efter syn pd fastigheten av
handlaggare.

Sokande inkom med aktuell ansdkan 2019-09-30 till forvaltningen och
ansokan blev komplett 2019-10-28.

Aktuellt drende 6verklagades 2020-01-14 av berord granne (fastighetsagare till
fastigheten Eriksberg 2:131)

Overklagan rittidsprovades och drendet limnades vidare for bedomning till
lansstyrelsen 2020-04-20. Lansstyrelsen fattade beslut 1 drendet 2020-05-07


https://sv.wikipedia.org/wiki/Botkyrka_kyrka
https://sv.wikipedia.org/w/index.php?title=Pr%C3%A4stviken,_Botkyrka_kommun&action=edit&redlink=1
https://sv.wikipedia.org/wiki/Aspen,_Botkyrka_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Botkyrka_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Botkyrka_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholms_l%C3%A4n
https://sv.wikipedia.org/wiki/Sankt_Botvid
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och dterforvisade drendet till samhillsbyggnadsndmnden for fortsatt
handldggning avseende huruvida de aktuella dtgdrderna kan genomforas med
tillracklig respekt for de befintliga karaktirsdragen och de kulturhistoriska
virdena. Lansstyrelsen skriver i sin bedomning ~ Att nimnden inte ndrmare
redogjort for byggnadens eller omradets kulturhistoriska vérden eller for sin
instdllning till de aktuella &tgidrdernas paverkan pa de kulturhistoriska vérdena.
Néamnden har inte heller redogjort for sin beddmning av varsamhetskraven eller
forvanskningsforbudet. Det gér inte heller att utldsa huruvida ndmnden beddmer
att forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL ér tillampligt eller inte. Ndmndens
beslut uppfyller enligt ldnsstyrelsen dirmed inte motiveringsskyldigheten i denna
del.”

2020-09-27 inkom anmélan om olovligt boende dnr SBN 2020-825 till
forvaltningen. Handldggare pé forvaltningen utférde platsbesok pa fastigheten
2020-10-13. Handldggare kunde konstatera att inget olovligt boende pégick.
Beslut att lamna anméilan utan atgérd togs 2020-11-13.

Handlédggare pa forvaltningen reviderade tjdnsteskrivelsen och
samhéllsbyggnadsndmnden vidholl sin tidigare beddmning och fattade beslut
2020-08-25 § 199. Arendet dverklagades ytterligare en gang. Overklagan
rittidsprovades och drendet ldmnades vidare for bedomning till lansstyrelsen
2020-09-25. Lansstyrelsen fattade beslut 1 &rendet 2020-10-27 och aterforvisa
arendet till samhéllsbyggnadsnamnden for ytterligare handlédggning.

Sokande inkom 2020-11-20 med reviderade handlingar dér skarmtak om 40 m?
ar borttaget och ingér da inte 1 ansokan.

Arendet skickades ut till berdrda grannar 2020-11-24 och kungjordes for storre
krets 1 Dagens Nyheter 2020-11-26. Erinran inkom 2020-12-11 av samma
berord granne som tidigare med ett vidare befordrat e-post fran Andreas
Stockhaus tidigare boende pa aktuell del av fastigheten Eriksberg 2:27.

Beslutsunderlag

Tomtkarta inkom 2020-11-24
Planritning tillgdnglighet inkom 2020-11-20
Planritning inkom 2020-11-20
Fasadritning inkom 2020-11-20
Sektionsritning inkom 2020-11-20

Verksamhetsbeskrivning inkom 2019-10-24
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Plan forhallande
Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omradesbestimmelser.
Det finns inget strandskydd vid den aktuella byggnaden.

Oversiktsplanen antagen av kommunfullmiktige maj 2014, anger att det
aktuella omradet ligger inom storstadsnira landsbygd, gront aktivitetsrum.
Aktivitetsrummet” behdver vara létt att hitta och ta sig till. Mjlighet att
uppritthédlla och skapa flera tydligare entréer till aktivitetsrummen i
storstadsnaturen.

Avseende jordbruksmark inom Botkyrka kommun vill kommun ta lokalt
ansvar for globala utmaningar. Kommunen behover sla vakt om befintlig
jordbruksmark, det vill séga plats for matproduktion. Kommunens
huvudsakliga linje dr darfor att omraden som i dag &r obebyggda och i
synnerhet jordbruksmark i forsta hand ska bevaras oexploaterade. Akermarken
ar klassificerades ar 1976 som viardefull av Lansstyrelsen. I Botkyrka &r storre
delen av akermarken av klass 4 och 5. De virdefullaste svenska jordarna finns
bara i Skane (klass 8-10).

Aktuell byggnad ingar i riksintresse for kulturmiljovarden (AB16 Salem och
Botkyrka socknar).

&\\ \.\'.-\.;-\ ;-‘:'I _'?%”. N\ i :fa.

Botkyrka kyrka representerar en kyrkomiljo fran tidig medeltid med
tillhdrande préstgard och sockenfunktioner. Kyrkan &r placerad i en sénka
mellan hoga dsar strax intill den dldre landsvigen mellan Stockholm och
Sodertilje. Dess okalkade grastensfasader och hoga torn syns vida omkring i
det 0ppna laglianta landskapet. Prastgairden Hammarby har anor fran tidig
medeltid och ligger invid en bergskulle ca 1 km véster om kyrkan. Ett stort
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jarnaldersgravfilt intill gdrden indikerar att platsen var bebodd redan under
forhistorisk tid. Kring kyrkan utvecklades successivt ett sockencentrum med
klockargérd, fattighus och skola.

Kyrkan fungerar som landmaérke i det 6ppna laglinta landskapet. Den okalkade
grastensbyggnaden har en viktig funktion bdde som markering av det tidigare
sockencentrat och rent upplevelsemaissigt nir man fardas ldngs med
landsvégen och motorvig

Pristgdrden ligger ganska l4ngt bort frin kyrkan men visar anda pa det éldre
sambandet mellan kyrka och pristbostille. Det 6ppna kulturlandskapet &r en
forutséttning for att detta historiska samband ska vara avlasbart.

Kring kyrkan vixte med tiden fram ett sockencentrum med klockargard,
fattighus och skola. Det ér idag en ganska svérldst miljo men bevarad
bebyggelse tydliggdr kyrkans centrala roll i det dldre samhaéllet.

Riktlinjer Kulturmiljéprogram Botkyrka kommun avseende Botkyrka kyrka
och sockencentrum

e Fornldmningar skyddas fran ndrgédngen bebyggelse eller andra ingrepp 1
miljon.

o Kulturlandskapets 6ppna karaktir viarnas. Nya byggnader inordnas i
landskapet pa ett medvetet sétt.

e Kyrkans visuella dominans i landskapet respekteras.

e Siktlinjer mellan kyrka och préastgird virnas.

e Pristgdrdens byggnader bevaras. Tillbyggnader underordnas
huvudbyggnaden och utformas med hansyn till byggnadens karaktér.
Nya byggnader inordnas i miljon pa ett varsamt sétt. Skala, volym,
gestaltning, material och kuldrer anpassas till befintlig bebyggelse.

e Klockargard, f.d. fattighus och den éldre skolbyggnaden bevaras.

Yttranden fran remissinstanser

Miljoenheten har angivit i sitt yttrande, innan livsmedelsverksamheten startar
ska en anmilan om registrering ldmnas in till miljdenheten. Anmélan maste
skickas in senast 14 dagar innan verksamheten kommer starta.

Tillrackligt antal handtviéttstill ska finnas tillgdngliga i anslutning till koks-
och beredningsutrymmen. I 6vrigt har miljéenheten inga livsmedelshygieniska
invdndningar mot det inlimnade ritningsforslaget.

Avlopp for vattentoalett samt bad-, disk- och tvéttvatten géar att ordna pa
fastigheten.
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Miljéenheten fick den 24 oktober 2019 in en ansdkan om enskilt avlopp for ett
hushall. T ans6kan uppges det att fastigheten skall anvéndas till kommersiell
lokal. Miljoenheten kommer att begéra in kompletteringar for ansékan av
enskild avloppsanldggning.

Liansstyrelsen har angivit i sitt yttrande att de har ingen erinran ur
fornldmningssynpunkt till tinkta atgérder i bygglovet.

Yttranden fran sakagare

Kungjordes for storre krets i Dagens Nyheter 2019-10-07. Arendet kungjordes
till kénda sakdgare 2020-06-29. Erinran har inkommit fran fastighetsigare, se
bilaga 6.

1. Garden olamplig for kommersiell handelsverksamhet. Innebér en betydande
oldgenhet samt sdnkning av virdet pa var fastighet.

2. Infrastrukturen &r inte anpassad for kommersiell handelsverksamhet.
Kommunalt avlopp saknas och kommer sannolikt inte heller byggas fram till
fastigheten, som fastighetségaren verkar tro. Inte heller den enskilda vigen ar
anpassad for den trafikokning som kommer ske. Det saknas ocksa en plan for
hur parkeringssituationen ska hanteras. De parkeringsplatser som finns med 1
ansokan ricker inte till.

3. Skada pa riksintresse och kulturmiljo.

Bemotande av erinran, se under bedomning.

Arendet kungjordes for storre krets i Dagens Nyheter 2020-09-09.

Arendet kungjordes for storre krets i Dagens Nyheter 2020-11-26 och
skickades ut till kinda berorda fastigheter 2020-11-24. Erinran inkommit fran
fastighetsigare:

Synpunkter pd det planerade bygglovet p4 Hammarby. Jag motsitter mig
bygglovet av foljande skél:

- Att Hammarby gérds ekonomibyggnader byggs om till butik paverkar
gérdens karaktir i grunden och sidnker vérdet pd min fastighet, priastgérden,
som ir gardens tidigare huvudbyggnad. Oversiktsplanen medger inte heller den
hér typen av verksamhet hér.

- Omradet inte 1dmpligt for butiksverksamhet. Har en betydande
omgivningspaverkan som beror pa ett okat flode av gods- och personbilstrafik.
- Pga kulturmiljoskél behdver de planerade ingreppen hanteras inom en
detaljplan.
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Bedomning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att det foreslagna, bygglov for
dndrad anvindning av byggnad, tillbyggnad och fasaddndring samt
parkeringsplatser overensstimmer med Oversiktsplanen.

Enligt 9 kap 31§ ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrdde med
detaljplan om étgdrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter
planldggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och uppfyller kraven i 2 och 8 kap 1-3, 6,
7,9-13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Enligt 2 kap 1 § vid provning av fragor ska hénsyn tas till bade allmédnna och
enskilda intressen.

Aktuell dtgird innebér att ny jordbruksmark inte tas i1 ansprik d& byggnaden &r
befintlig och nya parkeringsplatser placeras pa befintlig, ej utnyttjad, ridvolt.
Nya parkeringsplatser dr nio till antalet och forvaltningen bedomer detta ér
tillrackligt manga for aktuell verksamhet.

Verksamheten dr inriktad pd att ta hand om och sélja vidare dldre mébler,
mestadels av forséljningen sker 1 dagsldget via internet. Vid géarden vill
sOkande skapa en plats att uppleva olika interiorer. Ytorna passar val och har
kan dven verksamhetens inriktning pa tradgéardssidan presenteras. Runt
ekonomibyggnaderna ska en liten tradgérd fa inspirera och lata kunderna njuta
av den vackra miljon. Ambitionen dr att skapa ett trevligt utflyktsmal, och
kanske ocksa ett andningshal diar man kan pausa och ta en kopp kaffe ldngs
med pilgrimsleden.

Aktuella dtgérder innebdr inga pétagliga ingrepp i befintlig miljo och
fornlamningar skyddas frdn niargangen bebyggelse, Kyrkans visuella dominans
i landskapet respekteras och péverkas inte av tillbyggnaden, detta vilket ar del
av Botkyrka kommuns riktlinjer i kulturmiljéinventering, Botkyrka kyrka och
sockencentrum. Lansstyrelsen har i remissvar ingen erinran géllande
fornlamningar.

Aktuella atgidrder som byte av liten del tak och byte fran dorr till fonster
anpassas till befintlig byggnad. Aktuell tillbyggnad “uterum” utfors i puts likt
viss del av befintlig byggnad och glas. Tillbyggnaden utformas sa att det ar
avlésbart nutida tillagg och med hansyn till den befintliga byggnadens enkla
karaktér. Tillbyggnaden kraver inga ingrepp 1 befintlig byggnadskonstruktion
dé den ér sjdlvbarande och dven reversibel. Befintlig byggnad ér fristdende och
dess huvudfasad vetter mot fastighetens innergéard. Fasaden diar huvuddelen av
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sokta dtgirderna ska utforas vetter mot en sluten innergérd pé fastigheten.
Atgirderna kan dirfor inte upplevas fran gatumiljon.

Befintlig byggnad kommer inte paverkas i betydande delar och dldre
byggnadsdetaljer bevaras sdsom grundmurar, socklar, fasadpaneler, knutlador,
fonsterluckor, knutlddor, trappor m.m.

Tillbyggnaden underordnas huvudbyggnaden och utformas med hénsyn till
byggnadens karaktir och material och kuldrer anpassas till befintlig
bebyggelse. Detta dr dven del av riktlinjerna i Botkyrka kommuns kulturmiljo-
inventering, Botkyrka kyrka och sockencentrum.

Den vanliga trafiken kommer att 6ka nagot, dock kommer ej den tunga trafiken
utokas jamfort med tidigare tung trafik till fastigheten. Allmdnheten kommer
f4 majlighet till lingre promenader ldngs med pilgrimsleden, motion och
utflykter dir &ven den vackra kulturmiljon pa och runt aktuell plats kan komma
att upplevas.

Enligt 8 kap. 13 § PBL giller att en byggnad som &r sérskilt virdefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt inte far
forvanskas. Forvanskningsforbudet géller ven for sérskilt vardefulla
bebyggelseomraden.

I 8 kap. 17 § PBL anges att dndring av en byggnad ska utforas varsamt sa att man
tar hdnsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga varden.

De bygglovssokta atgirderna kommer enligt forvaltningen inte anses innebara
en otillten forvanskning av byggnaden enligt 8 kap. 13 § PBL eller strida mot
Botkyrka kommuns kulturmiljéinventering. Vidare bedomer forvaltningen att

atgarderna inte heller strider mot varsamhetskravet i 8 kap. 17 § PBL.

Foreliggande forslag avseende bygglov for dndrad anvdndning av byggnad,
tillbyggnad och fasadidndring samt parkeringsplatser ar i sin

helhet fortjanstfullt utformat och uppfyller med god marginal kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget ar [amplig for Aandamalet,
har god form-, farg- och materialverkan och tillgénglig f6r personer med
nedsatt orientering- och rorelseforméga. Forslaget uppfyller dirmed kraven 1 2
kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, vidhaller vid tidigare
beddmning att bygglov for dndrad anvdndning av byggnad, tillbyggnad och
fasadidndring samt parkeringsplatser kan beviljas pa fastigheten Eriksberg 2:27.
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Information

Lovpliktiga atgarder, som avser byggnadsverk, tomter eller allménna platser,
ska genomforas sé att de inte strider mot det lov som har getts for atgiarden.
Detta innebdr att dtgdrden ska utforas exakt sa som det framgér av det
beviljade lovet inklusive tillhdrande ritningar. Exempelvis far inte byggnadens
lage pa tomten eller dess hojdldge dndras. De pa ritningarna angivna
markhojderna ska f6ljas. Utformningen fér inte heller dndras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrsittning eller kuldr bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2§.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutsittning att ingen 6verklagan inkommit.

Om byggnadsarbetena paborjas utan startbesked och/eller byggnadsverket tas 1
bruk utan slutbesked kan medfora byggsanktionsavgift.

De tekniska egenskapskraven som inte har provats i lovet kommer att tas upp i
det tekniska samrédet.

Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor

1- Oversiktkarta

2- Fasadritning

3- Yttrande fran Miljoenheten
4- Overklagan 1 och 2

5- Beslut Lénsstyrelsen 1 och 2
6- Erinran
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Ritningsmarkeringar:

A. Inglasat uterum

B. Eternit-/plasttak ersatts och férlangs
med plattak i samma fargskala

C. Dorr ersatts med fonster enligt befintliga matt

Fasadritning

Bygglovshandling

Andrad anvindning av byggnad

Eriksberg 2:27
(Stallbyggnad)
Hammarby gard
145 90 Norsborg

2019-10-23

Ritad av: DG

Reviderad:
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’\ﬂf? BOTKYRKA KOMMUN 1@
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Milienheten 2019-11-05 Dnr: 2019-1622
Handlaggare Mottagare
Jenny Dabhlstedt Sambhéllsbyggnadsforvaltningen
072-701 56 40 ygglovsenheten
jenny.dahlstedt] @botkyrka.se Att: Jimmy Sandberg

147 85 TUMBA

Yttrande angaende bygglov for andrad anvandning av
byggnad (Café) och tillbyggnad samt fasadidndring pa del
av fastigheten Eriksberg 2:27

Fastighetsbeteckning: Eriksberg 2:27

Sokande: Stockholms Handelsdepa AB

Diarienummer: SBN 2019-823

Bygglovsenheten har bett om synpunkter fran miljéenheten i drende SBN
2019-823. Remissen inkom till miljéenheten den 25 oktober 2019 och svar
onskas senast 8 november 2019. Ansokan avser bygglov for dndrad
anvindning av byggnad och tillbyggnad samt fasadindring.

Milj6enheten har tagit del av handlingarna och har foljande synpunkter.

Livsmedelshygien

Innan livsmedelsverksamheten startar ska en anmélan om registrering
ldmnas in till miljéenheten. Anmélan méste skickas in senast 14 dagar innan
verksamheten kommer starta.

Tillrdckligt antal handtvattstéll ska finnas tillgingliga i anslutning till kéks-
och beredningsutrymmen.

I 6vrigt har miljéenheten inga livsmedelshygieniska invindningar mot det
inldmnade ritningsforslaget.

Enskiit aviopp

Avlopp for vattentoalett samt bad-, disk- och tvittvatten gér att ordna pa
fastigheten, vilken typ av anldggning som &r limplig ir inte utrett.
Avloppsanldggningen far inte leda till fororening av omkringliggande
dricksvattenbrunnar.

Miljdenheten fick den 24 oktober 2019 in en ansdkan om enskilt avliopp for
ett hushall. T ansdkan uppges det att fastigheten skall anvindas till
kommersiell lokal. Miljoenheten kommer att begira in kompletteringar for
ansdkan av enskild avloppsanliggning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Telefon vx! 08-530 610 00
Org.nr 212000-2882 - E-post miljio@botkyrka.se - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsforvaltningen

For miljéenheten

FN TS

Jenny Dahlstedt
Milj6- och hilsoskyddsinspektor



Dnr SBN 2019-000823 — Ankom 2020-01-14

Wiksander Marie

Fran: info@hammarby-va.se

Skickat: den 14 januari 2020 12:18

Till: Bygglov SBF

Amne: Fwd: Overklaga bygglov fér &ndrad anvandning, parkeringsplatser etc.

Jag overklagar samhallsbyggnadsnamnden Botkyrka kommuns beslut 2019-12-10 om att bevilja
bygglov for fastigheten Eriksberg 2:27 avseende dndrad markanvandning, tillbyggnad, fasadandring,
parkeringsplatser med diarienummer SBN 2019-000823.

Jag yrkar att beslutet upphavs. Jag som direkt granne och sarskilt berérd har inte informerats om
beslutet samt att beslutet ror ett omrade som bevakas av lansstyrelsen.

Jag har inte blivit informerad om hur man ska éverklaga eller nar 6éverklagan senast ska vara
inlamnad. Enligt 45 § 2 st forvaltningslagen ska en 6verklagan inte avvisas om en férsening beror pa
att beslutsmyndigheten inte lamnat en korrekt anvisning om hur man 6verklagar. Den har
overklagan ska darfor inte avvisas med utgangspunkt i rattidsprovningen.

Jag begar anstand av lansstyrelsen fram till 5 februari med att utveckla talan.

Johny Harnesk, Hammarby préastgard



Dnr SBN 2019-000823 — Ankom 2020-09-19

2020-09-11

Till Lansstyrelsen i Stockholm

Overklagan av Botkyrka kommuns beslut 2020-08-25 om bygglov fér &ndrad
anvandning av byggnad, tillbyggnad, fasadandring samt parkeringsplatser med
diarienummer SBN 2019-000823 avseende Hammarby gard

KLAGANDE

Johny Harnesk
Hammarby pristgard 1 E-post: info@hammarby-va.se
145 65 Norsborg

YRKANDEN

Jag yrkar att det 6verklagade beslutet upphivs. Jag yrkar ocksa om inhibition av det
overklagade beslutet.

BAKGRUND

Det overklagade bygglovet ror Hammarby gards ekonomibyggnader samt mark som omger
byggnaderna. Byggnaderna hyrs av Stockholms handelsdepa AB som har for avsikt att bygga
om garden for att kunna bedriva handelsverksamhet dér. Marken &dgs av Svenska
kyrkan/Prastlonetillgangar i Stockholms stift. Jag bor pa och édger gardens tidigare
huvudbyggnad, som benimns Hammarby pristgard. Gardstomten med ekonomibyggnader
och pristgardens var tidigare del av samma enhet, men 1997 avstyckades préstgarden och
saldes. Det finns med andra ord en nira koppling mellan min fastighet och de byggnader och
den mark som berors av bygglovet.

Forutom det nu 6verklagade bygglovet sa berors garden av ytterligare ett bygglov, som géller
uppforande av mur/plank runt gdrden. Aven det ir dverklagat till liinsstyrelsen och har dnr.
42933-2020. I 6vrigt sa berors fastigheten (Eriksberg 2:27) av tva pagaende
detaljplanearbeten: dels den nya stadsdelen Pristviken och dels en detaljplan for utvidgning
av Botkyrka kyrkogérd.
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SKAL FOR OVERKLAGAN

1. Enskilda intressen

Hur parkeringsplatser ska anordnas 4r oklart. Bygglovsbeslutet medger att nio
parkeringsplatser varav en handikapplats anordnas. Den planerade verksamheten kommer
omfatta 500-600 kvadratmeter affarslokaler inomhus samt affarsytor utomhus. Nio
parkeringsplatser racker inte for butiksverksamhet av denna omfattning. Man kan anta att det
kommer leda till att bilar kommer parkeras pa andra platser i ndromradet, bl.a. pd min

fastighet.

I 6vrigt sa innebidr den dndrade markanvéndningen och tillbyggnader att den karakteristiska
kulturmiljon pa Hammarby pristgard och Hammarby gard delvis gar forlorad. Det
ekonomiska virdet pa pristgarden kan till viss del kopplas till den bevarade kulturmiljon.
Skada pa kulturmiljon innebér darfor att det ekonomiska vérdet pa préstgarden sjunker.

I detta sammanhang kan det papekas att 6versiktsplanen inte ger stod for de nu beviljade
atgirderna, vilket behandlas ndrmare under avsnittet om lokalisering. Det har darfor inte
funnits skl for oss att tro att denna typ av butiksverksamhet skulle komma att godkénnas 1

anslutning till var fastighet.

2. Felaktig handliggning

I slutet av juni 2020 fick jag meddelande fran samhéllsbyggnadsforvaltningen om det sokta
bygglovet och hade mojlighet att yttra mig fram till 2020-07-10. 2020-07-03 skickade jag ett
yttrande med e-post till samhéllsbyggnadsforvaltningen i1 vilket jag motsatte mig bygglovet. I
tjansteskrivelsen som ligger till grund for beslutet framgér ddremot att ingen erinran har
inkommit till férvaltningen. Med tanke pa att mina synpunkter inte har beaktats i beslutet bor
beslutet upphivas.

3. Detaljplanekravet

Det 6verklagade bygglovet medger atgiarder som behover hanteras i ett storre sammanhang dn
i enskilda bygglov. Den lampligaste formen dr genom detaljplan. Det giller bade for att
hantera de ackumulerade skadeeffekterna pa kulturmiljon samt for att hantera 6vriga fragor
som aktualiseras om atgirderna enligt bygglovet genomfors. Att det dr ekonomibyggnader
som byggs om till butik &r inte en omstidndighet som gor att detaljplanekravet inte kan
tillimpas. Grunderna for 6verklagan med hédnvisning till detaljplanekravet utvecklas under

punkterna a-d nedan.
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a) Paverkan pa kulturmiljo

Riksintresse

Hammarby gard har av Riksantikvarieambetet pekats ut som en del av riksintresset for
kulturmiljovarden Bornsjon (AB16). Som uttryck for riksintresset ndmns bl.a. "Botkyrka
kyrka med dldsta delar fran 1100talet, samt tillh6rande bostillen och andra byggnader”.
Hammarby omfattas av beskrivningen “bostéllen och andra byggnader”. I anslutning till
Hammarby pagér ett detaljplanearbete som syftar till att uppfora en ny stadsdel benamnd
Prastviken. I ldnsstyrelsens samradsyttrande beskrevs kulturmiljon pa foljande sitt.

Planomrédet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden Bornsjon (AB16) och utgor ett

omrade som &r centralt for riksintresset (Bilaga 1, s. 2).

Platsen berittar ocksa om tidigkristna forhéllanden. Botkyrka har fétt sitt namn efter Botvid som enligt
S:t Botvids legend ska ha vuxit upp pd Hammarby gard och vars bror 14t uppfora kyrkan till minne av
brodern. [...] For forstaelsen och formedlingen av dessa historiska berittelser dr det viktigt att garden,
kyrkan, vigen och det 6ppna landskapet mellan dem forblir tydliga och att det gar att uppfatta att de
hénger samman. Det &r séledes en kinslig kulturhistorisk miljo. (Bilaga 1, s. 3)

2010 tog markégaren fram det forsta detaljplaneforslaget. Hammarby gérdstomt, samma
omrade som nu omfattas av det 6verklagade bygglovet, ingick da i planomradet. I ett tidigt
samradsyttrande befarade lansstyrelsen emellertid att den foreslagna planen skulle innebéra
pataglig skada pa riksintresset. En av markdgarens atgéarder for att undvika pataglig skada var
att Hammarby gérdstomt togs bort fran planomradet samt att planbeskrivningen uttryckte att
Hammarbys ekonomibyggnader skulle bevaras i dess nuvarande utformning. I

miljokonsekvensbeskrivningen for den reviderade detaljplanen framgar foljande.

De negativa konsekvenserna for helhetsmiljon med sockencentrum dér prastgarden ingar har minskat
négot genom att Hammarby gérdstomt i nuvarande forslag lamnas fri frin bebyggelse och

ekonomibyggnaderna bevaras i dess nuvarande utformning. (Bilaga 2, s. 41)

Aven i de dirpa foljande samrids- och granskningshandlingarna till detaljplanen beskrivs

bevarandet av Hammarby gardstomt:

I nuvarande forslag limnas Hammarby géardstomt invid ekonomibyggnaderna fri fran ny bebyggelse
for att freda den sammanhéllna miljon vid den tidigare préstgarden och for att bevara siktlinjerna

mellan gardsmiljon och kyrkomiljon. (Bilaga 3, s. 39)

Omfattande anpassningar har gjorts for att minska den negativa paverkan pa kulturmiljovérdena i
riksintresset, sdsom att undvika for stora visuella inskrankningar pé viktiga visuella historiska
samband, att bevara och undvika intrang i de bebyggda kulturmiljoerna for arrendebostaden och
Hammarbys bytomt [...] Genom ovan beskrivna anpassningar kan konsekvenserna, trots den negativa

péverkan pa befintliga kulturmiljovirden, bedomas bli mattligt negativa. (Bilaga 3, s. 60)
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Gardstomten berdrs av ytterligare ett aktuellt bygglov, som géller uppforande av mur/plank
runt garden, med Botkyrka kommuns dnr. SBN 2019-000785. Det verkar séledes som att
markdgaren har tagit bort Hammarby gardstomt fran detaljplanen for att istéllet ansoka om
fristaende bygglov for atgiarderna for att pa det sittet dela upp ingreppen och dérigenom

undvika en sammanhallen bedomning av eventuella skador pa riksintresset.

Inom ett avgriansat omrade mellan Hammarby och Botkyrka kyrka, som dr en utpekad och
central del i riksintresset, pagar saledes tva detaljplanearbeten samtidigt som omradets
kénsligaste del nu berors av tva bygglov. Det bor sté klart att pataglig skada pa riksintresset
kommer uppsta om alla planerade atgédrder genomfors, dven om det kan vara sa att atgérderna
var for sig inte innebér att skadan blir pataglig. For att undvika pataglig skada ar det darfor

avgorande att alla atgirder inom detta omrade bedoms tillsammans.

Kommunalt kulturmiljoprogram

Hammarbyomradet ingar i Botkyrka kommuns kulturmiljoprogram. Det innebér att omradet
representerar ett hogt allménintresse. Hammarby gérd ligger mitt i det omrade som avgrénsats
av kommunen (Bilaga 4, s. 1). I forarbeten till APBL/PBL uttrycks att detta forhillande talar
for behovet av detaljplan. I propositionen star bl.a. foljande.

Inom omréden som dr vérdefulla fran miljomaéssig eller kulturhistorisk synpunkt, ddr bevarandevirdet
dnda dr starkt och finns dokumenterat i 6versiktsplanen eller ett politiskt férankrat s.k.

kulturminnesvardsprogram, bor detaljplanekravet normalt hdvdas. (prop. 1985/86:1 s. 558)

b) Betydande inverkan pd omgivningen

Enligt 4 kap. 2 § forsta stycket 3 a PBL krévs detaljplan om byggnadsverket eller dess
anvéndning far en betydande inverkan pa omgivningen. Det nu 6verklagade bygglovet
innebdr att nu bygglovsbefriade ekonomibyggnader pa en jordbruksfastighet byggs om till

affarslokaler, inklusive lager, servering, parkeringsplatser m.m.

Butiksytan dr ca 517 kvadratmeter, till det tillkommer ett inglasat uterum pa 26 kvadratmeter
samt skdrmtak pa 40 kvadratmeter och en innergard belidgen utomhus som &r tiankt att
anvindas som forsédljningsyta. I sammanhanget kan det vara vért att nimna att Stockholms
handelsdepa AB, sokande till bygglovet, enligt Transportstyrelsen har 8 registrerade fordon,
bl.a. mindre lastbilar, personbilar, slipvagnar och en traktor. Verksamheten kommer i1 ovrigt
generera bade tung lastbilstrafik med gods och biltrafik fran kunder och besokare. Enligt
forarbetena har denna typ av handelsverksamhet som regel en betydande inverkan pa
omgivningen, vilket gor att detaljplan krdvs (prop. 1985/86:1 s. 553).
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c) Stor efterfragan pd omrddet for bebyggande

Enligt 4 kap. 2 § forsta stycket 3 a PBL krévs detaljplan nir ansokan giller ett omrade med
stor efterfragan pa mark for bebyggande. Med efterfragan avses bade uppkomsten av planerad
bebyggelse som mer spontant bebyggelsetryck (prop. 1985/86:1 s. 553). Hammarby gard
ligger pa fastigheten Eriksberg 2:27. Samma fastighet berors nu av tva pagaende
detaljplanearbeten: dels ett nytt bostadsomrade med 450 bostidder som bendmns Pristviken,
och dels en detaljplan for en omfattande utvidgning av Botkyrka kyrkas kyrkogard inklusive
uppforande av flera storre byggnader. Detaljplanen for Pristviken omfattar delvis samma
mark som omfattas av det nu 6verklagade bygglovet medan den planerade
kyrkogérdsutvidgningen ligger ca 100 vister om Hammarby. Ca en kilometer Gster om
Hammarby gard, direkt 6ster om Botkyrka kyrka, pagar ytterligare ett planarbete, det s.k.
Sodra porten, som ar tiankt att inrymma handel, industri m.m. De tre pagaende planarbetena
visar att det finns en stor efterfragan pa att bebygga omradet, vilket innebir ett krav pa
detaljplan for atgirderna pA Hammarby gérd. Aven om exploateringar enligt detaljplanerna
inte kommer ske i nirtid sa uttalas i forarbetena att framtidsaspekten maste tas i beaktande,

och hir &r det uppenbart att det finns en uttalad vilja att bebygga omradet.

d) Behov av teknisk samordning

Som pépekats ovan pagar ett detaljplanearbete for omradet direkt norr om Hammarby gérd, pa
akermarken mellan garden och S:t Botvids vdg. Omradet bendmns Pristviken och ska
innehalla bostidder och viss kommunal service, t.ex. forskola, dldreboende och LSS-boende.
Det hir innebér att det nya bostadsomradet kommer ligga mellan Hammarby gard och S:t
Botvids vég. Eftersom all trafik till Hammarby kommer fran S:t Botvids vdg innebér det att
all trafik till Hammarby gard behover passera genom bostadsomradet. Trafiken kommer besta
av bade lastbilstrafik och biltrafik fran besokare. I sokandes verksamhetsbeskrivning, som
bifogats bygglovsansokan, framgar dven en vilja att expandera verksamheten, vilket rimligen

okar trafiken.

Ovanstaende omstindigheter visar att det finns ett behov av samordning vad géller trafik som
bist hanteras 1 en detaljplaneprocess och inte genom enskilda bygglov. I forarbeten uttalas att
omraden dér det finns en uttalad forvintan pa forandring i ndrheten av téitorter sa gott som

alltid har behov av detaljplaneldggning:

Storre titorters niromraden. de s k. randzonerna, dr ett exempel dir behov av detaljplaneldggning si
gott som alltid foreligger, oavsett byggnadsforetagets omfattning. Behovet att hushalla med mark,
samordna fysiska forhallanden och prioritera mellan motstdende markanvindningsintressen stéller krav
pé en sammanvigning som lampligast sker genom detaljplaneldggning. [...] Med begreppet storre

tdtorter menar jag orter av en sadan storlek att det i allménhet finns en uttalad forvintan pa fordndringar
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och efterfragan pa den obebyggda marken nidrmast runt titortens exploaterade yta. (prop. 1985/86:1 s.
555)

4. Lokaliseringsprovning
a) Bygglovet avviker fran oversiktsplanen

Tvirtemot vad som anges i tjdnsteskrivelsen sa ger inte Botkyrka kommuns 6versiktsplan stod
for de nu aktuella atgidrderna. I bygglovsbeslutet star att Hammarby gard ligger inom
“bevarande landsbygd och gront aktivitetsrum utanfor stadsbygden”. ”"Bevarandevérd
landsbygdsmilj6” omfattar emellertid Grodingeomradet i sodra Botkyrka komun, mer &n 12
kilometer fin Hammarby. Oversiktsplanen beskriver det sé hiir:

Bevarandevird landsbygdsmiljo
Técker hela sodra delen av Botkyrka kommun, d.v.s. hela Grodingelandet.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens motivering till bygglovet handlar om att dversiktsplanen
beskriver att kommunen gérna ser att ny verksamhet skapas och att det lokala néringslivet pa
landsbygden kan utvecklas. Denna motivering gors dock med stdd i det felaktiga pastaendet
att det aktuella omradet ligger inom bevarandevird landsbygdsmiljo.

Enligt 6versiktsplanen ligger Hammarby gard istéllet inom det som betecknas som
”Storstadsnéra natur — gront aktivitetsrum” (Bilaga 5, s. 9 och 99). Bendmningen anvénds for
den mark av landsbygdskaraktéir som ligger 1 norra delarna av kommunen. I 6versiktsplanen

star:

Storstadsndra natur - gront aktivitetsrum

Ticker hela norra delen av Botkyrka kommun ner till Varsta och Riksten i soder.

I kommunens markanvéndningsstrategi for marktypen Storstadsnéra natur — gront
aktivitetsrum anges bl.a. att "’Kommunen ir mycket restriktiv till ny bebyggelse inom dessa
omraden.” (Bilaga 5, s. 97). Bygglovsbeslutet avviker saledes fran oversiktsplanen och de
markanvindningsstrategier som anges for den aktuella marktypen.
Samhillsbyggnadsforvaltningen bor motivera varfor bygglovet medger avvikelser fran

oversiktsplanen.

b) Riksintresse

Under punkten for detaljplanekravet ovan sa beskrivs att omradet &r en utpekad och central
del i Riksintresse for kulturmiljovarden (AB16). I omradet pagér for narvarande tva
detaljplanearbeten: Prastviken samt utvidgningen av Botkyrka kyrkogard. Hammarby gérd
berdrs i nuldget av tva bygglov: dels det nu 6verklagade samt ytterligare ett bygglov avseende
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mur/plan som omringar garden. Om det stora antalet bebyggelseatgirder som planeras i
omradet mellan Botkyrka kyrka och Hammarby genomfors pa det sitt som &r planerat
kommer riksintresset skadas patagligt. En annan bedomning skulle vara orimlig. Eftersom
Hammarby gardstomt &r av central betydelse for kulturmiljon kan det inte uteslutas att de
atgirder som planeras hiar kommer bidra till att gransen for pataglig skada overskrids. Det
framgar inte av det nu 6verklagade bygglovsbeslutet om forvaltningen gjort nagra

overvidganden 1 anslutning till riksintresset.

c) Trafik och parkeringsplatser

Till beslutet har tva olika situationsplaner bifogats, som inte stimmer Gverens. [ den ena
situationsplanen (Bilaga 6) framgér att man har for avsikt att anordna 18 parkeringsplatser
nordvist om huvudbyggnaden och en plats for rorelsehindrade invid byggnaden. I den andra
situationsplanen, som bygger pa den planerade detaljplanen for Préstviken, &r den
parkeringsplats som presenterades i den forsta situationsplanen istéillet markerad for bostidder
samt en elcentral (Bilaga 7, lila cirkel). I denna situationsplan forlaggs istillet 10-12
parkeringsplatser lings med Asptunavégen, sex parkeringsplatser véaster om huvudbyggnaden
samt tre platser invid byggnaden. I det skrivna bygglovsbeslutet framgar ytterligare ett
alternativ for hur parkeringsplatserna ska anordnas. Beslutet medger nio parkeringsplatser
varav en for rorelsehindrade. Det innebér att bygglovsbeslutet innehaller tre olika alternativ

for hur parkeringsplatserna ska anordnas. Vilket av alternativen som giller gar inte att utlédsa.

Om detaljplanen for Pristviken antas kommer trafiken till den nu planerade verksamheten pa
Hammarby behova ga genom bostadsomradet. Om bostadsomradet inte byggs kommer all
trafik som ska till verksamheten istillet trafikera den nu befintliga tillfartsvigen,
Asptunavigen. Det dr en enskild viag som i huvudsak underhalls av kriminalvardsanstalten
Asptuna, som ligger i slutet av vdgen. Vigen dr belagd med s k. oljegrus, vilket dr en
vigbeldggning for vigar med lagt slitage. Redan idag dr végen hart sliten och saknar kapacitet
for ndgon ndmnviérd trafikokning. Hur den trafikkning som alstras av den nya verksamheten

ska hanteras framgér inte av bygglovsbeslutet.

5. Placering och utformning

Vilken paverkan atgidrderna har pa kultur- och naturmiljo har inte provats. Under rubriken
”Plan forhallanden” i tjansteskrivelsen som ligger till grund for beslutet ges bl.a. en
beskrivning av omradets pastadda kulturmiljoviarden samt riktlinjer for hur kulturmiljon ska
behandlas. Beskrivningen giller emellertid Hallunda gard, och handlar 6verhuvudtaget inte
om Hammarby gérd. Det gar inte att forsta pa annat sétt dn att forvaltningen har forvéxlat
Hallunda och Hammarby gérd. Hallunda gard ligger dock, som namnet antyder, i Hallunda ca
4 kilometer fran Hammarby. Det verkar som att forvaltningen faktiskt har provat de sokta
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atgdrderna pa Hammarby mot virdetexterna for Hallunda gard, och att det inte bara handlar
om att man rakat klistra in fel text. Under rubriken "Bedomning” framgar bl.a. att de sokta
atgirderna inte bedoms medfora patagliga ingrepp i bronséalderslamningar. Hammarby har
inga bronsaldersldmningar, ddremot finns det vid Hallunda. Vidare bedomer forvaltningen att
tillbyggnaden enligt bygglovet inte paverkar den befintliga byggnaden i betydande delar, utan
att ”grundmurar, socklar, fasadpaneler, knutlador, fonsterluckor, trappor m.m.” bevaras. Detta
giller inte heller for Hammarby, utan en beskrivning av virdefulla bebyggelsedrag pa
Hallunda gard. Det star vidare att kulturlandskapets indelning mellan in- och utidgor som
markeras med stenmurar inte paverkas. Inte heller dessa kulturmiljovirden géller Hammarby,

utan handlar om Hallunda gérd.

Sammanfattningsvis gér det inte att tolka beslutet pa annat sétt én att forvaltningen provat de
sokta atgarderna pa Hammarby gard mot kulturmiljoviardena pa Hallunda gard. Det &r
naturligtvis sa att atgiarder pA Hammarby gard inte kommer skada pa kulturmiljovérden vid
Hallunda gérd. Forvaltningens bedomning i denna del dr dérfor inte relevant, vilket innebér
att beslutet inte har motiverats och att det inte gjorts nagon bedomning av vilka konsekvenser

de sokta atgdrderna kommer fa for de kulturmiljoviarden som praglar Hammarbyomradet.

8 [8]



Dnr SBN 2019-000823 — Ankom 2020-05-07

A Beslut 1(8)
oy
y Lansstyrelsen

Datum Beteckning

s Stockholm 2020-05-07 403-2496-2020
Enheten for 6verklaganden
Charlotte Wallberg
Klagande
Johny Harnesk

Hammarby Pristgard 1
145 65 Norsborg
info@hammarby-va.se

Motpart
Stockholms handelsdepa AB
info@danyshome.se

Overklagande av beslut om bygglov for éndrad
anvandning, tillbyggnad samt fasadandring av
byggnad pa fastigheten Eriksberg 2:27

Beslut

Lénsstyrelsen upphéver det 6verklagade beslutet och aterforvisar drendet till
ndmnden for fortsatt handldggning enligt vad som anges 1 skilen for beslutet.

Bakgrund

Samhiillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun (ndmnden) beslutade den 10
december 2019 (§ 429) att med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, bevilja bygglov for dndrad anvindning, tillbyggnad samt
fasaddndring av byggnad och uppforande av parkeringsplatser pé fastigheten
Eriksberg 2:27 (Hammarby Gard 1). Som skl for beslutet hdnvisades till
tjénsteskrivelse 1 vilken foljande anges. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer
att det foreslagna, bygglov for dndrad anvdndning av byggnad, tillbyggnad och
fasaddndring samt parkeringsplatser Overensstimmer med oversiktsplanen.
Aktuell atgird innebér att ny jordbruksmark inte tas 1 anspridk da byggnaden ar
befintlig och nya parkeringsplatser placeras pd befintlig ridvolt. Det lokala
néringslivet pd landsbygden far mgjlighet att utvecklas, ny verksamhet kommer
skapas och dven arbetsplatser. Allménheten kommer fa mojlighet till lingre
promenader ldngs med pilgrimsleden, motion och utflykter dir d&ven den vackra
kulturmiljon pa och runt aktuell plats kan komma att upplevas. Aktiviteter som
kan komma att ske oftare dn vad det gor idag. Foreliggande forslag dr 1 sin helhet
fortjanstfullt utformat och uppfyller med god marginal kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget ar lamplig for &ndamaélet, har
god form-, farg- och materialverkan och tillganglighet for personer med nedsatt
orientering- och rorelseforméga. Forslaget uppfyller ddrmed kraven 1 2 kap. 6 §
PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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Beslut

Datum Beteckning

2020-05-07 403-2496-2020

Johny Harnesk (dgare till grannfastigheten Eriksberg 2:131) har dverklagat
beslutet och yrkat inhibition. Till stod for sin talan har han anfort
sammanfattningsvis foljande. Beslutet om bygglov dverklagas med hénvisning till
enskilda intressen, detaljplanekravet, olamplig lokalisering samt felaktig
handldggning. Han som sakégare fick ingen information fran
samhillsbyggnadsndmnden om ansdkan och har darfor inte fatt mojlighet att yttra
sig. Han har inte heller upplysts om det beviljade beslutet. Med anledning av det
har det nu aktuella beslutet inte fattats pa ritt sétt och ska déarfor upphévas. 1
bygglovsbeslutet framgar att samhillsbyggnadsndmnden kungjort for att inhdmta
synpunkter fran sakdgare. Denna typ av kungorelse tar emellertid sikte pd okdnda
sakdgare. Han som direkt granne och sérskilt berdrd borde istéllet ha betraktats
som kénd sakégare och darfor informerats direkt av samhéllsbyggnadsndmnden,
vilket alltsa inte har skett.

Overklagan motiveras bland annat med att detaljplanekravet ska tillimpas
eftersom den aktuella platsen utgor en utpekad och central del av riksintresse for
kulturmiljévarden (Bornsjon AB16), samt att det pagéar ett detaljplanearbete 1
direkt anslutning, och delvis 6verlappande, till det omrade som nu berors av
bygglovet. Till detta kommer ett plank/mur som nyligen uppforts runt garden och
har beviljats bygglov i efterhand. Detaljplanen f6r det angrédnsande omradet
genomgick samrad och granskning innan byggloven pd Hammarby gard blev
aktuella. Det nu aktuella bygglovet, den tidigare beviljade muren/planket och det
pagaende detaljplanearbetet har inte hanterats i ett sammanhang. Tillsammans
med detaljplanen och det tidigare uppforda planket riskerar atgarderna i det nu
aktuella bygglovet darfor att medfora pataglig skada pa riksintresset.
Riksintressebeskrivningen och Botkyrka kommuns kulturmiljéprogram visar att
det finns en mycket nira koppling mellan Hammarby préastgadrd och Hammarby
gard och att de till stora delar kan betraktas som samma enhet. Byggnadsétgéarder
som genomfors pd Hammarby gérd kan sdledes inte frikopplas fran den
gemensamma kulturmiljon som omfattar bade prastgérden och gardens
ekonomibyggnader. I férsta hand kommer det nu 6verklagade

bygglovet paverka honom genom trafikdkning. Prastgardens ekonomiska vérde
hénger till viss del samman med kulturmiljon. Om gérden omvandlas for handel
skadas kulturmiljon, vilket rimligen innebér att det ekonomiska vardet pa
préstgarden sjunker. Lokaliseringen &r inte lamplig med anledning av trafik- och
avloppssituationen. Behovet av teknisk samordning forstérks genom att det nu
beviljade bygglovet uttalar att verksamheten inte kommer omfattas av kommunalt
avlopp, utan att man planerar att anldgga ett enskilt avlopp. Det 6verklagade
bygglovet medger dtgarder som behover hanteras i ett storre sammanhang én i
enskilda bygglov. Den lampligaste formen &r 1 en detaljplan.

Motivering
Kommunicering m.m.

Lansstyrelsen avgor nu drendet slutligt. Det saknas darfor skil att fatta ndgot
sarskilt beslut gédllande yrkandet om inhibition.
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Beslut

Datum Beteckning

2020-05-07 403-2496-2020

Johny Harnesk har framfort invindningar mot hur kommunicering skett 1 drendet.

Enligt 9 kap. 25 § 2 PBL giéller att byggnadsndmnden ska underritta berérda
grannar och ge dem tillfdlle att yttra sig 6ver en ansdkan som avser en atgérd som
ska utforas 1 ett omrdde som inte omfattas av en detaljplan, inte &r reglerad i
omridesbestimmelser och inte heller dr en sddan &tgird som avsesi31 a § 1.

Av 5 kap. 35 § PBL framgér att om ett stort antal personer ska underrittas och det
skulle innebira storre kostnader och besvir dn vad som ar forsvarligt med hiansyn
till &ndamalet med meddelandet att skicka det till var och en av dem, far ndmnden
kungora ansdkan.

De nu aktuella atgirderna ska utforas i ett omrade som inte omfattas av detaljplan
eller omrddesbestimmelser. Dé atgédrderna dven utgor atgarder som inte omfattas
av 9 kap. 31 a § PBL har ndmnden haft skyldighet att kommunicera ansékan med
berdrda grannar.

Med hénsyn till att ett stort antal personer skulle underréttas om den aktuella
ansOkan finner lansstyrelsen att ndmnden har haft fog for att kungoéra ansékan
istéllet for att skicka ut den till var och en av grannarna. Namnden har ddrmed
enligt lansstyrelsen uppfyllt kraven 1 9 kap. 25 § PBL. Vad klaganden anfért om
att han ar en kéind sakégare och direkt granne och borde informerats direkt medfor
ingen annan bedomning. Lénsstyrelsen dvergéar ddrmed till att prova det
overklagade beslutet.

Forutsdttningar for bygglov

Enligt 9 kap. 31 § PBL giller att bygglov ska ges for en dtgdrd utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgédrden inte strider mot omradesbestimmelser, inte
forutsétter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 § samt uppfyller de krav som f6ljer
av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.

Ansokan avser dndrad anvindning av byggnad (ekonomibyggnad till
forsdljning/café), tillbyggnad och fasadéndring samt parkeringsplatser. I ansdkan
anges att det ska vara en gardsbutik samt enklare servering.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har i tjinsteskrivelse angett att den aktuella
byggnaden dr en ekonomibyggnad som saknar bygglov och att ansékan om
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Beslut

Datum Beteckning

2020-05-07 403-2496-2020

dndrad anvdndning av byggnaden dirmed maste bedomas som nybyggnad av
byggnad.

19 kap. 2 § forsta stycket 3 a PBL anges att det krévs bygglov for annan édndring
av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebér att byggnaden helt eller
delvis tas i ansprak eller inreds for ett viasentligen annat &ndamal dn det som
byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvéndningen kommit till stdnd.

Bestammelsen uppstéller inte nagot krav pa att den befintliga byggnaden ska vara
bygglovspliktig for att det ska handla om bygglov for dndrad anvindning av
byggnaden. Det racker med att byggnaden avses anvindas pa vésentligen annat
sdtt 4n som skett tidigare for att bestimmelsen ska vara tillamplig. Lansstyrelsen
finner darmed, till skillnad fran samhéllsbyggnadsforvaltningen, att det faktum att
den befintliga ekonomibyggnaden pa fastigheten saknar bygglov inte innebér att
den dndrade anvéndningen ska betraktas som nybyggnad vid beddmningen av om
forutsittningarna for bygglov ir uppfyllda. Atgirderna i nu aktuellt fall kan inte
betraktas som nybyggnad i enlighet med 1 kap. 4 § PBL. Det kan dven i detta
sammanhang konstateras att det 0verklagade beslutet inte heller omfattar bygglov
for nybyggnad, utan bygglov for dndrad anvéndning. Lénsstyrelsen provar séledes
atgirden som éndrad anvéndning och inte som nybyggnad.

Detaljplanekravet

Klaganden har gjort gillande att atgérderna kriaver detaljplaneliggning enligt 4
kap 2 § forsta stycket 2, som avser detaljplanelédggning for en bebyggelse som ska
fordndras eller bevaras.

De aktuella atgirderna avser endast dndring och tillbyggnad av ett befintligt
byggnadsverk samt uppforande av parkeringsplatser. Det handlar inte om niagon
forandring av bebyggelse, dvs. samling av byggnadsverk enligt 1 kap. 4 § PBL.
Mot denna bakgrund dr 4 kap. 2 § forsta stycket 2 PBL inte tillamplig.

Vidare menar klaganden att detaljplaneldggning kridvs med stold av 4 kap. 2 §
forsta stycket 3 a, som avser nya byggnadsverk som far betydande inverkan pa
omgivningen eller om det rader stor efterfragan pad omradet for bebyggande.

Lénsstyrelsen har ovan konstaterat att de aktuella atgdrderna inte kan betraktas
som nybyggnad vid beddmningen av om forutsittningarna for bygglov ar
uppfyllda. Bestimmelsen i 4 kap. 2 § forsta stycket 3 a dr sdledes inte heller
tillimplig for de aktuella atgirderna.
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Beslut

Datum Beteckning

2020-05-07 403-2496-2020

Atgirderna kriver dirmed inte detaljplaneliggning med hinvisning till de grunder
som klaganden har angett. Lénsstyrelsen finner vidare att atgérderna inte heller
kréaver detaljplaneldggning pd nadgon annan grund.

Betydande oldgenhet

Enligt 2 kap. 9 § PBL giller att placering och utformning av byggnadsverk inte
far ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en
sadan paverkan péd grundvattnet eller omgivningen i1 6vrigt som innebér fara for
minniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

Bestammelsen innebér att paverkan som i och for sig innebér olédgenhet, men inte
betydande sadan, far accepteras (se t.ex. MOD:s dom den 11 mars 2016, P 7729-
15, den 23 juni 2015, P 6062-14 och den 30 april 2015, P 9750-14).

Vid bedomning av vad som utgdr betydande oldgenheter maste beaktas omradets
karaktér och forhallandena pa orten (se prop. 1985/86:1 s. 484). Av praxis
framgar att domstolarna &r timligen restriktiva med vad som utgdr betydande
oldgenheter.

Lénsstyrelsen konstaterar att de aktuella atgarderna &r beldgna ca 100 meter ifrdn
klagandens fastighet. Mot bakgrund av atgérdernas placering och omfattning
finner linsstyrelsen att de inte kan anses innebéra ndgon betydande oldgenhet for
klaganden 1 PBL:s mening. Skél att upphéva beslutet pga. vad klaganden anfort 1
denna del foreligger siledes inte.

Kulturmiljo m.m.

Klaganden har anfort att de beviljade atgidrdernas paverkan pa riksintresset och
kulturmiljon 1 6vrigt inte har beddmts i det nu dverklagade beslutet och att det
Overklagade beslutet dirmed bor upphévas. Klaganden har vidare anfort att den
fordndrade markanvandningen innebér att den karakteristiska kulturmiljon pa
Hammarby préstgidrd och Hammarby gérd delvis gar férlorad. De sokta
atgirderna skadar kulturmiljon pé ett sadant sétt att kénsliga kulturvérden gar
forlorade. Kulturmilj6analysen visar att Hammarbys ekonomibyggnader
representerar hdga kulturmiljovarden och dr en del i den sammanhéllna
kulturmiljén som &r av stor betydelse for att forsta omradets forutséttningar. Om
paverkan sker pd gardsmiljon och ekonomibyggnaderna far det ddrmed negativa
konsekvenser for hela den sammanhallna kulturmiljon.

Den aktuella fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden enligt

3 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Omradet ska skyddas mot atgirder som kan
patagligt skada de uttryck for kulturmiljon som ligger till grund for riksintresset.
Som motiv for riksintresset beskrivs bland annat den tidiga medeltidens
sockenindelning och de stora herrgérdsanldggningarna vilket inkluderar Botkyrka
sockencentrum med Hammarby gérd och préstgarden. De kulturhistoriska,
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Datum Beteckning

2020-05-07 403-2496-2020

riksintressanta uttryck som sirskilt beror omradet dr Botkyrka kyrka samt
tillhérande bostillen och andra byggnader.

Lansstyrelsen bedomer att riksintressets utryck med medeltida sockenindelning,
Botkyrka kyrka och préstgard med tillhérande byggnader dven efter atgérderna ar
mojligt att avlidsa i miljon. Atgirderna medfor dirmed inte sddan pataglig skada
pa riksintresset i den mening som avses i 3 kap. 6 § miljobalken.

I 2 kap. 6 § PBL anges bland annat att byggnadsverk ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pé platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Bebyggelseomradets sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomissiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och
tillvaratas.

Enligt 8 kap. 13 § PBL giller att en byggnad som &r sdrskilt viardefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt inte far
forvanskas. Forvanskningsforbudet géller dven for sérskilt viardefulla
bebyggelseomraden.

I 8 kap. 17 § PBL anges att andring av en byggnad ska utforas varsamt si att man
tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden.

Huruvida de aktuella atgidrderna kan genomforas med tillricklig respekt for de
befintliga karaktdrsdragen och de kulturhistoriska védrdena dr en beddmning som i
forsta hand bor goras av ndimnden som forsta instans. Lansstyrelsen konstaterar i
denna del att ndmnden inte ndrmare redogjort for byggnadens eller omradets
kulturhistoriska virden eller for sin instéllning till de aktuella atgdrdernas
paverkan pé de kulturhistoriska viardena. Namnden har inte heller redogjort for sin
beddmning av varsamhetskraven eller forvanskningsforbudet. Det gar inte heller
att utldsa huruvida nimnden beddmer att forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL
ar tillampligt eller inte. Det gar enligt ldnsstyrelsen mot denna bakgrund inte att
utldsa vilka omsténdigheter nimnden tillméitt betydelse vid beddmningen om
atgirderna kan tillatas utifran kulturhistorisk synpunkt. Némndens beslut
uppfyller enligt lansstyrelsen ddrmed inte motiveringsskyldigheten i denna del.
Beslutet ska dérfor upphivas och aterforvisas till nimnden for fortsatt
handléggning.
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Beslut
Datum Beteckning
2020-05-07 403-2496-2020

Du kan overklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandehdnvisning.

Beslutande

Beslutet har fattats av jurist Charlotte Wallberg. I den slutliga handldggningen har
ocksa antikvarie Elin Sahlin medverkat.

Denna handling har godkiénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till: Samhéllsbyggnadsndmnden 1 Botkyrka kommun.
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Bilaga 1
Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr n6jd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos mark- och
miljodomstolen.

Hur 6verklagar jag beslutet?

Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det skickas vidare
tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du ldmna eller skicka din skriftliga
overklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller
med post; Lénsstyrelsen Stockholm, Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande méste ha kommit in till 14nsstyrelsen inom tre veckor frian den dag du fick
del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt 6verklagande kan
du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du 6verklagar. Sedan
ar det mark- och miljodomstolen som beslutar om tiden kan forlangas.

Parter som foretrdder det allminna ska ha kommit in med sitt dverklagande inom tre veckor fran
den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

o vilket beslut som overklagas, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din 6verklagan sd bor du bifoga kopior pa dessa.
Kontakta lénsstyrelsen 1 forvdg om du behdver bifoga filer som ér stérre &n 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skdter Overklagandet at dig ska ombudet underteckna skrivelsen,
bifoga en fullmakt 1 original frdn dig samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare frigor kan du kontakta lansstyrelsen via e-post, stockholm@lansstyrelsen.se,
eller via véxeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange diarienummer 2496-2020.
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oy
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Enheten for 6verklaganden
Mats Bigner
Klagande
Johny Harnesk

Hammarby Pristgard 1
145 65 Norsborg

Motpart
info@danyshome.se

Overklagande av ett beslut att bevilja bygglov for dndrad
anvandning av byggnad, tillbyggnad, fasadandring samt
parkeringsplatser pa fastigheten Eriksberg 2:27, Botkyrka

Beslut

Lansstyrelsen aterforvisar drendet till Samhéllsbyggnadsnamnden Botkyrka
kommun for fornyad handlaggning i enlighet med vad som f6ljer av detta beslut.

Bakgrund

Samhillsbyggnadsnidmnden Botkyrka kommun (ndmnden) beslutade den 25
augusti 2020, dnr SBN 2019-000823, att med stdd av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, bevilja bygglov for é&ndrad anvdndning av byggnad,
tillbyggnad, fasadéndring samt parkeringsplatser pa fastigheten Eriksberg 2:27.

Av beslutet och dértill horande tjansteskrivelse framgér bland annat foljande.
Néamnden vidhéller sin tidigare bedomning. Ansdkan avser dndrad anvéndning av
byggnad (frén ekonomibyggnad till café/forsiljning), tillbyggnad och fasad-
andring samt parkeringsplatser. Byggnaden har 1 aktuellt utférande en byggnads-
area pa 517,7 m?. Den tillkommande ytan bestér utav ett inglasat uterum pa 26 m?
och ett skarmtak pa 40 m?. Ansokan avser dven fasaddndring bestdende utav byte
frén dorr till fonster pé fasad mot vister samt anordnade av nio parkeringsplatser,
varav en for rorelsehindrade.

Ett tidigare bygglov for motsvarande atgiarder aterforvisades av lansstyrelsen till
ndmnden for fortsatt utredning avseende huruvida de aktuella atgérderna kunde
genomforas med tillrdcklig respekt for de befintliga karaktarsdragen och de
kulturhistoriska vérdena.

Oversiktsplanen, som antogs av kommunfullméktige i maj 2014, anger att det
aktuella omradet ligger inom bevarande landsbygd och gront aktivitetsrum utanfor
stadsbygden. ” Storstadsnaturen i direkt anslutning till stadsbygden har en uppgift
att fylla som “aktivitetsrum”. Har finns plats for lingre promenader, skidakning,

Postadress BesoOksadress Telefon E-post/webbplats
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motion och utflykter. Aktiviteter som inte sker dagligen, men dnda ofta”. Av
oversiktsplanen foljer dven att kommunen vill ge mojlighet for det lokala narings-
livet pa landsbygden att utvecklas med nya verksamheter och arbetsplatser, allt
fran vardboenden till hotell och konferensanldggningar. Kommunen behdver
vidare sla vakt om befintlig jordbruksmark och matproduktion.

Hallunda gérd ingar i riksintresse for kulturmiljovérden (AB16 Salem och
Botkyrka socknar). Hallunda ar Botkyrkas bast bevarade smaskaliga 1700-tals
herrgardsmilj6. Garden omfattar ett flertal byggnader med bevarad dldre karaktér
som omges av ett landskap med jordbruksmark och skogspartier. Pa sé sétt skapas
en sammanhallen kulturmiljo som trots nérheten till miljonprogrammets sméahus-
omraden bibehallit en dlderdomlig karaktér. Av riktlinjerna 1 kulturmiljo-
programmet avseende Hallunda framgar bland annat att dldre byggnader i omradet
bevaras. Befintliga dldre byggnadsdetaljer sdésom grundmurar, socklar, fasad-
paneler, knutlddor, fonster, fonsterluckor, knutlador, trappor med mera bibehalls.

Arendet kungjordes i Dagens Nyheter den 7 oktober 2019 och till kiinda sakigare
den 29 juni 2020. Negativa synpunkter har inkommit. Ndmnden anser att
atgirderna dverensstimmer med dversiktsplanen. Ingen jordbruksmark tas i
ansprak och antalet parkeringsplatser bedoms vara tillrdckliga for den planerade
verksamheten som bestar i att sdlja dldre mobler. Runt ekonomibyggnaderna ska
en lite trddgard inspirera och lata kunderna njuta av den vackra kulturmiljon.
Ambitionen dr att skapa ett trevligt utflyktsmal.

Atgirden innebir inga ptagliga ingrepp i den befintlig miljén och forn-
lamningarna i ndrheten paverkas inte. Byte av en liten del av ett tak, tillbyggnad
av skdrmtak samt byte fran dorr till fonster anpassas till befintlig byggnad.
Uterummet utfors i puts likt en del av den befintliga byggnaden samt glas.
Tillbyggnaden — som inte kréver nigra ingrepp 1 den befintliga byggnads-
konstruktionen — utformas sa att den dr avlasbar i forhéllande till den befintliga
byggnadens enkla karaktér. Den befintliga byggnaden é&r fristdende och dess
huvudfasad vetter mot innergérden.

Kulturlandskapets indelning mellan in- och utdgor som markeras med stenmurar
paverkas inte. Atgirderna mojliggér for det lokala niringslivet pa landsbygden att
utvecklas. Trafiken, dock inte den tunga trafiken, kommer att 6ka nagot.
Allménheten kommer att fi mdjlighet till 1ingre promenader ldngst med
pilgrimsleden, motion samt utflykter dir dven den vackra kulturmiljén pa och runt
platsen kan upplevas.

Atgirderna innebir inte nigon forvanskning enligt 8 kap. 13 § PBL och strider
inte heller mot bestdimmelserna i 8 kap. 17 § PBL. Kraven i 2 kap. 6 § samti 8
kap. 1 och 2 §§ PBL uppfylls.

Beslutet har, med yrkande om inhibition, 6verklagats av Johny Harnesk, dgare
till fastigheten Eriksberg 2:131, (Hammarby préstgard) som till stod harfor anfort
bland annat f6ljande. De lovgivna parkeringsplatserna kommer inte att ricka for
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Datum Beteckning

2020-10-27 403-58095-2020

den planerade verksamheten vilket kan antas leda till att bilar parkeras pa andra
platser i niromradet, bland annat pd hans fastighet.

Den dndrade markanvandningen och tillbyggnaden kommer medfora att den
karakteristiska kulturmiljon pd Hammarby préastgard och Hammarby gérd delvis
gar forlorad vilket bland annat kan medfora att véardet pa prastgarden minskar.
Oversiktsplanen ger inte stod for de aktuella dtgirderna. Han har dérfor inte haft
skdl att tro att den nu aktuella butikverksamheten skulle komma att godkdnnas 1
anslutning till hans fastighet.

Han bereddes mojlighet att yttra sig infor nimndens beslut vilket han ocksa gjorde
via e-post till forvaltningen. Av tjénsteskrivelsen som ligger till grund for beslutet
framgar dock att ingen erinran har inkommit. Eftersom hans synpunkter inte
beaktats 1 beslutet bor det upphévas.

Det aktuella bygglovet berdr fragor som behover hanteras genom en detaljplan.
Det aktuella omridet ingick ocksa till en borjan i det utkast till detaljplaneforslag
som togs fram 2010. Efter det att lansstyrelsen 1 ett tidigt samradsyttrande uttryckt
farhdgor om att forslaget skulle kunna innebéra pataglig skada pé riksintresset
lyftes Hammarby gérdstomt bort ur forslaget och det uttrycktes 1 plan-
beskrivningen att Hammarbys ekonomibyggnader skulle bevaras i sin nuvarande
utformning. Det forefaller sdledes som om fastighetsidgaren tagit bort Hammarby
gérdstomt frin detaljplanen for att istdllet ans6ka om bygglov utom plan for savél
nu aktuell atgidrd som for ett mur/plank runt garden [behandlas av lansstyrelsen i
drende 403-42933-2020].

Inom ett avgriansat omrdde mellan Hammarby och Botkyrka kyrka, som &r en
utpekad och central del i riksintresset, pagar séledes tva detaljplanearbeten
samtidigt som omrddets kdnsligaste del nu berdrs av tva bygglov. Det bor sta klart
att pataglig skada pa riksintresset kommer att uppstd om alla planerade atgéarder
genomfors, dven om det kan vara sé att dtgirderna var for sig inte innebér att
skadan blir pétaglig. For att undvika pétaglig skada ar det darfor avgorande att alla
atgarder inom detta omrade beddms tillsammans.

Hammarbyomradet ingér i Botkyrka kommuns kulturmiljéoprogram. Det innebar
att omrddet representerar ett hogt allmédnintresse. Hammarby gérd ligger mitt 1 det
omride som avgrinsats av kommunen. I forarbeten till PBL (APBL) uttrycks att
detta forhallande talar for behovet av detaljplan. I propositionen star bland annat
foljande. ”Inom omréden som &r vérdefulla fran miljomaéssig eller kulturhistorisk
synpunkt, dir bevarandevérdet dndé ar starkt och finns dokumenterat 1 6versikts-
planen eller ett politiskt forankrat s.k. kulturminnesvardsprogram, bor detaljplane-
kravet normalt hdvdas.” (prop. 1985/86:1 s. 558).

Den planerade verksamheten kommer att fa en betydande inverkan pa
omgivningen. Det faktum att det for ndrvarande pagar tre olika planprocesser i
ndromradet visar pa att det finns en stor efterfragan pa att bebygga omradet vilket
innebdr att detaljplan krivs enligt 4 kap. 2 § forsta stycket 3 a PBL.
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Tvértemot vad som anges 1 tjansteskrivelsen sa ger inte Botkyrka kommuns
oversiktsplan stod for de nu aktuella atgérderna. I bygglovsbeslutet star att
Hammarby gérd ligger inom “bevarande landsbygd och gront aktivitetsrum
utanfor stadsbygden”. ”Bevarandevérd landsbygdsmilj6” omfattar emellertid
Grodingeomradet 1 sddra Botkyrka kommun, mer &n tolv kilometer fran
Hammarby. Samhéllsbyggnadsforvaltningens motivering till bygglovet handlar
om att dversiktsplanen beskriver att kommunen géirna ser att ny verksamhet
skapas och att det lokala niringslivet pa landsbygden kan utvecklas. Denna
motivering gors dock med stdd i1 det felaktiga pastdendet att det aktuella omréadet
ligger inom bevarandevérd landsbygdsmiljo.

Enligt 6versiktsplanen ligger Hammarby gard istdllet inom det som betecknas som
’Storstadsndra natur — gront aktivitetsrum”. I kommunens markanvandnings-
strategi for marktypen Storstadsnira natur — gront aktivitetsrum anges bland annat
att ’Kommunen dr mycket restriktiv till ny bebyggelse inom dessa omraden”.
Néamnden har inte motiverat varfor bygglov trots detta ska medges pé platsen.

Till beslutet har tva olika situationsplaner bifogats, som inte stimmer verens. |
den ena situationsplanen (bilaga 6) framgar att man har for avsikt att anordna 18
parkeringsplatser nordvést om huvudbyggnaden och en plats for rorelsehindrade
invid byggnaden. I den andra situationsplanen, som bygger pa den planerade
detaljplanen for Préastviken, dr den parkeringsplats som presenterades i den forsta
situationsplanen istillet markerad for bostdder samt en elcentral (Bilaga 7, lila
cirkel). I denna situationsplan forlaggs istdllet 10-12 parkeringsplatser 1dngs med
Asptunavigen, sex parkeringsplatser vaster om huvudbyggnaden samt tre platser
invid byggnaden. I det skrivna bygglovsbeslutet framgér ytterligare ett alternativ
for hur parkeringsplatserna ska anordnas. Beslutet medger nio parkeringsplatser
varav en for rorelsehindrade. Det innebér att bygglovsbeslutet innehéller tre olika
alternativ for hur parkeringsplatserna ska anordnas. Vilket av alternativen som
giller gar inte att utlésa.

Vilken paverkan som atgérderna har pa kultur- och naturmiljo har inte provats.
Under rubriken ”Planférhédllanden” 1 tjénsteskrivelsen som ligger till grund for
beslutet ges bland annat en beskrivning av omradets pastadda kulturmiljovirden
samt riktlinjer for hur kulturmiljon ska behandlas. Beskrivningen géller emellertid
Hallunda gérd, och handlar 6verhuvudtaget inte om Hammarby géird. Det gar inte
att forsta pd annat sitt dn att forvaltningen har forviaxlat Hallunda och Hammarby
gérd. Hallunda gard ligger dock, som namnet antyder, i Hallunda cirka fyra
kilometer frain Hammarby.

Det verkar som att forvaltningen faktiskt har provat de sokta atgirderna pa
Hammarby mot vérdetexterna for Hallunda gérd, och att det inte bara handlar om
att man rikat klistra in fel text. Under rubriken "Beddmning” framgér bland annat
att de sokta dtgirderna inte bedoms medfora patagliga ingrepp i1 bronsélders-
lamningar. Hammarby har dock inga bronsédlderslamningar, ddremot finns det
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sadana vid Hallunda. Vidare bedomer forvaltningen att tillbyggnaden enligt
bygglovet inte paverkar den befintliga byggnaden i betydande delar, utan

att grundmurar, socklar, fasadpaneler, knutlador, fonsterluckor, trappor med
mera.” bevaras. Detta giller inte heller for Hammarby, utan &r en beskrivning av
virdefulla bebyggelsedrag pa Hallunda gard. Det star vidare att kulturlandskapets
indelning mellan in- och utdgor som markeras med stenmurar inte paverkas. Inte
heller dessa kulturmiljovéirden giller Hammarby, utan handlar om Hallunda gérd.

Stockholms Handelsdepa AB har yttrat sig i drendet och harvid anfort bland
annat foljande. De estetiska fordndringar som de onskar gora pé stallet ar ett
regnskydd/tak dver ytterdorren och en inglasning dster om mjolkrummet. De
byter dven ut en tickt traddorr, pa gaveln mot kyrkan, mot glas. Lénsstyrelsen
behandlade dessa atgédrder och den édndrade anvéndningen, i beslutet daterat 7/5
2020 (403-2496-2020). Enligt Lansstyrelsens direktiv fattade nimnden ett nytt
beslut 25/8 2020. Hér har det skickats ut fel version av tjénsteskrivelsen, som
klaganden opponerar sig mot.

Motivering

Lénsstyrelsen provar drendet slutligt. Det finns saledes inget skal att sérskilt ta
stéllning till Johny Harnesks inhibitionsyrkande.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sétt som dr ldmpligt med hénsyn till bland annat
landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

8 kap. 17 § PBL har foljande lydelse. Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utforas varsamt sd att man tar hdnsyn till byggnadens karaktarsdrag
och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomissiga
och konstnérliga virden.

Fastigheterna Eriksberg 2:27 och 2:131 utgor ett tidigare prastbostille, tillhorande
Botkyrka kyrka, och ér en del av Botkyrkas dldre sockencentra. De bada
fastigheterna igar 1 riksintresse for kulturmiljévarden, Bornsjon [AB16] (delen i
Tumba och Botkyrka) som ska skyddas mot dtgidrder som kan patagligt skada de
varden som ligger till grund for dess utpekande enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Lénsstyrelsen vill dock fortydliga att de uttryck for riksintresset som &r aktuella 1
forhallande till den aktuella fastigheten dr "Botkyrka kyrka med dldsta delar fran
1100-talet, samt tillhérande bostillen och andra byggnader”.

Genom sin placering i det 6ppna landskapet och karaktdr som ladugérd ar
byggnaden en viktig del av kulturmiljon som inkluderar prastbostéllet som en
sammanhéllen enhet. Det dr darfor viktigt att planerade forandringar utfors
varsamt med hénsyn till byggnadens karaktér enligt 8 kap. 17 § PBL samt till
platsens natur- och kulturvirden enligt 2 kap. 6 § PBL. Det &r lansstyrelsens
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uppfattning att nimnden har provat dndringen enligt aktuella lagkrav men mot
kulturviarden och karaktérsdrag hos en annan fastighet &n den som beslutet avser
vilket naturligtvis gor att nimndens provning i dessa delar méste géras om.

Lansstyrelsen anser ocksé att forslaget 1 sin nuvarande utformning med tak som
tiacker en stor del av byggnadens ldngsida riskerar att forsdmra forstaelsen for
byggnadens karaktir som ladugérd och att forslaget dirmed inte tagit sidan
hiansyn som avses med kravet om varsamhet.

Lansstyrelsen konstaterar vidare att ett grannhorande enligt 9 kap. 25 § PBL géller
specifikt for ett visst beslut. Om nimnden i ett senare skede fattar ett nytt beslut —
till exempel med anledning av en aterférvisning — méste ett nytt grannhérande
vidtas. Det riacker séledes inte att endast hora ett par sérskilt berérda grannar och i
ovrigt forlita sig pa en tidigare process dér ansdkan forts in 1 en ortstidning samt
kungjorts pd kommunens anslagstavla enligt bestimmelsen i 5 kap. 35 § PBL.

Nir det giller sddant som ritningar och situationsplaner kan dessa i och for sig
ateranvéndas fran ett tidigare drende i den mén inga fordndringar skett i dessa
delar. Det dr d& dock viktigt att dokumenten forses med ny stdmpling sa att det
tydligt framgar att dessa tillhor d&ven det nya beslutet och inte endast ett tidigare
beslut. Lansstyrelsen har i det nu aktuella drendet identifierat brister dven i detta
hinseende.

Sammanfattningsvis anser ldnsstyrelsen att de ovan papekade bristerna medfor att
drendet maste aterforvisas till Samhéllsbyggnadsndmnden Botkyrka kommun {or
fornyad handldggning i enlighet med vad som foljer av detta beslut.

Hur man overklagar

Detta beslut kan dverklagas hos Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsrétt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkénts digitalt av l1dnsassessor Mats Bigner.
I den slutliga handldggningen har dven antikvarien Elin Sahlin deltagit.

Kopia till:
Samhéllsbyggnadsndmnden Botkyrka kommun
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http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Bilaga
Overklagandehinvisning mark- och
miljodomstolen

Du kan overklaga beslutet

Om du inte dr n6jd med lansstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet hos mark- och
miljodomstolen.

Hur 6verklagar jag beslutet?
Lansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in 1 rétt tid, innan det skickas vidare
tillsammans med handlingarna i drendet. Darfor ska du ldmna eller skicka din skriftliga

overklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post; stockholm@lansstyrelsen.se, eller
med post; Lénsstyrelsen Stockholm, Box 22067, 104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt overklagande méste ha kommit in till l14nsstyrelsen inom tre veckor fran den dag du fick del
av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha tagit del av beslutet tva veckor efter att
lansstyrelsen skickade beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet inte provas. I ditt
overklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och skélen till att du
Overklagar. Sedan ar det mark- och miljddomstolen som beslutar om tiden kan forldngas.

Parter som foretrader det allmidnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom tre veckor fran
den dag dé beslutet meddelades.

Ditt overklagande ska innehalla

o vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer,
e hur du vill att beslutet ska dndras, samt
e varfor du anser att ldnsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stodjer din 6verklagan si bor du bifoga kopior pé dessa.
Kontakta ldnsstyrelsen i1 forvig om du behover bifoga filer som ér storre én 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet dt dig ska ombudet underteckna skrivelsen,
bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta lédnsstyrelsen via e-post, stockholm(@lansstyrelsen.se,
eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange diarienummer 58095-2020.



Dnr SBN 2019-000823 — Ankom 2020-12-11

---------- Vidarebefordrat meddelande ----------

Fran: Andreas Stockhaus <stockhaus@gmail.com>

Datum: 10 december 2020, 13:29 centraleuropeisk normaltid
Amne: Synpunkter

Till: info@hammarby-va.se

Synpunkter pa det planerade bygglovet pa Hammarby. Jag motsatter mig bygglovet av foljande
skal:

- Att Hammarby gards ekonomibyggnader byggs om till butik paverkar gardens karaktéar i grunden
och sanker vardet pa min fastighet, prastgarden, som ar gardens tidigare huvudbyggnad.
Oversiktsplanen medger inte heller den har typen av verksamhet har.

- Omradet inte lampligt for butiksverksamhet. Har en betydande omgivningspaverkan som beror
pa ett 6kat flode av gods- och personbilstrafik.

- Pga kulturmiljoskal behdver de planerade ingreppen hanteras inom en detaljplan.
Halsning
//Johny
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