’\Oﬁ BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE 18]

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-19 Dnr: SBN 2020-000015

Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: DOLOMITEN 33 (BLOCKVAGEN 29)

Arende: Bygglov for komplementbyggnad och tillbyggnad av
enbostadshus i efterhand

Sokande: Ramazan Korkmaz

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for
komplementbyggnad och tillbyggnad av enbostadshus i efterhand.

For atgarder med avslag tas avgift ut for den handlaggningstid som har lagts
ner i arendet. Avgiften for tillbyggnad av enbostadshus &r 15 276 kronor vilket
ger en avgift vid avslag om 12 596 kronor. Avgiften for komplementbyggnad
ar 15 276 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 12 596 kronor.

Total avgift vid avslag 25 192 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

Ansdkan avser

Ansokan avser bygglov fér komplementbyggnad (byggnads- och bruttoarea
7,2 m2) och tillbyggnad av enbostadshus (byggnads- och dppenarea 99 m?)
Fastigheten ar enligt faltkontrollerad tomtkarta upprattad 2020-02-07 bebyggd
med 115 m? byggnadsarea utan aktuell tillbyggnad.

Komplementbyggnadens fasader uppfors i tra i vit kulor

Taket pa tilloyggnaden beldggs med plast och stomme av trd i vit kulor.

Bakgrund

Planomradet &r beldget inom Storvreten pa omradets sydvastra del.
Bygglov for byggnaden och fem likadana kedjehus beviljades 13 februari 1968
dnr 4741 852.

1970-09-16 beviljades bygglov for uppsattning av plank dnr 5800

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Anmalan for installation av eldstad dnr SBN 2016-000034 beviljades 2016-02-
17.

2016-04-28 inkom anmalan om olovligt uppfort plank och tillsynsarende dnr
SBN 2016-000346 startades. Fastighetségare kontaktades med begaran om
forklaring 2016-05-18.

Fastighetsagare inkom med svar 2016-06-10 att plank var rivet/borttaget.

2019-11-05 inkom anmalan av anstéllda pa Botkyrka kommuns
stadsmiljoenhet (gata/park) om olovlig byggnation. Tillsynsarende dnr SBN
2019-000959 upprattades.

2019-11-14 Fastighetsagare kontaktades med begéran om forklaring.

2019-11-17 inkom fastighetsdgare med svar ’Det jag har utfort pa Blockvagen
29, Dolomiten 33 é&r att jag har gjort sten mur som ar 50 cm i héjden. Vissa
lagen kan det vara under 50 cm samt hdgre nagra cm. Enligt enheten
Geografisk information & muren endast 50 cm hdg och bygglovsbefriad.

Har byggt en altan, pergola som har plast tak. Den har inga fonster eller
liknande féremal den ar helt 6ppet endast en rullgardin som jag stanger nar
familjen solar eftersom jag har huset néra skogen och det &r en skogsvag dar
folk tittar in”.

2019-11-28 Tva av forvaltningens handlaggare var pa platsbesok pa
fastigheten Dolomiten 33 och konstaterade att tillbyggnad,
komplementbyggnad samt mur var uppférda. Se bilaga 6

2020-01-08 Inkom fastighetsagaren med ansékan om bygglov for mur och
tillbyggnad i efterhand dnr SBN 2020-000015, drende meningen andrades
darefter till bygglov for komplementbyggnad och tillbyggnad av enbostadshus
i efterhand, aktuellt arende. Mur har utgatt fran ansdkan da enheten for
geografisk information redovisade hojder av muren om 50 cm eller l&gre,
bygglovsbefriad.
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2020-01-28 hade handlaggare pa forvaltningen och sokande med bekant méte
pa bygglovsenheten, kommunhuset pa begéaran av sokande. Handlaggare
forklarade forutsattningarna i bade tillsynsarendet och bygglovsarendet.

2020-01-29 inkom s6kande med begaran om forlangning av tid foér
komplettering.

2020-02-26 inkom stkande med komplettering.
Handl&ggare har haft flertal telefonsamtal och mailkonversation med sokande
under drendets handlaggning.

Tillsynsérende startbesked saknas for tillbyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad dnr SBN 2019-000959 handlaggs separat

Beslutsunderlag

Tomtkarta, faltkontrollerad inkom 2020-02-26
Planritning inkom 2020-02-26
Fasadritning inkom 2020-02-26
Kontrollplan inkom 2020-02-26

Plan forhallande

W For fastigheten galler detaljplan 11-2,
| faststalld 1966-08-10.

Detaljplanen anger att fastigheten far
anvandas for bostadsandamal, kedjehus.
Byggnad far uppforas i en vaning, vind
far inredas och till byggnadshojd om 5,6
meter. Fastigheten far bebyggas med
hogst hélften av tomtarealen.
Punktprickmarkerad mark far inte
bebyggas.
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Gallande detaljplanen reglerar inte avstandet mellan bebyggelse och
tomtgrans. | avsaknad av bestdmmelser om hur néra grannfastigheten en
byggnad far placeras ska 39 § byggnadsstadgan (1959:612), BS, tillampas som
bestammelse i planer. Detta innebar att en byggnad inte ska laggas pa ett
mindre avstand &n 4,5 meter fran gransen mot grannfastigheten.
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| aktuell detaljplan har planférfattaren markerat med prickmark 4,5 meter
fran fastighetsgréans och in pa fastigheten, dels for att séakerhetstalla
avstandet for bebyggelse och aven tillaten byggnadsarea for bebyggelse
pa fastigheten.

Yttranden fran sakagare
Berdrda grannar pa fastigheterna Dolomiten 22, 32 och Tumba 7:206 har
beretts tillfalle att yttra sig. Ingen erinran har inkommit.

Yttrande remissinstanser

Stadsmiljéenheten (gata/park) har inkommit med erinran. Enheten vill att
befintlig mur tas bort och tillbyggnad revideras sa friyta finns mellan
mur/byggnad och tomtgrans. Detta sa att inte allmén plats belastas med
underhallsatgarder, dvs man ska kunna underhalla sina
byggnader/anlaggningar inne pa sin egen mark.

Géllande lag och bestammelser

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utfora en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 8 forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

Enligt 9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser,
om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden &r av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far
bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen, om atgarden
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1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Lag
(2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
soks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan
antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begréansning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Beddmning

Forslaget, bygglov fér komplementbyggnad och tillbyggnad av enbostadshus i
efterhand, avviker fran géllande detaljplan avseende att byggnadsarean
overskrids for fastigheten och prickmark bebyggs samt tillbyggnaden ligger
delvis pa annan fastighet som enligt detaljplanen &r allman plats, park eller
plantering.

Fastigheten Dolomiten 33 ligger inom ett omrade som omfattas av en stadsplan
fran 1966, vilken géller som detaljplan.

Eftersom den i drendet aktuella detaljplan antagits fére den 2 maj 2011 ska den
tolkas med stod av den aldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, och den
aldre plan- och byggforordningen (1987:383), APBF. Bygglovsansikan, som
inkom till namnden efter den 2 maj 2011 da plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, tradde i kraft, ska daremot prévas med stoéd av PBL

En forutsattning for att bygglov ska ges for en atgéard inom ett detaljplanelagt
omrade ar enligt 9 kap. 30 § PBL att atgarden inte strider mot detaljplanen.
Forvaltningen bedémer att storre delen av tillbyggnaden ca 66 m? (ca 66%)
placeras pa sadan punktprickad mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas. Taket pa tillbyggnaden stracker sig till en liten del dven 6ver
fastighetsgrans till Botkyrka kommuns mark.

Det ar saledes fraga om en avvikelse fran detaljplanen.
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Den aktuella byggnaden &ar uppford i direkt anslutning till en tomtgrans. En
forutsattning for att byggnaden ska kunna godtas som en bygglovsbefriad
atgard enligt 9 kap. 4 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, &r att de grannar
som berdrs medger en sadan placering. Da narmast granne ar Botkyrka
kommun och allman mark, uppfyller komplementbyggnaden inte kraven som
ett bygglovs befriad komplementbyggnad. For att uppfylla rekvisitet i andra
stycket maste godkannande erhallas fran alla grannar som &r berérda (jfr bl.a.
MOD 2013:18). Kommunen som markagare kan inte representera samtliga
dessa intressenter. Eftersom det alltsa saknas medgivande fran samtliga
berdrda grannar kravs bygglov for atgarden. Komplementbyggnaden om 7,2
m2 ar helt placerad pa punktprickad mark och Gverskrider fastighetens totala
byggnadsarea.

Det &r saledes fraga om en avvikelse fran detaljplanen.

Enligt planbestammelserna far hogst halften av fastigheten bebyggas.
Fastigheten ar 399 m2 vilket ger en byggratt pa 199,5 m2. Bygglovet, till- och
nybyggnad omfattar en byggnadsarea om 106,2 m2. Hartill kommer den
befintliga byggnationen om 115 m2. Detta innebér att fastigheten skulle
bebyggas med 221,2 m2 byggnadsarea vilket skulle medféra en dveryta om
21,7 m2 (11%)

Det ar saledes fraga om en avvikelse fran detaljplanen.

Regeringsratten har i flera avgéranden (se exempelvis RA 1990 ref. 53 Il och
RA 1997 not 66) uttalat att frigan om en avvikelse ar mindre bor bedémas inte
endast utifran absoluta matt och tal, utan samtliga relevanta omstandigheter
maste beaktas. Begreppet “mindre avvikelse” dr hinforligt till den aldre plan-
och bygglagen (1987:10) (APBL), men nagon saklig andring i forhallande till
begreppet "liten avvikelse” i den nu géllande plan- och bygglagen (2010:900)
var inte avsedd vid inforandet av 9 kap. 31 b 8 PBL (se prop. 2010/11:63 s.
51). | forarbetena till APBL ndmns som exempel p& mindre avvikelse,
placering av en byggnad nagon meter in pa punktprickad mark, éverskridande
av hogsta tillatna byggnadshaéjd pa grund av byggnadstekniska eller andra skal,
samt overskridande av tillaten byggnadsarea for att en béttre planldsning ska
kunna uppnas (se prop. 1985/86:1

s. 714)

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov lamnas till atgarder som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen dr liten och forenlig med syftet med planen. Med
hé&nsyn till att huvuddelen av tillbyggnaden samt hela komplementbyggnaden
ar belagen pa mark som inte far bebyggas. Att dessa atgarder dven medfor en
stor bebyggd 6veryta och ett valdigt dominerande intryck for omgivningen gor
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forvaltningen bedémningen att atgarderna inte kan anses vara en liten
avvikelse. Ett medgivande till atgarderna skulle kunna fa en prejudicerande
effekt i omradet.

Vid denna utgang saknas det anledning for forvaltningen att ta stallning till om
bestammelsen i 39 § byggnadsstadgan (1959:612) angaende minsta avstand till
tomtgréns ar tillamplig i detta fall.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for komplementbyggnad och tillbyggnad av
enbostadshus i efterhand inte kan beviljas pa fastigheten Dolomiten 33

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan inkommit.

Samhallsbyggnadsférvaltningen debiterar den sékande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Falt kontrollerad tomtkarta
3 Planritning

4 Fasadritning

5 Hojder mur

6 Fotografier platsbesok
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Dnr SBN 2020-000015 — Ankom 2020-02-26
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BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN samhéllsbyggnadsférvaltningen

) 147 85 Tumba
Besoksadress: Munkhattevagen 45
08-530 610 00, www.botkyrka.se

UPPDATERAD TOMTKARTA Dnr: BOT_KM2020-031
Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 DOLOMITEN 33
Hojdsystem: RH 2000 Adress: Blockvagen 29, 14754 Tumba

Areal (m2) 390

Uppréttad: 2020-02-07 av: LenaKarlsson

Ovriga uppgifter:

Giltighetstid: 2 ar
Fastigheten ar faltkontrollerad
Detaljprojektering bér ej ske efter nivakurvor.
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DOLOMITEN 33
BLOCKVAGEN 29, 14754 TUMBA
BYGGLOVSHANDLINGAR

PERGOLA MED SKARMTAK OCH MUR
2020-01-08

RAMAZAN KORKMAZ
PLANRITNING
1:100 (A3)
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Nivapunkter mark och 6verkant mur.
Méatning 2020-02-03
Botkyrka kommun
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