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Sambhallsbyggnadsférvaltningen
yag g 2020-08-25

Bygglovsenheten _ _
NAe[e] REV2020-09-09 Dnr: SBN 2014-000394

Handlaggare
Yulia Gregorsson
Samhillsbyggnadsnidmnden

Fastighet: NORRSKOGEN 14 (NORRSKOGSVAGEN 108)
Arende: Tillsynsirende, startbesked saknas for tillbyggnader
Tomtréttshavare: ~Almosawi Batool (19710623-0902), Norrskogsvégen 108,
145 72 Norsborg och
Almosawi Qahtan (19660508-0693), Krogarviagen 36 Lgh
1004, 145 52 Norsborg

FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 — solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 30 674 kronor av
tomtréttsinnehavarna Almosawi Batool (19710623-0902),
Norrskogsvégen 108, 145 72 Norsborg och Almosawi Qahtan
(19660508-0693), Krogarvagen 36 Lgh 1004, 145 52 Norsborg for att
ha paborjat bygglovspliktig tillbyggnad (ett rum med forrdd) innan
startbesked har meddelats

att  pkt 2 —solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 24 549 kronor av
tomtréttsinnehavarna Almosawi Batool (19710623-0902),
Norrskogsvigen 108, 145 72 Norsborg och Almosawi Qahtan
(19660508-0693), Krogarviagen 36 Lgh 1004, 145 52 Norsborg for att
ha paborjat bygglovspliktig tillbyggnad (altantak) innan startbesked har
meddelats.

Byggsanktionsavgifterna behover inte betalas om rittelse! vidtas
innan frigan om sanktion har tagits upp av
samhillsbyggnadsnidmnden 2020-09-22.

att  pkt 3 — avgiften ska betalas inom tva méanader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts fastighetsdgaren

att  pkt 4 — ldmna anmélan om @ndrad anvéndning av garage till bostad utan
atgird.

! Rittelse innebdr att tillbyggnadernas tak och vaggar rivs samt att huvudbyggnadens fasad
aterstélls till det senast beviljade bygglovet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Beslutet fattas med stod av 11 kap 5, 51, 52, 53, 53a, 54, 57, 58, 60, och 61 §§,
16 kap 12 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 1 kap 7 §, 9 kap 1, 7
§§ I st. 1 p plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

Bakgrund

Den 2014-08-12 har forvaltningen via telefon mottagit en anonym anmélan om
att det pa fastigheten Norrskogen 14, Norrskogsviagen 108 har uppforts en
friggebod under juli 2014 som ér troligtvis storre dn 15 kvm och som ér
placerad ndrmare tomtgrinsen dn 4,5 meter. Utifrdn anmélan framgick ocksa
att det pagick ndgon byggnation utover den uppforda friggeboden (bilaga 1).

Tomtréttsinnehavarna tillskrevs med en begéran om forklaring 2014-09-02.
2014-12-12 har tomtrattsinnehavarna inkommit med ett svar (bilaga 2). Enligt

tomtrattsinnehavaren har ett forrad uppforts pa 13 kvm, ett traddédck och ett tak
ovanfor dicket.

Den 2018-10-19 har forvaltningen mottagit ett e-postmeddelande fran en
maklare om att garaget anvénts som sovrum numera och att det har uppforts en
tillbyggnad med en vinkel mot norr utmed tomtgriansen (bilaga 3).

Tomtrittsinnehavaren informerades via ett brev av den 2018-10-24 om att det
uppforda anses som tillbyggnad och att de har mdjlighet att ansoka om
bygglov i efterhand for det uppforda.

2019-04-01 har forvaltningen forelagt tomtréttsinnehavarna att ansoka om
bygglov i efterhand da forvaltningen bedomde att bygglov med sannolikhet
kunde beviljas for en del av tillbyggnaderna (bilaga 4).
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Ett mottagningsbevis pa mottaget foreliggande har inkommit till férvaltningen
2019-04-15 fran tomtréttsinnehavaren Qahtan Almosawi (bilaga 5). Ingen
ansdkan om bygglov i efterhand har gjorts.

2020-05-08 utforde forvaltningen tillsynsbesok pé fastigheten. Under
tillsynsbesoket utforde forvaltningen en mitning av tillbyggnaderna.
Tillbyggnaden A (ett rum med forrad) dr 44,72 kvm stor och tillbyggnaden B
(altantak) ar 18,81 kvm stor. Tomtrattsinnehavaren ndrvarade under
tillsynsbesoket och meddelade forvaltningen om att han trodde hela tiden att
bygglov inte kravs for tillbyggnad om 25 kvm enligt de nyheterna som kom ut
2014. Forvaltningen upplyste tomtréttsinnehavaren att de bygglovsbefriade
reglerna avser en tillbyggnad om max 15 kvm fOrutsatt att tillbyggnaden
uppfors 4,5 meter fran tomtgranserna och om avstdndet dr mindre 4n 4,5 meter
ska berorda grannar medge placeringen. Enligt tomtrattsinnehavaren medger
grannarna placeringen av det uppforda. Tomtrattsinnehavaren upplystes
aterigen om bygglovsplikt for det uppforda.

Forvaltningens forslag till beslut om byggsanktionsavgifter kommunicerades
med tomtrattsinnehavarna 2020-05-18.

2020-05-26 har tomtrattsinnehavarna via telefon och e-post begért anstand
under sommaren for att gora om tillbyggnaderna sé att de faller under
bygglovsbefriade reglerna for skdrmtak, friggebod och attefallstillbyggnad.
Anstind beviljades.

2020-08-24 utforde forvaltningen ett nytt tillsynsbesok pa fastigheten och
kunde konstatera att tillbyggnaderna inte har gjorts om. Under besoket fick
tomtrittsinnehavaren aterigen information om vilka regler som giller for
tillbyggnad, friggebod och skdrmtak.

Bedomning

Byggnadsndmnden &r skyldig att prova forutsdttningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, PBL, eller
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen.
Det innebir att om byggnadsndmnden goér bedomningen att det inte finns
anledning att anta att det skett ndgon Gvertradelse ska ndmnden avsluta
tillsynsérendet.

Tillsynsmyndigheten dr med andra ord skyldig att ta upp en fraga om pafoljd
eller ingripande sa fort det uppkommer misstanke om att en overtradelse har
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skett. Skyldigheten innebér bl.a. att nimnden maste prova huruvida de
omstindigheter som har framkommit genom anmélningen ska féranleda nagon
atgérd eller inte.?

Anmailan har inkommit till férvaltningen 2014-08-12. En begiran om
forklaring skickades ut till tomtréttsinnehavarna 2014-09-02. Svar pa begéran
om forklaring inkom till férvaltningen 2014-12-12. Vad framgér utifrén
tomtrattsinnehavarnas svar pa begéiran om forklaring har de pdborjat bygga
forradet och tillbyggnaden under juli/augusti 2014. Tomtrittsinnehavarna har
saledes fatt yttra sig inom fem é&r efter Gvertrddelsen. Déarfor har
samhéllsbyggnadsndmnden fog for att ta ut byggsanktionsavgift.

Enligt gillande detaljplan framgar

- att storsta byggnadsarea per tomt far vara 175 kvm, varav garage minst 25
kvm

- hogst en ldgenhet per tomt

- att garage inte fr inredas till bostadsrum.

Enligt den nybyggnadskartan som uppréttades av kart- och mitenheten den
2014-06-09 (bilaga 6) framgér att huvudbyggnaden pa fastigheten dr 116 kvm
och garaget dr pa 29 kvm vilket ger den totala byggnadsarean pd 145 kvm.

Tomtréttsinnehavaren har trots anmaningar och ett foreldggande att ansoka om
bygglov i efterhand (bilaga 4) inte kommit in med en ansdkan sjdlvmant och
har inte hort av sig till forvaltningen pd nigot sétt. Tomtrittsinnehavarna har
ocksa meddelats anstand enligt sin begéran for att géra om tillbyggnaderna
enligt gillande regler. Forvaltningen har inte mottagit ndgon anmailan i
efterhand for en attefallstillbyggnad. Under tillsynsbesoket 2020-08-24 kunde
forvaltningen konstatera att samtliga tillbyggnader stir kvar i samma
utformning och utseende.

Tillbyggnad A (ett rum med forrad)
Det krivs bygglov for att uppfora en tillbyggnad.

En bygglovspliktig atgérd far inte pdborjas innan samhillsbyggnadsndmnden
har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL).

Tillsynsmyndigheten ska ta ut en byggsanktionsavgift om nagon bryter mot
bestammelserna i 8-10 kap plan- och bygglagen (11 kap 51 § PBL).

2 Plan- och bygglagen (2010:900), En kommentar, Del II, Lars Uno Didén m.fl., Supplement
7, oktober 2018, 11:2-6,s. 7
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Den uppforda tillbyggnaden har placerats mestadels pd prickmark som enligt
géllande detaljplan inte far bebyggas.

Under forvaltningens tillsynsbesok 2020-05-08 har forvaltningen utfort
matning av tillbyggnaden. Da tillbyggnadens tak sticker ut till mer én 50 cm
(64 cm) ut ska takutspringet riknas in 1 tillbyggnadens area som &r 44,72 kvm.

Da det har uppforts en bygglovspliktig tillbyggnad innan startbesked har
meddelats ska byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften har berdknats med hjilp av boverkets guide for
berdkning av byggsanktionsavgift och uppgar till 30 674 kronor (bilaga 7).

Tillbyggnad B (altantak)

Under forvaltningens tillsynsbesok 2020-05-08 kunde forvaltningen konstatera
att det uppforda taket dr inte dr att anse som en enklare konstruktion.
Forvaltningens bedomning ar darmed att det uppforda ar en bygglovspliktig
tillbyggnad om ca 18,81 kvm.

Da det har uppforts en bygglovspliktig tillbyggnad innan startbesked har
meddelats ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiften har berdknats med hjilp av boverkets guide for
berdkning av byggsanktionsavgift och uppgar till 24 549 kronor (bilaga 8).

Nedsiittning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebér att en avgift ska tas
ut dven for overtradelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7). Enligt regeringens mening bor det finnas en mojlighet att
sdtta ned en byggsanktionsavgift. Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall séttas ned endast om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtradelse som hag begatts (11 kap 53a § PBL). Regeringen anforde att vid
provning av fragan om nedsittning bor det sérskilt beaktas huruvida
overtradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Svertrddelsen
av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (prop. 2012/13:104 s. 9).

Att en Overtrddelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra
att den i ett enskilt fall beddms vara mindre allvarlig. Ett exempel pd en sddan
situation kan vara ndr dvertradelsen har sin grund i den enskildes

felbeddmning huruvida en atgdrd kriver lov eller anmilan. Det kan emellertid
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tankas finnas situationer dér personen pa goda grunder gér en beddmning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig. Om byggnadsndmnden
bedomer att den vidtagna dtgérden trots allt har utforts pa ett korrekt sétt och
dérfor inte medfor ndgon fara for liv eller hélsa, skulle den omstdndigheten att
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kunna medfora att
byggsanktionsavgiften anses oproportionellt hog varfor skl for nedsittelse
foreligger (prop. 2012/13:104 sida 10).

Exempel pa skil som kan innebéra att en dvertrddelse bedoms vara av mindre
allvarlig art ar t.ex. ndr 6vertradelsen har ett samband med att
byggnadsndmnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid (prop. sida 10).

Aven en dvertriidelse som ér av formell karaktir kan i ett enskilt fall anses som
mindre allvarlig och darfér motivera att en byggsanktionsavgift sitt ned. En
enskild kan ha uppfort en tillbyggnad och fatt ett startbesked for att paborja
byggnadsarbetena. Om tillbyggnaden har uppforts pa ett korrekt sitt i enlighet
med géllande byggregler och de krav 1 6vrigt som stills i PBL skulle kravet pa
slutbesked fore anvindning kunna betraktas som en administrativ formalitet.
Detta under forutséttning att tillbyggnaden har tagits 1 bruk pa ett sdkert satt
och s att slutbesiktning inte hindras. Overtriidelsen i sddant fall skulle anses
dé vara av mindre allvarlig art vilket kan medfora att byggsanktionsavgiften
anses oproportionellt hdg (prop. sida 10).

Forvaltningens beddmning ar att det foreligger inga skal for nedsittning av
byggsanktionsavgifterna i forevarande drende varfor forvaltningen foresléar
samhillsbyggnadsndmnden att ta ut byggsanktionsavgifterna med hela
beloppet.

Information

Enligt 9 kap 2 § PBF ska en ny byggsanktionsavgift tas ut med dubbla belopp
som togs ut senast, om byggsanktionsavgift har beslutats for en dvertradelse
och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rittelse. Det sammanlagda beloppet
fir dock uppgé till 50 prisbasbelopp. Prisbasbelopp 2020 dr 47 300 kronor.

Séaledes kan samhaillsbyggnadsndmnden fatta ett nytt beslut om dubbla
byggsanktionsavgifter som togs ut senast for varje overtridelse om
tomtrittsinnehavarna inte réttar det olovligt uppforda tvad ménader efter att de
har mottagit samhallsbyggnadsndmndens beslut om byggsanktionsavgifter.

Raittelse innebér att tillbyggnadernas tak och véggar rivs samt att
huvudbyggnadens fasad aterstills till det senast beviljade bygglovet.
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For att samhéllsbyggnadsnamnden ska kunna besluta om ny
byggsanktionsavgift med det dubbla belopp som togs ut senast ska nimnden
forst ha konstaterat att réttelse inte har skett inom skalig tid frdn det att aktuellt
beslut om byggsanktionsavgifter har fattats. Tvd manader efter att
tomtrittsinnehavarna har tagit del av detta beslut anser forvaltningen ar rimligt
tid for att vidta réttelse enligt ovan.

Samhaillsbyggnadsndmnden debiterar tomtrittsinnehavarna genom faktura.

Andrad anviindning
Utifrén bilaga till e-postmeddelande fran en méklare som inkom 2018-10-19
framgar att garaget anvdnds numera som bostad.

Mark- och miljo6verdomstolen har i tidigare avgérande kommit fram till att
andrad anvandningssitt frdn garage till bostad anses inte vara en
bygglovspliktig dndrad anvdndning sd som anges 1 9 kap 2 § PBL.

Saledes foreslar forvaltningen samhéllsbyggnadsndmnden att limna anmélan
om dndrad anvindning av garage till bostad utan atgérd med stod av 11 kap 5 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Annelie Fager Yulia Gregorsson
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor:

. Anmélan inkommen 2014-08-12

. E-post inkommen 2014-12-12

. E-post inkommen 2018-10-19

. Beslut om foreldggande att ans6ka om bygglov i efterhand
. Mottagningsbevis

. Nybyggnadskarta daterad 2014-06-09

. Berdkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad A

. Berdkning av byggsanktionsavgift for tillbyggnad B

. Géllande bestimmelser
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Lundgren Anna-Karin
J

Fran: Qahtan Almosawi <almozawi@hotmail.com>

Skickat: den 12 december 2014 15:22

Till: Lundgren Anna-Karin

Amne: Norrskogen 14

Bifogade filer: WP_20141208_13_07_24_Pro.jpg; WP_20141208_13_07_38_Pro.jpg; WP_20141208_

13_07_56_Pro jpg; WP_20141208_13_08_30_Pro.jpg; WP_20141212_001.jpg

Hej

Férkinnadom med tanke p& den nya bygglagen vad bygglov dar man inte langre behdvde anséka om vid bygg av
forrdd , bérjade vi bygga en sddan under juli/augusti matten ar 2,6 * 5 m dessutom har vi lagt ddck langst bak huset i
samrad med grannen niarmast till oss hus nr 106 , ett skriftlig godkdannande pa detta fran grannen medféljer detta

brev, efter rekomendation fran byggare dven ett plast tak till detta utrymme.

BOTKYRKA KOMMUN
SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

201 -12- 11
Dnr: /4—‘379.

M.V..H Qahtsn Almosawi
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Gregorsson Yulia

Fran: Bygglov SBF

Skickat: den 19 oktober 2018 11:03

Till: Gregorsson Yulia

Amne: VB: Férfradgan

Bifogade filer: Planskiss.pdf; Foto (13).JPG; Foto (17).JPG

Fran: Anders Hogman <anders.hogman@eminenta.se>
Skickat: den 19 oktober 2018 10:54

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>

Amne: Forfragan

Hej, jag arbetar som fastighetsvirderare pd Eminenta Virdia. Genomfér just nu en vérdering av fastigheten
Norrskogen 14, Norrskogsvigen 108 i Norsborg. Kedjehusbyggnad (husliv i tomtgrins) som under senare tid byggts
till med en vinkel mot norr utmed tomgrinsen (se bifogade foton och min planskiss). Jag undrar nu om bygglov
finns fér denna tillbyggnation. Om bygglov inte finns, kan sadant lov eventuellt beviljas i efterhand eller kan det
anses sannolikt att byggnationen maste rivas ? Tacksam f&r svar.

Med vénlig hdlsning
Anders Hogman

Anders Hégman

Civilingenjor

Av Samhallsbyggarna Auktoriserad Smahusvirderare
Tel: 0771-322 322

Mobil: 08-584 307 29

Fax: 08-768 49 33

Polygonvégen 15, 187 66 TABY

www.eminenta.se

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

e
eminenta |vdrdia

Dnr SBN 2014-000394 — Ankom 2018-10-19
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2019-04-01 Dnr: SBN 2014-000394

Wi’ BOTKYRKA KOMMUN 1151

Almosawi Qahtan
Krogarviagen 36 Lgh 1004
145 72 Norsborg

Forelaggande att ansoka om bygglov i efterhand

Fastighet: NORRSKOGEN 14 (NORRSKOGSVAGEN 108)

Arende: Tillsynsédrende, olovlig komplementbyggnad

Tomtrittsinne Almosawi Batool (19710623-0902), Norrskogsviagen 108, 145 72
havarel: Norsborg

Tomtrittsinne Almosawi Qahtan (19660508-0693), Krogarviagen 36 Lgh 1004, 145
havare 2: 52 Norsborg

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att pkt 1 — foreldgga tomtrittsinnehavaren Almosawi Qahtan
(19660508-0693), Krogarvdgen 36 Lgh 1004, 145 52 Norsborg, att ansdka om
bygglov i efterhand for de uppforda tillbyggnader pé fastigheten Norrskogen
14, Norrskogsvégen 108

att pkt 2 —upplysa tomtréttsinnehavaren Almosawi Qahtan
(19660508-0693), Krogarvigen 36 Lgh 1004, 145 52 Norsborg, om att
samhéllsbyggnadsndmnden far besluta om att pd tomtrittsinnehavarens
bekostnad lata upprétta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgérder i
ovrigt som dr nddvéndiga for att prova frdgan om lov, om beslutet inte foljs.

Beslutet fattas med stdd av 11 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bakgrund

Den 2014-08-12 har forvaltningen via telefon mottagit en anonym anmélan om
att det pa fastigheten Norrskogen 14, Norrskogsvigen 108 har uppforts en
friggebod under juli 2014 som &r troligtvis stérre dn 15 kvm och som ar
placerad ndrmare tomtgrénsen dn 4,5 meter. Utifran anmélan framgick ocksa
att det pagick ndgon byggnation utdver den uppforda friggeboden.

Tomtréttsinnehavaren tillskrevs med en begiran om forklaring som har den
2014-12-12 inkommit med ett svar. Enligt tomtréttsinnehavaren har ett forrad
uppforts pd 13 kvm, ett trdddick och ett tak ovanfor dicket.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se

Beslut lovforelaggande — 2019-04-01
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Den 2018-10-19 har forvaltningen mottagit ett e-postmeddelande fran en
méiklare om att garaget anvints som sovrum numera och att det har uppforts en
tillbyggnad med en vinkel mot norr utmed tomtgransen.

Tomtrittsinnehavaren informerades via ett brev av den 2018-10-24 om att det
uppforda anses som tillbyggnader och att det finns en mojlighet att ansdka om
bygglov i efterhand for det uppforda.

Gillande bestimmelser

Samhéllsbyggnadsndmnden ska enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL ta upp fragor om pafoljd eller ingripande enligt detta kapitel
sa snart det finns anledning att anta att en overtradelse har skett av
bestimmelserna om byggande i denna lag eller av ndgon foreskrift eller nagot
beslut som har meddelats med stod av dessa bestimmelser. Avsikten &r att ett
beslut ska fattas i en anmélan vare sig en Overtradelse har skett eller inte.

Enligt 9 kap 2 § 1 st. 2 p. PBL krivs det bygglov {for

1. nybyggnad

2. tillbyggnad

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad. om @ndringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vdsentligen annat
andamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit
till stand,

b) det 1 byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter firg, fasadbekliddnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas
av en detaljplan.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en bygglovspliktig dtgérd inte paborjas forrdn
samhillsbyggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap 17 § PBL ska byggnadsndmnden 1 ett foreliggande ge
fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfélle att inom en viss tid ansoka om
lov, om det dr sannolikt att lov kan ges for atgérden (lovforeldggande), om en
atgird som krédver rivningslov.

Enligt 11 kap 27 § PBL far byggnadsnamnden besluta att pa dgarens bekostnad
lata upprétta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgéarder i ovrigt som
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ar nodvandiga for att prova fragan om lov, om ett foreldggande enligt 17 § inte
foljs.

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan E 53-21.

Beslutsmotivering
Utifrén de inkomna bilderna framgar att det har uppforts tva tillbyggnader pa
sammanlagt cirka 35 kvm.

Enligt géllande detaljplan framgér

-att storsta byggnadsarea per tomt far vara 175 kvm, varav garage minst 25
kvm

-hogst en lagenhet per tomt

-att garage inte inredas till bostadsrum.

Enligt den forenklade nybyggnadskartan som upprittades av kart- och
mitenheten den 2014-06-09 framgar att huvudbyggnaden pa fastigheten dr 116
kvm och att garaget ar pa 29 kvm vilket ger den totala byggnadsarean pa 145
kvm.

Bygglovsenhetens bedomning ér dérfor att bygglov i efterhand {f6r de uppforda
tillbyggnaderna kan sannolikt ges. Den delen av tillbyggnaderna som inte kan
ges lov for kan omfattas av sé kallade Attefallsreglerna. En anmélan 1
efterhand féar ldmnas in i samband med ansdkan om bygglov i efterhand.

Tomtréttsinnehavaren har trots anmaning att sdka lov 1 efterhand inte kommit
in med en ansdkan sjdlvmant. Séledes foreldgger samhéllsbyggnadsnamnden
tomtrittsinnehavaren Almosawi Qahtan (19660508-0693), Krogarvagen 36
Lgh 1004, 145 52 Norsborg, att ansoka om bygglov i efterhand for tillbyggnad
senast en méanad efter att detta beslut har vunnit laga kraft.

Information

Om detta beslut inte {6ljs fir samhéllsbyggnadsndmnden besluta att pa &dgarens
baskostnad lita upprétta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgarder 1
Ovrigt som dr nddvéndiga for att prova frdgan om lov.

Upplysningar

Om lov 1 efterhand ges till atgdrden ska en byggsanktionsavgift enligt 11 kap
51 § PBL tas ut for att en bygglovspliktig dtgird har paborjats innan ett
startbesked meddelats.
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Om lov 1 efterhand ges till atgirden far samhéllsbyggnadsnimnden bestimma
om skyldighet att vidta de dndringar i det utférda som behovs enligt 9 kap 38 §
PBL.

Overklagandehinvisning bifogas detta beslut

For samhillsbyggnadsndmnden

Yulia Gregorsson
Bygglovhandlaggare

Bilaga:
1. forenklad nybyggnadskarta daterad den 2014-06-09

Kopia pa beslutet skickas ocksa till den andra tomtrittsinnehavaren
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HUR MAN OVERKLAGAR

Om du inte idr ndjd med samhéllsbyggnadsnidmndens beslut kan du
Overklaga det skriftligen till Lansstyrelsen.

Overklagandet ska skickas in till samhillsbyggnadsnidmnden som
sedan skickar det vidare till Lansstyrelsen.

I 6verklagandet ska du ange

o vilket beslut du vill 6verklaga,

diarienummer,

datum d& beslutet meddelades,

redogora for varfor du anser att beslutet ar oriktigt, samt
vilken dndring av beslutet du vill ha.

Du ska ocksé ange

e ditt namn,

personnummer eller organisationsnummer,
adress,

telefonnummer, samt

underteckna handlingen.

Om du véljer att 6verklaga via ett ombud maste det skickas in en
fullmakt for ombudet. Ombudet méste dven underteckna
overklagandeskriften.

Overklagandet ska skickas till:

Botkyrka kommun
Samhidllsbyggnadsforvaltningen

Bygglovsenheten
147 85 Tumba

Overklagandet maste ha kommit in till
samhillsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet.
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Almosawi Batool
Norrskogsvagen 108
145 72 Norsborg

Forelaggande att ansoka om bygglov i efterhand

Fastighet: NORRSKOGEN 14 (NORRSKOGSVAGEN 108)

Arende: Tillsynsédrende, olovlig komplementbyggnad

Tomtrittsinne Almosawi Batool (19710623-0902), Norrskogsviagen 108, 145 72
havarel: Norsborg

Tomtrittsinne Almosawi Qahtan (19660508-0693), Krogarviagen 36 Lgh 1004, 145
havare 2: 52 Norsborg

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att pkt 1 — foreldgga tomtrittsinnehavaren Almosawi Batool
(19710623-0902), Norrskogsviagen 108, 145 72 Norsborg, att ansdka om
bygglov i efterhand for de uppforda tillbyggnader pé fastigheten Norrskogen
14, Norrskogsvégen 108

att pkt 2 —upplysa tomtréttsinnehavaren Almosawi Batool
(19710623-0902), Norrskogsvégen 108, 145 72 Norsborg, om att
samhéllsbyggnadsndmnden far besluta om att pd tomtrittsinnehavarens
bekostnad lata upprétta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgérder i
ovrigt som dr nddvéndiga for att prova frdgan om lov, om beslutet inte foljs.

Beslutet fattas med stdd av 11 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Bakgrund

Den 2014-08-12 har forvaltningen via telefon mottagit en anonym anmélan om
att det pa fastigheten Norrskogen 14, Norrskogsvigen 108 har uppforts en
friggebod under juli 2014 som &r troligtvis stérre dn 15 kvm och som ar
placerad ndrmare tomtgrénsen dn 4,5 meter. Utifran anmélan framgick ocksa
att det pagick ndgon byggnation utdver den uppforda friggeboden.

Tomtréttsinnehavaren tillskrevs med en begidran om forklaring som har den
2014-12-12 inkommit med ett svar. Enligt tomtréttsinnehavaren har ett forrad
uppforts pd 13 kvm, ett trdddick och ett tak ovanfor dicket.
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Den 2018-10-19 har forvaltningen mottagit ett e-postmeddelande fran en
méiklare om att garaget anvints som sovrum numera och att det har uppforts en
tillbyggnad med en vinkel mot norr utmed tomtgransen.

Tomtrittsinnehavaren informerades via ett brev av den 2018-10-24 om att det
uppforda anses som tillbyggnader och att det finns en mojlighet att anska om
bygglov i efterhand for det uppforda.

Gillande bestimmelser

Samhéllsbyggnadsndmnden ska enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL ta upp fragor om pafoljd eller ingripande enligt detta kapitel
sa snart det finns anledning att anta att en overtradelse har skett av
bestimmelserna om byggande i denna lag eller av ndgon foreskrift eller nagot
beslut som har meddelats med stod av dessa bestimmelser. Avsikten &r att ett
beslut ska fattas i en anmaélan vare sig en dvertradelse har skett eller inte.

Enligt 9 kap 2 § 1 st. 2 p. PBL krivs det bygglov {for

1. nybyggnad

2. tillbyggnad

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad. om @ndringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vdsentligen annat
andamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit
till stand,

b) det 1 byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter firg, fasadbekliddnad eller taktickningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat sitt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas
av en detaljplan.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en bygglovspliktig dtgérd inte paborjas forrdn
samhillsbyggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap 17 § PBL ska byggnadsndmnden 1 ett foreliggande ge
fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfdlle att inom en viss tid ansdka om
lov, om det dr sannolikt att lov kan ges for atgérden (lovforeldggande), om en
atgird som krédver rivningslov.

Enligt 11 kap 27 § PBL far byggnadsnamnden besluta att pa dgarens bekostnad
lata upprétta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgéarder i ovrigt som
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ar nodvandiga for att prova fragan om lov, om ett foreldggande enligt 17 § inte
foljs.

Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av detaljplan E 53-21.

Beslutsmotivering
Utifrén de inkomna bilderna framgar att det har uppforts tva tillbyggnader pa
sammanlagt cirka 35 kvm.

Enligt géllande detaljplan framgér

-att storsta byggnadsarea per tomt far vara 175 kvm, varav garage minst 25
kvm

-hogst en lagenhet per tomt

-att garage inte inredas till bostadsrum.

Enligt den forenklade nybyggnadskartan som upprittades av kart- och
mitenheten den 2014-06-09 framgar att huvudbyggnaden pa fastigheten dr 116
kvm och att garaget ar pa 29 kvm vilket ger den totala byggnadsarean pa 145
kvm (bilaga 1).

Bygglovsenhetens bedomning ér dérfor att bygglov i efterhand {f6r de uppforda
tillbyggnaderna kan sannolikt ges. Den delen av tillbyggnaderna som inte kan
ges lov for kan omfattas av sé kallade Attefallsreglerna. En anmélan 1
efterhand féar ldmnas in i samband med ans6kan om bygglov i efterhand.

Tomtréttsinnehavaren har trots anmaning att sdka lov 1 efterhand inte kommit
in med en ansdkan sjdlvmant. Séledes foreldgger samhéllsbyggnadsnamnden
tomtrittsinnehavaren Almosawi Batool (19710623-0902), Norrskogsviagen
108, 145 72 Norsborg, att ansdka om bygglov i efterhand for tillbyggnad
senast en méanad efter att detta beslut har vunnit laga kraft.

Information

Om detta beslut inte {6ljs far samhillsbyggnadsndmnden besluta om att pa
agarens baskostnad lata upprétta de ritningar och beskrivningar samt vidta de
atgérder 1 Ovrigt som dr nddvindiga for att prova frdgan om lov.

Upplysningar

Om lov 1 efterhand ges till atgdrden ska en byggsanktionsavgift enligt 11 kap
51 § PBL tas ut for att en bygglovspliktig dtgird har paborjats innan ett
startbesked meddelats.
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Om lov 1 efterhand ges till atgirden far samhéllsbyggnadsnimnden bestimma
om skyldighet att vidta de dndringar i det utférda som behovs enligt 9 kap 38 §
PBL.

Overklagandehinvisning bifogas detta beslut

For samhillsbyggnadsndmnden

Yulia Gregorsson
Bygglovhandlaggare

Bilagor:
1. forenklad nybyggnadskarta daterad den 2014-06-09

Kopia pd beslutet skickas ocksd till den andra tomtrdttsinnehavaren
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HUR MAN OVERKLAGAR

Om du inte ir ndjd med samhéllsbyggnadsndmndens beslut kan du
Overklaga det skriftligen till Lansstyrelsen.

Overklagandet ska skickas in till samhillsbyggnadsnidmnden som
sedan skickar det vidare till Lansstyrelsen.

I 6verklagandet ska du ange

o vilket beslut du vill 6verklaga,

diarienummer,

datum da beslutet meddelades,

redogora for varfor du anser att beslutet ar oriktigt, samt
vilken dndring av beslutet du vill ha.

Du ska ocksé ange

e ditt namn,

personnummer eller organisationsnummer,
adress,

telefonnummer, samt

underteckna handlingen.

Om du véljer att 6verklaga via ett ombud maste det skickas in en
fullmakt for ombudet. Ombudet méste dven underteckna
overklagandeskriften.

Overklagandet ska skickas till:

Botkyrka kommun
Samhidllsbyggnadsforvaltningen

Bygglovsenheten
147 85 Tumba

Overklagandet méste ha kommit in till
samhillsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor fran den dag du
fick del av beslutet.
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Byggsanktionsavgift

Arendebeskrivning

Arende

Vad ber6r atgiarden?

Vilken typ av atgird géller ditt
arende?

Vilken typ av byggnad berdr
atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var
anmélan inldmnad innan atgérden
pébdrjades?

Area

Berikning

Sanktionsarea
Aktuellt prisbasbelopp (pbb)
Berikningsgrundande formel

Berdkning

Beriknad sanktionsavgift

Paborjat atgérd utan startbesked

Lov- eller anmélningspliktiga atgidrder som ror en
byggnad

Tillbyggnad

En- eller tvdbostadshus

Nej

447

29,7
47 300 kr (2020)
(0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)

(0,5%47300)+(0,005*47300%29,7)

30 674 kr
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Byggsanktionsavgift

Arendebeskrivning

Arende

Vad ber6r atgiarden?

Vilken typ av atgird géller ditt
arende?

Vilken typ av byggnad berdr
atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var
anmélan inldmnad innan atgérden
pébdrjades?

Area

Berikning

Sanktionsarea
Aktuellt prisbasbelopp (pbb)
Berikningsgrundande formel

Berdkning

Beriknad sanktionsavgift

Paborjat atgérd utan startbesked

Lov- eller anmélningspliktiga atgidrder som ror en
byggnad

Tillbyggnad

En- eller tvdbostadshus

Nej

18.8

38

47 300 kr (2020)
(0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
(0,5*%47300)+(0,005*47300*3,8)

24 549 kr
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Bilaga 9
Gallande bestammelser

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska en
tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt 11 kap PBL, sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-f6rordningar som ror
frdgor inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad &n tillbyggnad, om dndringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett vdsentligen
annat dndamal &n det som byggnaden senast har anvints for eller
enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,

b) detibyggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare
lokal for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevért paverkas pa annat sétt.

Forsta stycket 3 c giller bara om byggnaden ligger i ett omrade som

omfattas av en detaljplan.

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en atgérd inte paborjas innan byggnadsnimnden har
gett ett startbesked om atgérden kriver bygglov eller anmélan.

Enligt 10 kap 5 § PBL ska byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och
markatgird som byggherren utfor eller later utféra genomfors 1 enlighet med
de krav som giller for atgdrden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherrens se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap 12 § om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap PBL.

Enligt 11 kap 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppgé

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se



mailto:bygglov@botkyrka.se
mailto:medborgarcenter@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN 2[3]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-11 Dnr: SBN 2014-000394

till hogst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken.
Niér regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska hénsyn tas till
overtrddelsens allvar och betydelsen av den bestimmelse som dvertrddelsen
avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Avgiften behdver dock inte tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formaétt att sjilv
eller genom ndgon annan fullgdra sina skyldigheter,
2. att overtrddelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att dvertradelsen
skulle intréffa.

Enligt 11 kap 53 a § fir en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sdttas ned om
avgiften inte stér 1 rimlig proportion till den 6vertrddelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hdlften eller en fjérdedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertrddelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om dvertridelsen av andra
skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
overldggning vid ett ssmmantridde med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av
1. den som nédr dvertriddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertrddelsen avser
2. den som begick overtrddelsen
3. den som har fordel av overtrddelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska den som ansprédket riktas mot ges tillfdlle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréket riktas mot inte
har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

Om tv4 eller flera dr avgiftsskyldiga for samma Gvertriddelse, dr de solidariskt
ansvariga for betalningen enligt 11 kap 60 § PBL.
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Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Detta géller dock inte om tillsynsmyndigheten 1 beslutet har bestdmt en senare
betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag verkstéllas som
en dom som har vunnit laga kraft.

Enligt 16 kap 12 § PBL far Regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelser och
med de belopp som foljer av forordningen. Avgiften faststills med
tillimpningen av det prisbasbelopp som géller for det &r som beslutet om
avgiften fattas.

Prisbasbeloppet for 2020 dr 47 300 kronor.

Enligt 9 kap 7 § 1 st. 1 p. PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller
8 plan- och bygglagen eller kridver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea i denna forordning den area som
i fraga om
1. en lov- eller anmélningspliktig atgéird motsvarar brutto- eller
oppenarean eller en kombination av dessa minskad med
15 kvadratmeter, eller
2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

For fastigheten géller detaljplan E 53-21 som har vunnit laga kraft 1996-02-08.
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