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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: HANTVERKAREN 6 (HANTVERKARVAGEN 7)
Arende: Bygglov for tillbyggnader av industribyggnad
Sokande: Broderna Brolins Fastigheter AB

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad (2) av
industribyggnad mot Hantverkarvigen och fastigheten Hantverkaren 2 och 5.

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad (1)
av industribyggnad mot fastigheten Hantverkaren 7.

Bygglovavgiften dr for tillbyggnad (2) 38 056 kronor och avgift for
avslagsbeslut, tillbyggnad (1) 4288 kronor. Totalt 42 344 kronor

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsarbetet far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden lamnat
startbesked och byggnaden far inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnads-
ndmnden ldmnat slutbesked.

Atgiirden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forréin fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt
9 kap 42a § PBL.

Om atgérden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphivas om det dverklagas. Ndr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan overklagas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Utstakning av byggnadens ldge och vid behov markering av hojdlége ska goras
av behorig innan byggnadsarbetena paborjas. Lageskontroll ska goras nar
grundmurar/form eller motsvarande dr anlagda men innan grundplattan
gjuts/stommen reses. Ligeskontroll ska goras pa huvudbyggnad och eventuella
komplementbyggnader samt stodmurar.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for atgirden dr Greger Sandstrom

Bygglov upphor att gélla om atgédrden inte paborjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

AnsoOkan avser tillbyggnad av

industribyggnad, (tillbyggnadsarea

292,5 m?, bruttoarea 492,5 m?).

Fastigheten &r idag bebyggd med

: X 1008,5 m? och kommer efter

i g i e tillbyggnaden att vara bebyggd

= ST - med totalt 1301,5 m* byggnadsarea
- =T och 1501m? bruttoarea.

=== FRNTVEREAREN .
|
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Tillbyggnaden kan fordelas till
bageri, kontor och fliktrum (1) mot
fastigheten Hantverkaren 7 om

a 75,5 m? byggnadsarea och i ett

: i envaningshus.

: ! Samt lager med personalutrymmen
S samt gym pa tva vaningar (2) om

| | S 208,5 m? byggnadsarea och 417 m?
| ™ bruttoarea.

! ]: Fordelningen har skett med

\ samforstind med sokanden.

| T 1T T 1T I

Fasaderna utfors med plat i morkgra kulor och taken beldggs med papp i svart
kul6r.
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Bakgrund

Eriksbergs industriomrade ér ett
industri- och storhandelsomrade
som ligger soder om
Sodertéljevigen (motorvigen
E4/E20, trafikplats Hallunda) och
vister om Hagelbyleden i norra
delen av Botkyrka kommun.

Den aktuella fastigheten ligger
mitt emellan Alby och Hallunda.
Bebyggelsen dr vildigt tit med ett
avstand till tomtgransen mellan
3,5-4,5 meter dock mellan
byggnaderna &r avstandet

8 meter.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-02-03
Planritningar inkom 2020-02-03
Sektion inkom 2020-02-03
Fasader inkom 2020-02-03

Planforhallande

For den aktuella fastigheten géller detaljplan
©52-50, faststilld 1986-11-27.

Bestdmmelserna som géller for fastigheten
innebdr bl.a. att fastigheten far anvindas for
industri och far bebyggas (Hantverkaren 6-7 och
9) med 6000 m? byggnadsarea och 13500 m?
bruttoarea upp till +44 meter dver nollplan vilket
ger en byggnadshojd om ca 15,8 meter.

Minsta tillatna avstand till tomtgréns ej reglerad
varfor § 39 byggnadsstadgan giller. Vilket
innebdr att byggnad ska placeras 4,5 meter fran
tomtgrans.
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Mark med prickmarkering far ej bebyggas och det finns dven utfartsférbud
angivet vid gatukorsningen.

Fastigheterna Hantverkaren 6-7 och 9 dr bebyggd i strid med planen avseende for
stor byggnadsarea.

- Hantverkaren 9 ér bebyggt med 3244+557=3801 m?

- Hantverkaren 7 ér bebyggt med 1964 m? och

- Hantverkaren 6 &dr bebyggt med 472 m2.
Totalt byggnadsarea dr om 6237 m2. (Bruttoarean uppskattas att uppna enligt
gamla bygglovsritningar till ca 8200 m2.) Denna avvikelse har tidigare ej godtagits
vid bygglovsprovning.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Hantverkaren 2 och 7, Lérpojken 2,
Hantlangaren 1 och fastighetségaren till Eriksberg 2:1 har beretts tillfélle att
yttra sig och har inget emot foreslagen atgérd.

Bedémning

Forslaget, bygglov for tillbyggnad (1) av industribyggnad avviker fran
detaljplanen eftersom tillbyggnaden medfor for stor total byggnadsyta och att
tillbyggnaden delvis ligger for nédra tomtgréns. Tillbyggnad (2) avviker fran
detaljplanen eftersom tillbyggnaden medfor for stor total byggnadsyta.

Den byggnad pa vilken tillbyggnaderna ska utforas ar planstridig avseende att
den totala byggsarean for fastigheterna Hantverkaren 6-7 och 9 har for stor
byggnasarea, 6237 m? jimte 6000 m2. Dessutom ligger byggnaden for nédra
tomtgrinsen, 3,75 meter jamte 4,5 meter.

En grundliggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgird, staimmer 6verens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgiarden avser overensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestammelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgédrden inte strider mot detaljplanen,
och atgédrden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.
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Byggnadsndmnden far bevilja bygglov dven om atgédrden avviker fran géllande
detaljplan. Avvikelsen maste dock vara liten och forenlig med planens syfte,
9 kap 31b § plan- och bygglagen.

En avvikelses art och storlek ska bedomas fran fall till fall och dédrvid relateras
till bl. a. skalan och karaktédren hos den befintliga miljon (jmf. RA 1990 ref
5311, RA 1990 ref 91 I, RA 1991 ref 57 och RA 1997 not. 66). Hiinsyn bér i
viss utstrackning tas till sadant lokalt férhallande som anges i byggnads-
ndmndens dispenspraxis (prop. 1989790:37 sidan 57). Smirre avsteg fran
detaljplanen — t.ex. att en liten del av byggnaden placeras pa prickmark, mark
som inte far bebyggas — bor enligt férarbetena kunna medges (prop. 1985/86:1
sidan 714).

Gillande detaljplanen for omradet saknar bestimmelser om avstand till
tomtgrins. Detaljplanen har vunnit laga kraft innan plan- och bygglagen
infordes vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan giller.

Tillbyggnaden (1) mot fastigheten Hantverkaren 7 ligger i princip pa
tomtgrinsen dirmed dr den tidnkt att placeras nirmare tomtgrinsen in 4,5
meter. En sadan placering &r planstridig savida inte de i 39 § tredje stycket
Byggnadsstadgan (BS) angivna forutsittningarna 4r uppfyllda och undantag
fran avstandskravet 4,5 meter darfor kan medges.

Bedomningen av om det finns sérskilda skél enligt 39 § tredje stycket BS far
ske utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. I aktuellt fall har som
sarskilda skl for en placering av tillbyggnaden nirmare angrinsande tomt dn
4,5 meter anforts att en utbyggnad at andra hall forsvaras av att marken &r
punktprickad samt att det alternativ for vilket bygglov sokts dr det naturligaste
for att uppna en god planlosning och ett andamalsenligt anvéndande av
byggnaden.

Bedomningen av om det finns sirskilda skl att uppfora en byggnad nirmare
tomtgrans dn 4,5 meter sker utifran omsténdigheterna i det enskilda fallet.
Sarskilda skil kan finnas om det inte dr mgjligt att uppfora byggnaden pa en
annan, dndamalsenlig plats pa fastigheten (se bl.a. RA85 2:11, RA 1987 not.
221 och RA 1994 ref. 8). Fastighetens topografi eller om fastigheten &r
belastad med nagon rittighet, dr exempel pa sadana omstiandigheter som kan
medfora att det inte dr mojligt att uppfora en byggnad pa en annan,
andamalsenlig plats sa att avstandet om 4,5 meter till grannes tomtgréns foljs.
Den sokta atgiarden bor dven tillgodose ett angeldget behov for fastigheten for
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att undantag ska kunna komma i fraga (se Mark- och miljo6verdomstolens
dom 2014-12-17 i mal nr P 6026-14).

Om de i 39 § tredje stycket BS angivna forutséttningarna dr uppfyllda dr
uppforandet av byggnaden att anse som planenligt &ven om det placeras
niirmare grinsen in 4,5 meter (jfr RA 1994 ref. 8 och nyssnimnda avgérande
fran Mark- och miljo6verdomstolen).

Det foreslagna tillbyggnadens (1) fasadliv (vid bageriet) kommer att ligga ca
4,5 meter fran den befintliga byggnaden pa fastigheten Hantverkaren 7.
Avstandet mellan tillbyggnaden pa fastigheten Hantverkaren 6 och
tomtgrinsen kommer att bli endast nagon decimeter. (Byggnaden pa
fastigheten Hantverkaren 7 ligger 4,5 meter fran tomtgrians) Avstand mellan de
tva byggnaderna kommer inte att uppfylla kraven enligt plan- och
byggforordningen 3 kap. 8 § pkt 3 (spridning av brand till néirliggande
byggnadsverk begrdnsas) med hénsyn till brandspridning.

Vid bedomning av byggnadens placering ndrmare grinsen &r 4,5 meter till
tomtgréns tar forvaltningen hédnsyn till om det foreligger sirskilda skél och om
atgiarden kan ske utan men for fastigheten Hantverkaren 7. Mot bakgrund av
tillbyggnadens storlek, funktion (separat verksamhet - bageri) och att byggnaden
ligger pa ett inte obetydligt avstand fran industribyggnad pa fastigheten
Hantverkaren 7 bedomer forvaltningen att atgérden inte kan ske utan men for
fastighetsédgaren for fastigheten Hantverkaren 7. Det finns dérfor inte sdrskilda
skil att franga avstandet om 4,5 meter till grannes tomtgréns. Eftersom
forutsittningarna for undantag enligt 39 § BS dédrmed inte dr uppfyllda &r den
sokta atgdrden planstridig.

Da tillbyggnaden (1) bade i sin funktion och placering kan avdelas fran 6vriga
tillbyggnaden (2) bedomer forvaltningen, med samforstand av sokanden, att
dven bygglovsansdkan ska delas.

Avseende tillbyggnaden (2) mot Hantverkarvigen samt fastigheterna Hantver-
karen 2 och 5 bedomer forvaltningen att tillbyggnaden visserligen dkar den
redan planstridigt byggnadsarean men denna avvikelse tillsammans med
tidigare avvikelserna kan bedomes som liten och som forenligt med syfte av
detaljplan. Tillbyggnaden ligger 4,38 meter mot tomtgriansen mot fastigheterna
Hantverkaren 2 och 5. Dock dr avstandet till byggnaderna pa de fastigheterna
mer dn 8 meter. Brandkraven, avseende spridning av brand mellan
byggnaderna, dr uppfylld och kan bedomas som att avsteg fran § 39 BS kan
medges.
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Foreliggande forslag avseende bygglov for tillbyggnad (2) av industribyggnad
mot Hantverkarvégen ir i sin helhet godtagbart utformat och uppfyller kravet
pa god helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget ar lamplig for
andamalet, har god form-, farg- och materialverkan och tillgdnglig for personer
med nedsatt orientering- och rorelseférmaga. Forslaget uppfyller darmed
kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad (2) av industribyggnad mot
Hantverkarvigen kan beviljas och bygglov for tillbyggnaden (1) mot
fastigheten Hantverkaren 7 inte kan beviljas pa fastigheten Hantverkaren 6
(Hantverkarviégen 7)

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag
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UPPDATERAD TOMTKARTA Dnr: BOT_KM2019-077
Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 HANTVERKAREN 6
Hojdsystem: RH 2000 Adress: Hantverkarvéagen 7, 14563 Norsborg

Areal (m?) 2352

Upprattad: 2019-03-19 av: Lena Karlsson

Ovriga uppgifter:

Giltighetstid: 2 ar
Fastigheten ar faltkontrollerad
Detaljprojektering bor ej ske efter nivakurvor.
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Alla matt i millimeter om inget annat anges.

S - Sockel i malad betong. Morkgra kulcr.
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