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Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Eastighet: JUNGFRUN 7 (NORRSKOGSVAGEN 14)
Arende: Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
Sokande: Alexander Gilinduiz, Edessa Gabriella Rhawi

FORSLAG TILL BESLUT

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte bevilja bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivning.

For atgarder med avslag tas avgift ut for den handlaggningstid som har lagts ner i
arendet. Avgiften for nybyggnad av enbostadshus med avvikelse fran detaljplan
ar 37 788 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 23 852 kronor?, dock
maximerar kommuntaxan avgiften for avslagsbeslut om 15 000 kronor

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 8 och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov for L * = L3
nybyggnad av enbostadshus i B — | '
en vaning, (byggnads- och £ 5

bruttoarea 195 m?). . "

Planerad marklinje

Fasader utfors i lattbetong och
puts i vit kulor. Taket belaggs

At i - Aktuell byggnad i ans6kan
med plat i svart kulor. ¥99

Fastigheten ar bebyggd med %
enbostadshus i en vaning och =5
ett (garage) komplement- ‘ aik
byggnad, (byggnads- och .
bruttoarea 116 m2 + 29 m?).
Ansokan redovisar rivning av
befintligt enbostadshus och
garage.

Befintlig byggnad rivs
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L Enligt § 2.7 p& taxan, antagen av kommunfullméktige beslutades den 25 oktober 2018
och galler fran den 1 januari 2019 ska avgift vid avslag tas ut for den handlaggningstid
som har lagts ner i arendet.

Taxan beraknad att samtliga handlaggningsmoment tar 35,25 timmar varav den tekniska
delen tar 13 timmar som motsvarar 13 936 kronor. D& dessa handlaggningsmoment inte
kommer att utforas sénks den totala avgiften med summan.

Bakgrund

Fastigheten ligger i Norsborgs nordvastra del. Bostadsomradet dar fastigheten ar
belagen avgransas i oster av ett liknande grupphusomrade, i syddst av
Tomtbergavégen, samt i de 6vriga vaderstrecken av naturmark ner mot Malaren.

Byggnadsnamnden beslutade i juni 1994 att uppdra at tekniska forvaltningen att
paborja en planlaggning utifran att mojliggéra mindre tillbyggnader och
inredandet av vindsvaning for att mojliggora for fastighetsagarna att kunna
utveckla sina bostader och darmed kunna bo kvar pa omradet.

Bestammelserna ar utformade pa ett sadan séatt att de ska ge en viss frihet och ett
utrymme for husen att kunna véxa, och samtidigt bevara karaktaren av
kedjehusomrade dar varje enskilt hus utméarker sig som en egen byggnad.

Detaljplanen tillater att husen far byggas till med hogst 20 kvm. Denna
tillbyggnad far totalt inte ha stérre hojd an 3,5 m.

| princip bestar omradet av likadana hus grupperade i husgrupper av ca 10
kedjehus i ett plan samlade omkring en entrégata. Varje sadan grupp har en egen
smabarnslekplats. Totalt finns 174 kedjehus inom omradet. Utefter den norra
entrégatan i kv Riddaren har atta hus en souterrangvaning. Alla évriga hus i
omradet ar rena envaningshus. Samtliga hus i omradet har bedomts rymmas inom
planbestammelse (1) fér envaningshus.

E— Aktuell ansdkan inkom till férvaltningen 2020-01-06,

ansokan redovisade da ett enbostadshus med ett

[ , entrésolplan.

_f%h:'ﬁ (1 Terminologicentrums publikation Plan- och byggtermer
IS 1994, TNC 95 anges att en entresolvaning &r en extra vaning
| -] -

inom Gvre delen av en vaning med stor rumshojd.

Entresolplanet ar alltsa golvplanet i en sadan vaning.)

@a H Forelaggande om komplettering skickades ut till

fastighetsdagare 2020-01-13. 2020-01-28 inkom
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sokande med komplettering, samma dag skickas andra férelaggande om
komplettering till sokande.

2020-02-24 inkom fastighetsagare med en begéaran om forlangd kompletterings
tid, nytt datum for inkommande av komplettering 2020-03-30.

Fastighetsdagare inkom med reviderade handlingar som redovisar utokad
byggnadsarea fran 183,3 m2 till 205 m2. S6kande reviderade hojden. Hojden
sanktes pa byggnaden med 0,80 meter dock sanktes andra raden fonster endast
med 0,50 m som fortfarande medger byggande av en framtida mellanbjalklag.
Sokande har dven inkommit med dokumentation “utredning” se bilaga 5 som
redovisar tidigare beviljade avvikelser i omradet, besluten dock tagna innan
Attefalls reglerna som medger lagligt tillbyggnader om 15 kvm.

Fastighetsagare inkom med ytterligare reviderade handlingar 2020-04-28 efter att
samhallsbyggnadsnamnden beslutat att ge sokanden ytterligare mojlighet att
revidera sin ansokan (arendet har utgatt fran SBNs maéte den 29 april 2020)
redovisar mindre byggnadsarea fran 205 m2 till 195 m2. Sokande reviderade dven
héjden. Hojden sénktes med ca 0,60-0,50 meter. Sdnkningen resulterar i att ett
framtida mellanbjalklag inte ar mojligt.

—
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Forvaltningen har informerat skanden de mojligheterna som finns enligt lagen
avseende bygglovsbefriade tillbyggnaderna men sokande onskar att
samhallsbyggnadsnamnden fattar beslut i arendet med nuvarande underlag.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta inkom 2020-04-28
Planritning inkom 2020-04-28
Fasadritningar 2 stycken inkom 2020-04-28
Sektionritningar 2 stycken inkom 2020-04-28

Ritningar befintliga byggnader (riv) inkom 2020-03-30
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For fastigheten géller detaljplan 53-21, som vann
laga kraft 1996-02-08.

Detaljplanen anger enplans byggnad med 175 m2
storsta byggnadsyta, varav minst 25 m2 skall vara
garage. Tillbyggnad och vindsvaning far uppféras
fram till tomtgréns i liv med ursprunglig bostadsdel.
Storsta taklutning for ursprunglig bostadsdel (d.v.s.
pa hogst 116 m?) far vara 27 grader (i
planbestammelserna star att taken dver garage inte
far andras). Tillbyggnad samt uthus/garage far ha
en hogsta totalhéjd pa 3,5 meter.

Prickmark far annars inte bebyggas.

Yttranden fran sakagare

Berdrda grannar pa fastigheterna Jungfrun 1, 6, 8, 9, Lugnet 21, 22, 23 och
Hallunda 4:34 har beretts tillfalle att yttra sig. Fastighetségarna till fastigheterna
Lugnet 22 och 23 har inkommit med synpunkter om vaningsantal och
byggnadshdjd. Grannarna anger att an hogre byggnadshojd an idag kommer att
medfdra betydande oldgenhet genom skuggning. Fastighetsagarna till
fastigheterna Lugnet 6 och 26 har inget emot den foreslagna atgarden. De dvriga
grannarna har inte inkommit med nagot svar (se bilaga).

Berdrda grannar pa fastigheterna Jungfrun 1, 6, 8, 9, Lugnet 21, 22, 23 och
Hallunda 4:34 har beretts tillfalle att yttra sig dver reviderade ritningar inkomna
2020-04-28. Jungfrun 6 har inget emot den foreslagna atgarden. De 6vriga
grannarna har inte inkommit med nagot svar.

Gallande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgérd inom ett
omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden
avser Overensstammer med detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt denna lag eller
aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket
andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988), atgarden inte strider mot
detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2
kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller
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2. atgarden &r av begransad omfattning och nodvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far

bygglov utdver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvéndning som har bestamts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,

31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som

soks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan antas

medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begransning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Beddmning
Forslaget, bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning avviker fran
géllande detaljplan avseende dverskridande av byggnadsarea.

Enligt planbestammelserna far fastigheten bebyggas med 175 m2 byggnadsarea
varav 25 m? ska vara garage.

Den foreslagna byggnaden Gverskrider tillaten byggnadsarea med 20 m2 (11,4%).
Sokande har reviderat 2020-04-28 fran 30 m2 6verskriden byggnadsarea till
aktuell 6veryta om 20 m2 byggnadsarea.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt omrade
ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en atgard, stammer
Overens med detaljplanen.

Inom detaljplanerat omrade kan bygglov medges for en atgard som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9
kap. 31 b § forsta punkten PBL eller annars kan godtas med stdd av 9 kap. 31 b §
andra punkten som anger att bygglov far ges om atgarden &r begransad
omfattning och nodvéandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt.
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Vid beddmning om en atgard ar en liten avvikelse skall inte enbart forhallandena
pa den aktuella fastigheten beaktas: ”Atgird som i och for sig ér “liten” pd en
fastighet kan leda till en oacceptabel miljéforandring om atgarden upprepas pa
alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop 1989/90:37 sid 56).

Mal 3538-05.

| forarbetena till PBL anges uttryckligen att avvikelser som far konsekvenser for
ett storre omrade bor belysas genom planandring och saledes normalt inte utgéra
mindre avvikelser.

Vid beddmning om atgarden &r en liten avvikelse ska dven hansyn tas till
tomtstorleken och till om omradets karaktar ar enhetlig.

Enligt plan- och bygglagen &r det mojligt att tillgodose vissa atgarder som avviker
fran en plan men som ar nédvéndiga for att tillgodose behov som inte forutsags
nar detaljplanen utformades, forutsatt att behoven framstar som angelagna utifran
allmén synpunkt.

Den 20 m2 avvikande byggnadsarean pa nybyggnad bedoms inte uppfylla detta
Kriterium.

En annan majlighet att godta avvikelse fran en plan &r det att avvikelsen ar
nddvéndig for att kompensera for ofullstandigheter eller andra brister i
detaljplanen. Det maste finnas ett nara samband mellan den markanvandning som
planen anger och den atgard som bedéms vara nodvéandig. Forvaltningen bedomer
att inte heller detta kriterium uppfylls med avvikelserna. Detaljplanen anger en
lamplig byggnadsarea for att sakerstalla en god bostadsstandard pa omradet.

Efter lagandringen och inférande av Attefallsreglerna finns en méjlighet som
lagligt medger utékning av bostadsarea om 15 m? (Attefallstillbyggnad).

Beviljas en 6veryta med bygglov sa kan fastigheten komma att bli
Overexploaterad gentemot vad som var tdnkt ndr detaljplanen togs fram.

Forvaltningen beddmer att dverskridande av byggnadsarean om 20 m?, inte kan
ses som en liten avvikelse i enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b 8.

Uppfyller byggnaden anpassningskraven?

Kommunen har det huvudsakliga ansvaret och dédrmed ett stort inflytande 6ver
forandringar i bebyggelsen i den egna kommunen. Kommunens beddémning i
fragor rérande hur nya byggnader anpassas till bebyggelsemiljon vager darfor
tungt.
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| 2 kap. 6 § PBL finns vissa grundlaggande krav pa anpassning till omgivningen
och befintlig bebyggelse (anpassningskraven) som ska beaktas generellt vid
utformningen av bebyggelsemiljon och som ar tillampliga dven vid andring eller
komplettering av befintliga bebyggelsemiljoer.

Enligt bestammelsen ska lovpliktiga byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till bland annat stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvérden pa platsen och

intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL).
Bebyggelseomradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga och
konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (tredje stycket i
namnda lagrum).

Av betydelse for bedémningen av om en byggnad uppfyller anpassningskraven i
2 kap 6 § PBL ar byggnadens utformning. Generella krav i fraga om utformning
som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § 2 PBL. Enligt den
bestdimmelsen ska en byggnad ha en god-, form, farg- och materialverkan. Dessa
komponenter ar vasentliga for en sakligt underbyggd bedémning av byggnaden
som sadan och vad som sammantaget ger en god helhetsverkan (prop.
2009/10:170 Del 1 s. 257 f.).

De generella kraven pa anpassning och utformning som uppstalls i PBL kan
preciseras i en detaljplan. For fastigheten Jungfrun 7 galler enligt gallande plan,
utdver att byggnadsarean far uppga till 175 m2 varav garage ska vara 25 m2, att
byggnaden far uppforas i en vaning med maojlighet till en taklutning av 27 grader
och inredd vind. Tillbyggnad och garage far uppforas till hogsta héjd om 3,5
meter. Det saknas i planen en reglering av medgiven byggnadshéjd for
huvudbyggnad. Huvudbyggnadens tillatna hojd far bedémas utifran
bestdmmelserna i bl.a. anpassningskraven i 2 kap. 6 8 PBL.

Bebyggelsen i omradet bestar av kedjehus i en vaning med pulpettak, med hogsta
hojd om ca 3,7 meter. Omradet uppfordes i borjan av 1970 talet, tillbyggnader
och andring av tak har skett under aren i omradet men omradet upplevs och ger
ett homogent intryck. Bestammelserna i aktuell detaljplan ar utformade pa ett satt
sa de ska finnas en viss frihet och utrymme for befintliga hus att kunna vaxa
(inreda vind och tillbyggnad 20 m?) men samtidigt bevara karaktéren av
kedjehusomrade.
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Den planerade byggnadens utformning, med dess hdjd som reviderats 2020-04-28
men som dock uppgar till en héjd om 5,30 m, 6verskridande av byggnadsarea om
20 m2, de stora fonstren och de liggande fonstren pa fasaden mot gatan, placerade
i tva vaningar medfor att byggnaden uppfattas som en stor dominerande byggnad
i tva vaningar som sarskiljer sig markant fran omgivande redan befintliga
byggnader. De sokta atgarderna skulle innebéra stora forandringar i ett till stor del
enhetligt omréde. Atgarderna ar darfor olampliga med hansyn till intresset av en
god helhetsverkan.

Takmaterial: Bandtackt tak | plat _
r Kulor: Svart, NCS 9000-N Fénsterkulor: svant

jmm | A

x !
D | Fasadritning
I | | | | |'d | | | .
5 o inkommen
r | 2020-04-28
I S D

B

P& omradet finns flera fastighetségare som har utvecklat sina bostader genom att
utnyttja av detaljplanen medgivna taklutning om 27 grader och inreda vinden.

Utover den nu foreslagen byggnadsvolym har fastighetségaren fortfarande
mojlighet att andra den laglutande taklutningen till 27 grader och inreda vinden
samt att bygga till bostadshuset med bygglovsberfriad tilloyggnad om 15 m?
bruttoarea.
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Det finns mojlighet att uppféra nybyggnad av enbostadshus pa ett satt som passar
battre in i omradet. Det ar darfor inte oproportionellt for forvaltningen att foresla
avslag av bygglovsansdkan for denna anledning.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att den foreslagna atgarden avviker fran detaljplanen och den
uppfyller inte kraven pa anpassning till omgivningen varfor ansékan om bygglov
for nybyggnad av enbostadshus samt rivning inte ska beviljas.

Upplysningar

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och Inrikes
Tidningar under forutsattning att ingen dverklagan inkommit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

Bilaga 1 Oversiktskarta
Bilaga 2 Planritning

Bilaga 3 Fasadritningar
Bilaga 4 befintlig byggnad
Bilaga 5 Sokandes utredning
Bilaga 6 Erinran
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Bilaga 1
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—— JUNGFRUN 7

UTNYTTJANDEGRAD

e % Stirsta byggnadsarea per tomt 175 m?, varav
| garage minst 25°
* Hogst en ldgenhet per tomt.
¥ Garage far inte Inredas till bostadsrum.

e * Storsta byggnadsarea per tomt 140 m2, varav
2 garage minst 25 m2

% Hogst en ldgenhet per tomt.
* Garage far Inte inredas till bostadsrum.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
g Marken skall vara tillgénglig fér gemensamt bostadskomplement.
u Marken skall vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar.

PLACERING, UTFORMNING

Placering
P, P Tlibyggnad och vindsvaning fér uppféras fram till tomtgréins
12 I llv med ursprunglig bostadsdel,
p. Garage/uthus far Inte byggas ut mot grannens tomtgréns.

Utformning av enplanshusen

II ' Hogsta antal vaningar

VI * Storsta 1ukluining. fér ursprunglig bostadsdel ( d.v.s. pa
hégst 116 m? ) far vara 27°.

* Tillbyggnaden samt uthus/garage far ha en higsta total-
hé)d pa 3,5 m.

Utformning av souterréinghuset.

12 Hogsta antal vaningaor, souterrtingvdning dr tilldten.
V. * Stdrsta taklutning fér ursprunglig bostadsdel (d.v.s, pd
2 h8gst 90 m?) far vara 27°

* Tillbyggnad samt uthus/garage far ho en hogsta total-
héjd pa 3,5 m. -

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 2009-|2-3|

Antagen av BN |1995-08-22
Vunnit laga kraft 1996-02-08

Sokt atgird avser rivningslov pé befintlig huvudbyggnad samt
komplementbyggnad (garage).

Sokt dtgérd avser nybyggnad av enbostadshus med garage.
Byggnadsarea enligt redovisade ritningar ar 183,3 kvim BYA.

Motivering till de dverstigande kvadratmeter &r att yttervdggarna

—— byggs med 400mm isolerblock, istéllet for de 300mm ldttbetong som

huset ursprungligt dr byggd med samt att garaget nu byggs ihop med
huset. Sammantaget dr Overytan av tekniska samt av miljomaéssiga
skdl da huset kommer att ha en betydligt lagre energiforbrukning.

Flertalet fastigheter i niromradet och i1 grannskapet har fétt beviljat

overyta som mindre avvikelse. Det dr av vikt att byggnadsnimnden
behandlar ans6kningar enligt likabehandlingsprincipen.

Tak pa hela huvudbyggnaden inkl. garage har tidigare beviljats i

naromradet och en granne ifran fastigheten. Hojden 3,5m har éverskridits.

Landskapsbilden i omradet ar inte homogen.

Om man laser detaljplanen sa avser héjden om 3,5m vid tillbyggnad. Den
sOkta atgarden ar inte en tillbyggnad utan nybyggnad och skall darfér inte

galla fér denna atgard.

Uthus/garage innebar om det skulle avses som en komplementbyggnad

och inte en tillbyggnad.
Denna del i ansdkan dar hojden foljer taklivet ar planenlig.

AnsdOkan avser endast en avvikelse, som utgérs av en dveryta om 30kvm.

BET ‘ ANDRING AVSER ‘ DATUM ‘ Sign.

Edessa & Alexander Gunduz
Norrskogsvagen 14
145 75 Norsborg
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DATUM ANSVARIG
REV. 2020-03-21 | .

Rivningslov avseende huvudbyggnad och komplementbyggnad

Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus, installation av eldstad
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Exempel 1:

Overyta om 15 kvm, bedémts som liten avvikelse

NORRSKOGEN 33

Planférhillande

Fér fastigheten giller detaljplan E 53-21 , lagakraftvunnen 1996-02-08

Foreslagen dtglird avviker frin gillande detaljplan avseende:
~ dverskridande av tillaten byggnadsarea med 15m?

Avvikelsen bedsms vara av mindre omfattning och frenlig med syftet med planen. Bersrda

grannar pé fastigheterna Norrskogen 29, 37, 30 har b { ; .
erinran, v ar beretts tillfille att yttra sig och har ingen

Rétt o
[ e

Sign

Exempel pa avvikelser i naromradet som har beviljats med storre overyta

Beslutsexpediering VA

Exempel 2:

BRONSGJUTAREN 22

BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL 2(2)
Samhalisbyggnadsndmnden
Delegationsbesiut 2009-07-21

Avvikelsen beddms vara av mindre omfattning och forenlig med syftet med planen. Berdrda
grannar pa fastigheterna Bronsgjutare 13, Bronsgjutaren 23, Brongsjutaren21 och ordfSran-
den i samfilligheten Bronsgjutaren har beretts tillfille att yttra sig. Synpunkter har inkommit
frén grannen pa Bronsgjutaren 13 som dnskade en avskdrmning mot sin fastighet med ett in-
synsskydd som erséttning for den vixtlighet som tidigare funnits pa platsen . Ett plank och
vixter har hanterats i separat bygglov, LOV 07-608. Planket har uppforts enligt foton in-
komna till forvaltningen 2009-05-26. Bronsgjutaren 13 har 2009-07-09 inkommit med ett
positivt yttrande.

For lovet giiller

Bygglovavgiften ér 4 320 kronor och planavgiften ar 4 725 kronor. Totalt 9 045 kronor.
Fakturan skickas separat.

Lovet upphér att gilla om atgirden inte pdbdrjats inom tva &r och avslutats inom fem &r frén
dagen for detta beslut.

Kvalitetsansvarig gor anmilningar och verifierar att arbetet utforts enligt beviljat bygglov
samt enligt gillande lagstiftning.
Slutfort arbete anmils till samhallsbyggnadsndmnden.

Information om byggherrens ansvar bifogas.

Fo illsbyggnadsnimnden

Ylya Bergman
Arkitekt

s

Huvudbyggnaden innan bygglov soktes
_hade en overskriden byggnadsarea. Utover det
medgavs ytterligare 20,6kvm och bedomdes som en

planenlig atgard. Total avvikelse om 18,7%, dvs 33,6 kvm.

— | detta bygglov har tva avvikelser medgivits.

Utdrag ur 1)
&)
'%m/ BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL
Samhalisbyggnadsnamnden
Delegationsbeslut 2009-07-21 D:nr LOV 09-487-1
Tillbyggnad av enbostadshus med inglasat uterum
LOV + BYGGANMALAN
Fastighet: BRONSGJUTAREN 22, Bronsgjutarvigen 52, Norsborg
Sokande:  Challma Kennan, Bronsgjutarvigen 52, 145 72 NORSBORG
Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att med stod av 8 kap 11 § plan- och bygglagen
- medge avvikelse fran gillande plan
- bevilja bygglov
- byggsamrad och kontrollplan inte kréivs samt att byggherren godkinns som
kvalitetsansvarig
Ansikan avser |
Tillbyggnad av enbostadshus med ett inglasat uterum med en byggnadsarea om 20,6 m?. i
Fastigheten 4r bebyggd med 193 m? och kommer efter tillbyggnaden att vara bebyggd med i
213 m? byggnadsarea. [
Beslutsunderlag
Ansékan inkom 2009-05-05
Granneyttrande inkom 2009-05-07
Granneyttrande inkom 2009-05-07
Situationsplan inkom 2009-05-07
Fasadritning inkom 2009-04-27
Planritning inkom 2009-04-27
Grannyttrande inkom 2009-05-19
Grannyttrande inkom 2009-05-19
Grannyttrande inkom 2009-05-19
Grannyttrande inkom 2009-07-09
Rétt utdraget betygar:
Planforhillande
For fastigheten géller detaljplan 53-28 lagakraftvunnen 2008-03-13 /
Foreslagen atgérd avviker frédn gillande detaljplan avseende:
— Overskridande av tillaten byggnadsarea
— byggnadens placering till mindre del p4 mark som inte far bebyggas
Sign

Beslutsexpediering l t
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Edessa & Alexander Gunduz
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Exempel pa avvikelser i naromradet som har beviljats med garagetakshojd overstigande 3,7m

Exempel 1 & 2: Exempel 3:

HIRDEN 7 men dven HIRDEN 6 har fatt samma hojd beviljat JUNGFRUN 5 (grannfastigheten) har fatt garagehojden samma
, . . - - , som resterande b nad beviljat
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Minst tre grannfastigheter
har fatt

garaghojden i liv med
huvudbyggnaden
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BOTKYRKA KOMMUN BOTKYRKA KOMMUN

Samhéllsbyggnadsf('jrvaltningen SAMHALLSBYGOMNADSFORVALTNINGEN
Bygglovsenheten 2020 ~04- 17
Dnr: SBN 2020-000005 DOE: ssmsssibpsissizsasissbonsmrssasam

Fastighet: JUNGFRUN 7 (NORRSKOGSVAGEN 14)
Ansokan avser: Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning

O ag har inget emot foreslagen atgérd
E Jag har foljande synpunkter:

]’/’/45/45‘// /4/41.’«/7C/d Dupr 2, /f%/

.................................................................
......................................................................................
.......................................................................................
.................................................................................
.....................................................................................

......................................................

-

Underskrift:. . [ff = f""}"""‘“‘ ........................

© e
A 3

‘-’7’ 7 .
Namnfortydligande:... /.. g Ler st 4 // tr €7

.............................................................

Agare/tomtrittsinnehavare till fastigheten: LUGNET 23
"-—-—-"'.":_,_.-dr - 5%
Jederro  Aer ooz

..........................................................................................

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besk Munkhittevigen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaklcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN

Bygg - Lamna svar vid horande av grannar och sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

200414-BYGGRAN-LJ94
2020-04-14 12:33

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn

Efternamn
Fastighetsbeteckning
Svara senast

Invandningar?

SBN 2020-000005

Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt rivning
Anita

Stillerman

LUGNET 22

2020-04-20

Invandningar

Jag har invandningar

Jag har invandningar

Kommentar

DOLD Remissld
Invandningar

Signeringsinformation

Féljer de byggritningar som finns att tiliga har vi inga
invandningar. Om det visar sig att det blir tva vaningar
paverkas var tomt av mindre sol. Da sager vi nej till
nybygget.

Mvh

Anita Stillerman

31728
Erinran

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

2020-04-14 12:33

Anita Stillerman

196109252285

Swedbank Customer CA3 v1 for BankID
2020-04-14 12:33

E’S OTKYRKA KOMMUN Postadress Besoksadress Telefon Sida 1 av 1
='ww.botkyrka.se Botkyrka kommun Munkhattevagen 45 08-530 610 00
Oontaktcenter@botkyrka.se 147 85 TUMBA Tumba

Orgnr. 212000-2882



2020-05-27

Botkyrka kommun
SBN 2020-000 005

Yttrande till forslag till beslut for nybyggnad av enbostadshus och
rivningslov fér befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad pa

Jungfrun 7, Norrskogsvagen 14, Norsborg

Enligt handldggarens férslag fill beslut

1. attinte bevilja rivningslov pd& huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Detta ar
ny information och som inte har kommunicerats tidigare. Detta saknar lagstdd
enligt gdllande plan. Det framgdr inte uttryckligen enligt géllande plan att
byggnader inte far rivas. Byggnaderna pd fastigheten dr inte av kulturhistoriskt

varde. Likabehandlingsprincipen ska gdlla dven for denna fastighet.

2. afttinte bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus.

e Ndastan samtliga hus i omrddet som har fatt en ny dgare har blivit ombyggd,
tilloyggd eller nybyggd och har fatt bygglov fér en avvikande utformning.
Flertalet har fatt avvikelse p& byggnadsarean jamfért med ursprungshusen.
Defta har vi redovisat men har €] Dblivit  hérsammade. Att
samhdllsbyggnadsndmnden dberopar miljdpdéverkan eller miljpférandring
tyder p& att det saknas lokalkdnnedom eller kdnnedom om de bygglov som
faktiskt har beviljats genom &ren och beviljats nyligen trots att vi har visat ett
axplock. Vi ska inte drabbas for att samhdllsbyggnadsn&dGmnden nu inte vill
beviljo en mindre avvikelse frots att man har beviljat stérre avvikelser i
omrddet. Likabehandlingsprincipen ska éven gdlla vid bygglovsprévningar.

¢ Utformningen med eft ihopbyggt-garage smdalter in med alla andra
enbostadshus i omrddet men dven med nédrmaste granne.

e Utformningen mojliggér inte ett tvé vaningshus.

e Utformningen i fasadmaterial och kulér liknar évriga bebyggelse i omradet.

e Grannarna har varit positiva och det férslag som har presenterats ér hdllbart

och passar bra in i miljén.



e Det finns flera enbostadshus med stora fonsterpartier. Vi har inte faft
k&nnedom om aft fénstren pd& huset ligger i en gavel och har en storre
tomtareal &n de flesta i omrédet. Det finns flera hus i omrddet som har fatt
bygglov fér en hogre hdjd dn 5,3m s& som ar redovisat med en takvinkel p&
27 grader med vind och ddrmed ihopbyggt garage med den hdjden. Det
finns flera hus i omrddet som har fatt avvikelser med uppfill 30 kvm utan
AttefallsGtgdrder. Huset drinte tvé vaningar utan vi vill skapa en dppen kansla

nu Nar vi ska bygga nytt.

Forutom att huset kommer att vara valanpassat i omréadet s& kommer huset att ha en
mycket god standard vad gdller IGgenergiférbrukning och dven hdllbara materialval. Var
ambition ar att bygga huset s& ndra passivhus standard kanske tom miljiocertifiera det om
mojligt och férsdka fa till det forsta passivhus i Norsborg och kanske i Botkyrka. Vi hoppas
att samhdllsbyggnadsndmnden kan fatta beslut om att bevilja bygglov och rivningslov

enligt var ansékan.

Vdanliga hdalsningar,

Alexander Gunduz
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