Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-02-25 Dnr: SBN 2017-000513

'ﬁ’ BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE 1109

Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet:  BRONSUGNEN 29 (BRONSGJUTARVAGEN 21)
Arende: Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande: Maria Grigo och Isa Filip Grigo

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov i efterhand for
tillbyggnader (1-3) av enbostadshus.

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov 1 efterhand for
tillbyggnad (5) av enbostadshus.

Bygglovavgiften dr 17 424 kronor och avgift for anmélanspliktig atgédrd 1 936
kronor. Planavgiften 5 250 kronor. Avgiften for atgiarder med avslag reducerat
med 50 % (ar 2017). Avgiften for tillbyggnad av enbostadshus, planstridigt dr
9 660 kronor vilket ger en avgift vid avslag om 4 830 kronor.

Totalt 29 440 kronor,

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgirderna ar redan utfoérda vilket innebar att startbesked i efterhand
kommer inte att utfardas.

Tillbyggnaderna ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla tekniska egenskapskraven
pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet med
byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprenorers egen-
kontrollprogram. Kontrollplan ska inldmnas for granskning infor slutbesked.
Den inlimnade kontrollplan kan inte godkdnnas som beslutsunderlag pa grund
av atgiardernas komplexitet, t.ex. ingrepp i barande konstruktion.
Tillbyggnaderna far inte tas i bruk forrdn samhillsbyggnadsnamnden ldmnat
slutbesked.

For att slutbesked ska kunna beviljas ska en verifierad kontrollplan samt en
lageskontroll som visar tillbyggnadernas placering och storlek inldimnats till
forvaltningen.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.
Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte lingre kan overklagas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevégen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Ligeskontroll ska utféras av kommunens méitenhet eller av byggherren anlitad
behorig person som har verifierad sakkunskap och ir godkénd av samhélls-
byggnadsnimnden. Observera att ligeskontrollen ska anges med bade koordinater
och mattenheter.

Kontrollansvarig bedoms inte krivas i detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och
bygglagen.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser tillbyggnader av enbostadshus enligt nedan:
Tva tillbyggnader (1-2) for sammanbyggda komplementbyggnaden mot norr
och soder, varav bada upptar totalt 12,7 m? byggnadsarea.

En tillbyggnad (3) mot norr som upptar 7,92 m? bruttoarea och 3,6 m?
oppenarea, totalt upptar 11,56 m? byggnadsarea.

I samband med tillbyggnad vid koket, mot norr har dven utforts ingrepp i
barandekonstruktion (4) som #r anmélanspliktig atgird.

En tillbyggnad (5) med sammanléinkad skdrmtak (6) mot sdder som upptar
24,7 m? bruttoarea respektive 16,6 m? ppenarea, totalt 41,3 m? byggnadsarea.
Skiarmtaket (6) har fastighetsidgaren begért att ska beddmas inom ramen
anmilan for bygglovsbefriad tillbyggnad. Arendet, dnr 2017-841, behandlas
separat.

Fastigheten innan tillbyggnaderna
genomfordes var bebyggd med en
huvudbyggnad om 116 m? och en
sammanbyggd komplementbyggnad om 29
m?. Vilket innebir totalt var fastigheten
bebyggd med 145 m? enligt bestyrkt karta fran
kommunen.
Byggnaden idag upptar 210,6 m?
byggnadsarea di tomten ir 448,91 m* den
nuvarande byggnadens storlek medfor att
8 tomten dr bebyggd 47 %.

Tillbyggnadernas fasader dr utférda av
vitputsad mur och taken belagda med plat i
svart kulor.
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Bakgrund

Bostadsomradet ligger en dryg kilometer nordvist om Hallunda centrum och ca
300 meter soder om Milaren. Omradet bestar av ca 110 fristaende enbostadshus i
ett plan. Arkitekturen &r tidstypisk for 1970-talets bostédder. Flera av byggnader ér
sammanbyggda med garage.

Ursprunglig plan

Originalhusen har fina detaljer sa som till exempel att garaget dr indraget fran
bostadshusets fasadliv, skdrmtak 6ver entrén, tridetaljer vid takanslutningar.
Pa detaljplanen &r byggnadernas ursprungliga fasader och planlosning illustrerade.

De flesta byggnader och takutformning &r original. Detta ger en enhetlighet till
omradet. De laga husen smiilter vil in i den omkringliggande naturen.

For att tillgodose de boendes behov
av en 0kad byggritt utan att
forvanska dels sjdlva omradets
karaktir dels den omgivande natur
och kulturomradena har
detaljplanen dndrats ar 2008 och
den gillande detaljplanen ger
utokad byggritt med ca 30 %.

Av Sodertorns ortofoto fran ar
2017 framgar att tillbyggnaderna
har utforts efter 2017.

Den forsta augusti 2017 har fastighetsédgaren till den aktuella fastigheten
inkommit med bygglovsansokan. Efter forfragan av sokanden om
arendegangen och pa grund av drendets komplexitet har drendet omfordelats
till ny handldggare. I samband med grannehdrande den 6 september 2017 har
det framkommit att byggnadsarbeten redan har paborjats. Forvaltningen har
upprittat en tillsynsirende dnr SBN 2017-785. Arendet behandlas separat.
Sokanden har uppmanats att dela sin ansokan till bygglovsansokan och
bygglovsbefriad anmilan pa grund av att tillbyggnaderna saknar delvis
bygeritt. Den 14 december 2017 inkom anmiilan dnr SBN 2017-841. Arendet
behandlas separat.
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Forvaltningen har upprittat tjdnsteskrivelse i biagge drendena tillsyn och
anmélan.

I anmélanséirende, dnr SBN 2017-841, har forvaltningen beddmt att
tillbyggnaden inte uppfyller kraven for en bygglovsbefriad tillbyggnad och
frigan aterstr, kan bygglov beviljas for tillbyggnaden i sin helhet om 41 m?
byggnadsarea med en avvikelse som motsvarar ca 28 %.

Den 10 december 2019 § 411 har samhillsbyggnadsndmnden beslutat att
aterremittera ansokan med motivering:

Sambhdillsbyggnadsnimnden beslutar att daterremittera drendet till samhdills-
byggnadsforvaltningen for att forsoka uppmana sékanden att gora anmdlan
for Attefallstillbyggnad om 15 m? samt att ge mijlighet att utfora riittelse
innan ndmnden beslutar om det.

Forvaltningen har forsokt uppfylla ndmndens beslut dock sokanden vill att
ndmnden beslutar drendet pa foreliggande underlag.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-02-06
Plan- och sektionsritning inkom 2020-02-06
Fasadritningar inkom 2020-02-06

Planforhallande
VR
WY ==

For fastigheten giller detaljplan 53-28,
som vann laga kraft 2008-03-13.

Detaljplanen anger att enplans byggnad
med 180 m? storsta byggnadsyta, var av
minst 25 m2 skall vara garage, far utforas.
Taket far luta 17 grader och byggnader
med pulpettak far byggas 5 meter hoga.
Denna hojd ér takets hogsta hojd till mark.

Murar 6ver 50 cm dr lovpliktiga men efter
bygglovsprovning kan dock murar fa
uppforas till en total méthojd av 1,1 meter
pa prickmarkerad mark.

Yttranden fran sakigare

Berorda grannar pa fastigheterna Bronsugnen 28 och 30 har fatt yttra sig tre
ganger pa grund av att ansokan har dndrats flera ganger och dirmed
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avvikelsernas omfattning ocksa dndrats. Den sista grannehorande har inte
nagot svar inkommit till forvaltningen.

Bedémning

Forslaget, bygglov 1 efterhand for tillbyggnader (1-3) av enbostadshus, foljer
detaljplanen.

Foreliggande forslag avseende bygglov i efterhand for tillbyggnader (1-3) av
enbostadshus &r i sin helhet godtagbart utformat och uppfyller kravet pa god
helhetsverkan. Forvaltningen bedomer att forslaget dr 1amplig for andamalet,
har god form-, firg- och materialverkan och tillgiinglig for personer med
nedsatt orientering- och rorelseformaga. Forslaget uppfyller darmed kraven i 2
kap. 6 § PBL likvil som kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Forslaget, bygglov i efterhand for tillbyggnad (5) av enbostadshus, avviker
fran géllande detaljplan avseende for stor byggnadsarea.

Byggnaden idag upptar 210,6 m? varav 15 m? ir bygglovsbefriad &tgird.
Fastighetsdgaren har valt att dessa kvadratmetrar ska anvéndas for en ny
tillkommande tillbyggnad under det befintliga taket (6) som dr sammanbyggd
med huvudbyggnaden och den aktuella (5) tillbyggnaden.

Detaljplanen medger 180 m? byggnadsarea vilket innebir att 15,6 m?
byggnadsarea saknar byggriitt.

En grundliggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade &r att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgdrd, stimmer Overens med detaljplanen.

En av forutsittningarna for att lov ska kunna beviljas &r att atgarden stimmer
med detaljplanen.

Bygglov far under vissa omstindigheter ges for en atgédrd som avviker fran
detaljplanens bestimmelser eller omradesbestimmelser. Detsamma giller om
fastigheten eller byggnadsverket dér atgédrden ska ske avviker fran dessa
bestammelser. For att avgora om det dr mojligt maste en samlad bedomning
goras av alla avvikelser. Bestimmelserna om mdgjlighet att ge bygglov for
atgdrder som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser &r i
huvudsak samlade i 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen. Hér framgar det att
bygglov far ges for atgiarder som strider mot detaljplan eller omrades-
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bestammelser under forutséttning att avvikelsen é&r liten och forenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte.

Vid bedomning om en atgérd dr en liten avvikelse skall inte enbart forhallan-
dena pé den aktuella fastigheten beaktas: "Atgird som i och for sig ér “liten”
pa en fastighet kan leda till en oacceptabel miljoforandring om atgiarden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop. 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.

I forarbetena till PBL anges uttryckligen att avvikelser som far konsekvenser
for ett storre omrade bor belysas genom plandndring och saledes normalt inte
utgdra mindre avvikelser.

Vid bedomning om atgérden ir en liten avvikelse ska @ven hénsyn tas till
tomtstorleken och till om omradets karaktir &r enhetlig.

Enligt plan- och bygglagen &r det mojligt att tillgodose vissa atgiarder som
avviker fran en plan men som dr nédvéndiga for att tillgodose behov som inte
forutsags nér detaljplanen utformades, forutsatt att behoven framstar som
angeldgna utifran allmén synpunkt. Den avvikande marknivan bedoms inte
uppfylla denna kriteriet.

En annan mojlighet att godta avvikelse fran en plan &r det att avvikelsen &r
nddvindig for att kompensera for ofullstindigheter eller andra brister i
detaljplanen. Det maste finnas ett nira samband mellan den markanvandning
som planen anger och den atgiard som bedoms vara nodvindig. Forvaltningen
bedomer att inte heller detta kriterium uppfylls med avvikelsen. Detaljplanen
anger en lamplig mark hojd for att sikerstilla en god bostadsstandard pa
omradet.

Regeringen betonade att avsikten inte &r att gora det mojligt att bygga
visentligt mer pa en viss plats, t.ex. for att det bedoms ekonomiskt fordelaktigt
att 6ka exploateringsgraden. Om planen t.ex. anger att marken far bebyggas
med ett visst antal vaningar eller kvadratmeter, &r det inte tankt att
bestaimmelsen ska ge stod for att mer allmént kunna avvika fran sadana
begrinsningar.

Fastigheten Bronsgjutaren 29 har tomtarea om 448,91 m? Byggnaden idag
upptar 210,6 m? byggnadsarea vilket medfor att tomten #r bebyggd med 47 %.
Planforfattaren vid dndring av detaljplan, utokning av byggritt med 30 %, har
bedomt att en exploateringsgrad per tomt om 30-35 % é&r ldmpligt. Vid
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beviljande av bygglov for en exploatering om 47 % kan medfora
prejudicerande effekt samt en mycket negativ paverkan pa omradets utveckling
eftersom tomterna &r véldigt sma.

I forarbetena betonas att det vid prévningen sérskilt bor 6vervigas i vilken man
och pa vad sitt godtagandet av planavvikande atgirder kan fa prejudicerande
effekter, samt att en atgird som i och for sig dr "mindre" pa en fastighet t.ex.
kan leda till en oacceptabel milj6forandring, om atgdrden upprepas pa alla
fastigheter inom ett helt grupphusomrade (se prop. 1989/90:37 s. 56).
Avvikelsen ska bedomas relativt forhallande till omsténdigheterna i varje
enskilt fall (a. prop. s. 55). Detta har dven bekréftats i praxis fran
Regeringsritten, som 1 RA 1990 ref. 53 II uttalade att avvikelsen inte bor
bedomas enbart utifran absoluta matt och tal, utan bor ses i forhallande till
samtliga i malet foreliggande omsténdigheter.

Efter lagiindringen och inférande finns en mojlighet som lagligt medger
utékning av bostadsarea om 15 m? (Attefallstillbyggnad) forstirker regeringen
att avvikelsen inte ska bedomas som liten for att bygga visentligt mer pa en
viss plats, t.ex. for att det bedoms ekonomiskt fordelaktigt att 6ka
exploateringsgraden.

I forarbetena till den dldre plan- och bygglagen angavs att smirre avsteg — t.ex.
att 6verskridande av tillaten byggnadsarea som motiveras av att en
bittre planlosning ska kunna uppnas (se prop. 1985/86:1 s. 714).

Tillbyggnaden medfor inte nagon nddvindig funktion som inte redan finns pa
byggnaden. S6kanden har valt att omvandla sitt ”skdrmtak” till
Attefallstillbyggnad och skapa ett nytt inglasat uterum istéllet for att horsamma
samhillsbyggnadsndmndens beslut den 10 december 2019 § 411 och utfora
rittelse och nyttja bygglovsbefriade tillbyggnaden till det redan utférda
inglasade uterummet.

Forvaltningen bedomer att ingen atgird ska kunna vara liten eller férenlig med
planens syfte om atgirden har intresse for en bredare allminhet eller en vidare
krets 4n dem som ska horas vid bygglovsprovningen. Mgjligheten till avsteg
har sina klara avsteg fraimst med tanke pa vikten av medborgarinflytande. En
sokt atgird bor darfor inte betraktas som liten, om den ber6r allmdnna
intressen utover dem som bevakas vid bygglovsprévningen i enlighet med
plan- och bygglagen 9 kap 31b §.
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Vid en avvigning mellan den enskilde fastighetsdgarens onskan (att kunna

bebygga mer én vad detaljplanen medger) och det allménna intresset (f6lja

detaljplanens foreskrifter), bedomer forvaltningen att det allmédnna intresset
viger tyngre.

Forvaltningen bedomer att foreliggande forslag avseende bygglov i efterhand
for tillbyggnad (5) av enbostadshus strider mot detaljplanen och avvikelsen
inte &r liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt 9 kap 31 b § forsta
punkten PBL. Avvikelsen kan inte godtas med stod av 9 kap 31b § andra
punkten pa grund av att atgirden inte dr begriansad omfattning och nédvindig
for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett indamalsenligt sitt.
Avvikelsen inte heller godtagbart enligt 9 kap 31 ¢ § 1 PBL eftersom atgéirden
inte dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget
gemensamt behov eller ett allmént intresse.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov i efterhand for tillbyggnader (1-3) av enbostadshus
kan beviljas och samhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att bygglov 1
efterhand for tillbyggnader (5) av enbostadshus inte kan beviljas pa fastigheten
Bronsugnen 29 (Bronsgjutarvigen 21).

Information

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har inte beviljat startbesked for Attefalls-
tillbyggnaden, inkom reviderat anmilan 2020-02-06, pa grund av att anmélan
inte foljer samhillsbyggnadsndmndens beslut daterad 10 december 2019 § 411.

Ett beslut avseende en ny tillkommande bruttoarea skulle medfora att
fastighetsdgaren maste riva en fardigstilld tillbyggnad vilket dr ekonomiskt
mycket ofordelaktig.

Med att avvakta beslut pa anmilansidrendet har fastighetsdgaren fortfarande
mojlighet att félja ndmndens tidigare beslut och gora anmilan for
Attefallstillbyggnad om 15 m* som del av befintligt uterum samt att utféra
rittelse om ndmnden beslutar i1 enlighet med tjansteskrivelsen.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Oversiktskarta

Beslutsunderlag

Granneyttrande med foto under byggnation
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL (1)

Samhalisbyggnadsnamnden

2019-12-10 D:nr SBN 2017-000785
§ 412
D:nr SBN 2017-000785
Fastighet: Bronsugnen 29
Fastighetsdgare: Isa Filip Grigo och Maria Grigo
Arende: Tillsynsdrende, startbesked saknas for tillbyggnad
Beslut

Samhillsbyggnadsnidmnden beslutar att dterremittera drendet i avvaktan
pa beslut om bygglov i drende 2019-000703.

Arendet
Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgird inte péborjas innan byggnadsndmn-
den har gett ett startbesked om atgirden kréver bygglov.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av
16 kap 12 § om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap PBL.

Overklagandehéinvisning bifogas beslutet.

Sign Beslutsexpediering
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SA OVERKLAGAR MAN BESLUTET

Om du inte &r n6jd med samhéllsbyggnadsnidmndens beslut kan du Gverklaga

det skriftligen till Lansstyrelsen.
Overklagandet ska skickas in till samhilisbyggnadsndmnden som sedan

skickar det vidare till Lénsstyrelsen.

Tala om vilket beslut du vill verklaga, diarienummer och beslutsdatum.
Redog6r for varfor du anser att beslutet ir oriktigt och vilken #ndring av

beslutet du vill ha.

Skriv ditt namn, personnummer eller organisationsnummer, adress och

teleformummer och underteckna.
Overklagan kan géras av ombud som dven undertecknar. I s4 fall ska en

fullmakt skickas med.

Overklagandet ska skickas till:
Botkyrka kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

147 85 TUMBA

For att Lansstyrelsen ska kunna ta upp 6verklagandet ska det ha kommit in till
samhéllsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor (3 veckor) frin den dag du

fick del av beslutet.
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Planforhallande
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Fastighet: BRONSUGNEN 29 (BRONSGJUTARVAGEN 21)
Ansokan avser: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

O ag har inget emot foreslagen atgird
A ag har foljande synpunkter:

Ritoingerae. sbawwer...iale. .ongd. pagaeade..
byagnatien..se.bileged. codandred... kepu

( i ’ /
RYGGEH i
Ort och datum:.. ﬂ a //M /’4"‘/5& ...... 207 7 =) I —fé ...............
€ f—  p —
Underskrift:..... ,,,( (,Z(,t}% SO N e e
s ‘7 e
NamnfSrtydligande:...[. 2.02.02 .. _§4;{_v_.;_ S 2T FOSRR

Agare/tomtrittsinnehavare till fastigheten: BRONSUGNEN 30

..........................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------

Bifogade handlingar:
e Situationsplan
e Fasadritningar
e Planritningar

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost byaalov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se







e

000V (IVN9SAGLN

000Z Q¥N29AELN
Lo

7]
/1300
‘

~
O

a
£

STIKIF|HS

j?
'

uurve

UTBYGGNAD 4400
|

L

o o e e

7

AR

._
0S91 QvN9

—

AaLN

..
0G91 QvNOOAELN

R i

augn




Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2020-02-03 Dnr: SBN 2017-000785

W BOTKYRKA KOMMUN TJANSTEANTECKNING 1[3]

Handlaggare
Katarina Balog Samhillsbyggnadsnidmnden

Fastighet: BRONSUGNEN 29 (BRONSGJUTARVAGEN 21)
Arende: Tillsynsdrende, startbesked saknas for tillbyggnad
Sokande: Isa Filip Grigo

Maria Grigo

Sokanden har inkommit med synpunkter och yttrande avseende
forvaltningens forslag till beslut

Yttranden &r svart och forvaltningens svar skriven med rod text

Jag har ndgra funderingar och synpunkter som jag gérna vill ha svar pa:

1. Viviljer att behélla samtliga tre tillbyggnader vid garage och kok. Vi ér
medvetna om att vi har byggt en tillbyggnad om 24 kvm som inte ingér 1
byggnadsritten (den inglasade delen), men att en tillbyggnad om 15 kvm,
sa kallad attefalls tillbyggnad skulle kunna godkénnas. Jag har pratat med
boverket och forklarat vér situation de menar att vi skulle kunna komma
overens med er/kommunen att bedoma dessa 9 kvm som har byggts extra
som en liten avvikelse da tillbyggnaden inte stdr ndgon granne (5,3 meter
frén tillbyggnad till grannens tomtgréins) eller dr nagon trafikfara. Hur ser
ni pa detta?

Svar: Vid Attefallstillbyggnad finns inte avvikelse, tillbyggnaden &r storre
dn vad Attefallsreglerna anger. Bruttoarea om 15 m? &r en av
forutsittningar for att ndmnden 6verhuvudtaget ska kunna meddela ett
startbesked. Da tillbyggnaden inte uppfyller kraven for en bygglovsbefriad
tillbyggnad aterstar fragan kan bygglov beviljas for tillbyggnaden i sin
helhet om 41 m? byggnadsarea. Avvikelsen motsvarar ca 28 %.
Forvaltningen vill dven redogora att om tillbyggnaden ska delas och en del
ses som en bygglovspliktig tillbyggnad ska den delen vara 26 m?

(varav 2,4 m? har byggritt) vilket motsvarar ca 14 % avvikelse.

2. Enligt 6verenskommelse med Katarina sa héller vi just nu pa att kolla med
olika byggfirmor for att kunna riva taket samt pelare dver betongplattan pé

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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baksidan men tyvérr vill de tre firmor vi talat med hittills inte ta jobbet da det
gar mycket elledningar 1 taket vilket kan forstora elen i resten av huset. Se
bifogad bild. Elens alla kablar &r sammankopplade i husets tak. Nar behover
taket senast vara borta om ni beslutar att det behdver rivas? Om det finns
ndgon som helst mojlighet att ha kvar huset som det dr idag men att vi betalar
byggsanktionsavgiften/ boter skulle det uppskattas och underlétta valdigt
mycket.

Svar: Rattelse ska, for att undvika sanktionsavgiften, vara utfort innan
ndmnden beslutar drendet.
Beskrivningen av elarbete tydligt visar avsaknad av kontrollplan och
egenkontroll som ska utféras innan och under arbetet.

3. Det jag d@ven undrar &r ifall man skulle kunna anse "betongplattan for
uteplats med tak” istéllet for betongplatta entre med tak for da har man rétt att
bygga 15 kvm. Enligt boverket ”far du bygga ett eller flera skdrmtak om den
sammanlagda arean pa de skirmtak som uppforts pa tomten inte 6verskrider 15
kvm” ,vara Skdrmtak blir tillsammans dock ca 19 kvm och jag vet att de
overskrider med 4 kvm och jag skulle kunna tdnka om det 4r sé att vi verkligen
maste riva sa river vi ner betongplatta entre med tak som &r 4 kvm vid var
entreddrr. Da anses vér entre vara fran baksidan och byggnaden som ni kallar
for betongplatta for uteplats med tak kallar vi betongplatta entre med tak. Ar
detta ndgot som ni kan ha i dtanke? Eller se detta som en avvikelse?

Svar: Det finns ingen definition av skdrmtak 1 plan- och bygglagstiftningen
eller i TNC. Diremot har Mark — och miljédomstolen, MOD, i en dom
beskrivit vad ett skdrmtak dr. Domstolen anser att ett skdrmtak bor uppfylla
foljande kriterier. Skdrmtaket ska: kraga ut fran en byggnad, skydda uppat mot
yttre klimat, ha ett tydligt konstruktionsmissigt och funktionellt samband med
den byggnad det dr en del av, ha sin biring fran den byggnad den kragar ut
fran, vara en enkel konstruktion

Av fotodokumentation framgér att taket inte uppfyller ovanndmnda kriterier.

4. Jag vill dven pépeka att 1 Hallunda/Norsborg omrddet vet jag finns ett flertal
liknande hus som &r byggda, samt héller pa att bygga med storre byggarea én
vad vi har byggt och dessa hus har inte behovt riva ner ndgot. Hur kommer det
sig att kommunen kan se 6ver dessa byggen som overskridit byggnadsrétten
men inte vara totala 13 kvm?

Svar: Forvaltningen undrar om ni vill anméla dessa fastigheter for olovligt
byggande? Flesta av ovanndmnde fastigheter har redan tillsynsarende.
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Bronsgjutarvdgen 31, 33, 25, 38, 57, 2, 6 och 10 - pad kvarteret Bonsugnen
finns 3 st tillsynsarende

Lugnets vig 6 — flerbostadshus enligt lov och detaljplan

Norrskogsvégen 2, 26, 36, 38, 56, 76, 98 — pa kvarteret Jungfrun finns 8 st
tillsynsdrende

Viépnarvigen 2, 20, 42 pé - kvarteret Vipnaren finns 14 st tillsynsdrende
Hirdvégen 45 och 15 - pd kvarteret Hirden finns 3 st tillsynsidrende

Vad jag forstod av telefonsamtalet med Annelie var att detta drende har
skickats till ndmnden och de skickade tillbaka drendet till er med motivering
att detta kanske skulle kunna l6sas med attefall. S& det skulle verkligen
uppskattas om vi kan l16sa detta utan att behdva riva nadgot da vi totalt
overskrider med enbart 13 kvm samt bevisat att det finns flertalet hus i
omradet som har byggnationer som dr betydligt mycket storre &n vért.

Svar: Den av sokanden angiven 13 m? avvikelse dr berdknad med 15 m?
Attefalls tillbyggnad plus 15 m? bygglovsbefriat skirmtak. Bedomningen av
bygglovsbefriade atgirderna se forvaltningens tjansteskrivelse samt svar ovan.

Tacksam for er aterkoppling snarast.

Med vinliga hélsningar
Filip och Maria Grigo

Bilaga sokandens bilder
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FORTYDLIGANDE AV ARENDET

Fastighetsbeteckning: Bronsugnen 29
Arendenummer: SBN 2017-000785

Planférhallande

For fastigheten galler detaljplanen 53-28, som vann laga kraft 2008-03-13.

For fastigheten galler bestammelserna Bel. Fastigheten far bebyggas for bostadsandamal med en
huvudbyggnad och komplementbyggnad far aven sammanbyggas enligt illustrationen pa plankartan.
Totalt far fastigheten bebyggas med 180 kvm varav minst 25 kvm ska vara garage. Huvudbyggnaden
och komplementbyggnad far uppforas till hogst med ett vaningsplan och komplementbyggnaden far
uppforas till samma hojd som huvudbyggnaden. Enligt illustration pa detaljplanen far
huvudbyggnaden placeras invid tomtgrans.

Bygglovsarendet

Fastigheten innan olovliga tillbyggnaderna genomférdes var bebyggd med en huvudbyggnad om 116
kvm och en sammanbyggd komplementbyggnad om 29 kvm. Vilket innebdr totalt var fastigheten
bebyggd med 145 kvm enligt bestyrkt karta fran kommunen.

2 s s = s s s e
11 m —

5

Den 2017 genomforde fastighetségaren tillbyggnader utan bygglov och startbesked. Fastighetséagaren
vill gora ratt for sig att gora rattelse genom att soka bygglov och anmélan for de atgarder som inte har
lov eller starbesked.
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Den 2017 genomfordes foljande:

- Tva tillbyggnader for
sammanbyggda komplementbyggnaden mot norr och soder, varav bada upptar 12,7 kvm
byggnadsarea.

- En tillbyggnad med sammanlénkad skarmtak mot sGder som upptar 24,7
kvm respektive 16,6 kvm, totalt 41,3 kvm byggnadsarea

- En tillbyggnad mot norr med sammanlénkad skérmtak dver entrén som
upptar 7,92 kvm respektive 3,6 kvm, totalt 11,56 kvm.

Olovliga atgarderna som medfor byggnadsarea berédknas om 64,86 kvm.
Vilket innebdr att fastigheten &r idag bebyggd med 145+65,6 = 210,6 kvm
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Rattelse

Nu vill fastighetsagaren gora réatt for sig genom att &ndra sk&rmtaket som &r sammanléankad
med tillbyggnaden mot soder. Andringen kommer ske genom att omdisponera ytan till
attefallstillboyggnad. Skarmtaket som upptar byggnadsarea &r idag 16,6 kvm

, vilket innebar att man kommer satta in glasade skjutdorrar sa att ytan omdisponeras
till 15 kvm BTA. En del takutsprang kommer att finnas kvar, vilket inte kommer att raknas
med i byggnadsarean enligt SIS. Vi kommer I[&mna in en attefallsanmalan for tillbyggnaden
snarast.

"Byggnadsarea (BYA) ar den yta som en byggnad upptar p& marken raknat fran vaggarnas utsida. Till
byggnadsarean raknas aven utkragade byggnadsdelar, till exempel taksprang (6ver 0,5 meter) , balkonger,
bursprak, skarmtak etcetera. Den utkragade delen &r matvard om byggnadsdelens lagsta punkt ar belagen lagre an
3,00 meter ovan mark och dess horisontella djup ar storre an 0,50 meter."

Slutsats

Med detta forslag kommer vi att frigora 16,6 kvm fran 6verskridna byggratt. D& blir
fastigheten bebyggd med 210,6 - 16,6 kvm = 194 kvm. Vilket innebar en avvikelse pé totalt
14 kvm = 7,7 % avseende byqggratten.

Hoppas redovisningen ar tydlig och att forlaget gar igenom.

Med vanlig halsning
Augin Erdinc
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