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Handlaggare
Kristoffer Rifve Samhillsbyggnadsnamnden

Fastighet: ~ TUMBA 8:586
Arende: Bygglov for nybyggnad av murar
Sokande: Himmelsboda Nr Ett AB

FORSLAG TILL BESLUT

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutar att bevilja bygglov for nybyggnad av
murar.

Bygglovavgiften dr 18 492 kronor
Beslutet fattas med stod av 9 kap 31 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig enligt plan- och bygglagen for dtgidrden dr Tom Cidell.

Ansokan avser

Ansdkan avser nybyggnad av murar pa flertal platser runt tva pa fastighetens
byggnader.

Marken slédntas mot murarna for anpassning till topografin.

Murar under 0,5 meter &r ej bygglovspliktiga. Markatgérder utanfor
detaljplanelagt omrade &r ej bygglovspliktiga.

Vid husbyggnad A kommer murar byggas pa:

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Norra sidan med en hogsta hojd om ca 1,1
meter hog och pa Ostra sidan ca 1,2 meter
hog mur och pa sdédrasidan vid férraden
mur om ca 1 meter.

& Nordvést sidan kommer mur hogsta hojd
om ca 0,4 meter och en lingd om ca 5,2
meter.

Norrsidan intill brevladorna kommer mur
hogsta hdjd om ca 1,1 meter och en lingd
om ca 8,1 meter.

Sydostra sidan kommer mur hogsta hdjd om
ca 1,2 meter och en lingd om ca 18,3 meter.
Norrsidan intill (HCP) parkeringen for
personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga kommer hogsta hojd
mur om ca 0,5 meter hog och en lingd om
ca 5 meter.

Vid forrddsbyggnaden kommer mur
hogsta hojd om ca 1meter och en lingd om ca 10,5 meter.

Vistra sidan har 3 murar. Sydvéstra

aren har en lingd om ca 10.4 meter,
bredd om ca 2meter och en hogsta hojd
om ca 0,5 meter.
Mitten muren har en lingd om ca 9,5
meter, bredd om ca 2 meter och en
hogsta hojd om ca 0,5 meter.
Nordvéstra muren har en ldngd om ca
2,6 meter en bredd om ca 2meter och en
hogsta hojd om ca 0,8 meter.
Nordostra sidan har 2 murar om en langd
pa ca 3,1 och 5 meter och en hégsta hojd
om ca | meter.
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Bygglovsenheten

Bakgrund

2020-01-07

Dnr: SBN 2020-000877

Samhiéllsbyggnadsndmnden har behandlat pa stamfastigheten Tumba 8:8 flera
bygglov tidigare. Den aktuella byggnaden har fétt forst bygglov ar 2015 dnr
SBN 2012-294 t6r nybyggnad av vandrarhem. Fastigheten avstyckades till
Tumba 8:586 och bytt dgare. I samband med édgarbytet har bygglov beviljats
for flerbostadshus 2016-11-17. Samhéillsbyggnadsndmnden har beviljat
ytterligare bygglov for vasentligt 4ndrad planlosning samt yttre dndringar

(2018-12-14).

Beslutsunderlag

Markplaneringsritning Byggnad A
Markplaneringsritning Byggnad B

Fasadritning Byggnad A fasad mot st och norr
Fasadritning Byggnad A fasad mot vist och syd
Fasadritning Byggnad B fasad mot norr
Fasadritning Byggnad B fasad mot syd
Fasadritning Byggnad B fasad mot st
Fasadritning Byggnad B fasad mot vést
Sektionsritning Byggnad A

Sektionsritning Byggnad B

Kontrollplan

Planforhallande

Fastigheten ligger i omrade utan detaljplan eller omrddesbestimmelser. Den

ligger inte inom sammanhallen bebyggelse.

inkom 2020-11-04
inkom 2020-11-04
inkom 2020-11-16
inkom 2020-11-16
inkom 2020-11-16
inkom 2020-11-16
inkom 2020-11-16
inkom 2020-11-16
inkom 2020-10-16
inkom 2020-10-16
inkom 2020-11-06

Gillande 6versiktsplan antagen av kommunfullméktige ar 2014 anger att
fastigheten ligger i natur och gront aktivitetsrum. Omradet ingér dven i

omradet som binder samman de olika grona omraden och utgdr barridr som

maste forstarkas.
Fastigheten angrénsar till skyddad natur.

3[7]



BOTKYRKA KOMMUN

Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten

417]
2020-01-07 Dnr: SBN 2020-000877

Z KARTSKIKT
Alfa  Laval = e
- - -m ------------------ g

° & KARTSKIKT
SKYTTBRINK =" oo ==

e

=

= [  Gronakilar och gréna samband
H

1 PIL GRONT SAMBAND

H

]

Hl

H

=

=

s

\
Fl

BARRIAR INOM ETT GRONT SAMBAND SOMBEHOVER |
FORSTARKAS

Hamra

grustag npun

BRANTBRINK

GRONA SAMBAND

GRON VARDEKARNA OCH GRON KIL

BAKGRUNDSKARTA

v
Oversiktskarta

-

Husbyggnad A

Kaloni-
onrdde

Husbyggnad B

Oversiktsplanen anger att nybyggnad av bostadshus endast ska tilldtas vid
anslutning av redan etablerade bostadsomraden.

Yttranden fran sakdgare

Berorda grannar pé fastigheterna Tumba 8:587, Tumba 8:8, Tumba 8:586,
Tumba 8:584 och Tumba 7:126 har beretts tillfdlle att yttra sig och

fastighetségare till Tumba 8:8, Tumba 8:587 och till Tumba 7:126 har erinran
mot foreslagen atgérd.
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e Fastighetsdgaren till Tumba 8:587, har angivit att bostadsrétts-
foreningens styrelse kan bara godkdnna bygglovet om Himmelsboda nr
Ett AB “bygger samtidigt ett staket runt om hela omrddet. Eftersom
finns flera hdl runt bada husbyggnaderna, sa springande barn inte ska
skada sig. Dessutom finns parkeringsplats vid fastighetsgrdnsen och
bilen kan hamna i halen. Avrinningsanordningen pa brf tomt som
forstordes vid bygget ska dterstillas. Himmelsboda nr Ett AB ska se till
att de har eget VA avtal, brf dr en liten forrening och ekonomiskt
kénslig och har inte mojlighet att betala Himmelsboda nr Ett ABs VA
kostnader.”

Bygglovsenheten bedomer att sikerhetsfrdgor pa arbetsplatsen ingar i
tekniska kontrollen. Byggherren ansvarar att byggarbetsplatsen ar
saker. Inga uppgifter om fara for liv har noterats vid platsbesok.
Tidigare beviljat bygglov har ej fatt slutbesked. Skador pa annans
egendom regleras civilrattsligt. Bygglovsenheten bedomer att fragan
avseende VA ingar tidigare bygglovsbeslut.

e Fastighetsdgaren till Tumba 8:8 har angivit att hon godkénner bara
bygglovet om Himmelsboda nr Ett AB flyttar sina uppfyllnadsmassor
frdn Tumba 8:8 och lagar de forstorda staketet pa tomten och
aterstiller/ersitter de forstorda trdd och buskar.

Bygglovsenhetens svar: Skador pa annans egendom regleras
civilrittsligt.

e Fastighetsdgaren till fastigheten Tumba 7:126, motsitter sig vidare
expansion av omradet innan G:a ir genomford, framforallt da sokande
sjalv har overklagat denna. Fastighetsédgaren papekar att pa hans vag
kors byggtrafik och dven de nya boende utan ndgon plan pa erséttning.

Bygglovsenhetens svar: Placering av befintliga byggnader har
beviljats 1 tidigare bygglov. Dessa krav har inget med de tinkta murar
att gora.

Giéllande bestammelser

19 kap 31 § plan- och bygglagen anges att bygglov ska ges for en dtgéird
utanfor ett omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot
omridesbestimmelser, inte forutsitter planliggning enligt 4 kap 2 eller 3 § och
uppfyller de krav som f6ljer 2 kap och 8 kap 1-3, 6,7, 9-13, 17 och 188§

i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.
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I 2 kap 5§ PBL anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark och 1dmpad for
andamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna bl.a. trafik,
vattenforsorjning och avlopp.

I 2 kap 6§ forsta stycket PBL anges bl.a. att i &renden om bygglov ska
bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

12 kap 9§ PBL anges bl.a. att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk enigt lagen inte fir ske sa att den avsedda anvéndningen av
byggnadsverket kan medfora for omgivningen bl.a. oldgenhet.

Bedémning

Forslaget, nybyggnad av murar, 4r kompletterande atgéirder till befintliga
flerbostadshusen och som sddant regleras inte av dversiktsplanen. De befintliga
byggnaderna foljer 6versiktsplanen som anger att nybyggnation ska anslutas
till befintlig bebyggelse.

Forvaltningen bedomer att utokad bebyggelse av murar runt dem befintliga
byggnader inte kommer paverka omradet markant.

Forvaltningen bedomer att foreslaget avseende nybyggnad av murar, uppfyller
kraven 1 2 kap 6 § plan- och bygglagen om lokalisering och utformning
avseende bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen,
god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska dven ldmplighet provas och bedomas.

Lagenheterna som ligger pa markplan far en mer horisontell uteplats pa
baksidan av byggnaderna vilket 6kar mojlighet till mer utevistelse och utokar
aven tillgédngligheten for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Granskning enligt ovan har inte foranlett ytterligare
provning eller beddmning.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for av murar kan beviljas pé fastigheten TUMBA
8:586.
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Information

Lovpliktiga atgirder, som avser byggnadsverk, tomter eller allménna platser,
ska genomforas sd att de inte strider mot det lov som har getts for atgérden.
Detta innebér att dtgarden ska utforas exakt sa som det framgér av det
beviljade lovet inklusive tillhorande ritningar. Exempelvis fér inte byggnadens
lage pé tomten eller dess hojdldge dndras. De pa ritningarna angivna
markhojderna ska foljas. Utformningen fér inte heller dndras, exempelvis féar
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller dorrséttning eller kulor bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2§.

Byggherren ansvarar for att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt
PBL eller foreskrifter/beslut som meddelats med stod av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats 1 Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen dverklagan inkommit.

Om byggnadsarbetena pabdrjas utan startbesked och/eller byggnadsverket tas i
bruk utan slutbesked kan medfora byggsanktionsavgift.

De tekniska egenskapskraven som inte har provats i lovet kommer att tas upp 1
det tekniska samradet.

Kallelse till tekniskt samrad skickas separat.

Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.
Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid 1
fakturan angiven forfallodag utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgift for 6verklagat beslut aterbetalas
om beslutet upphévs i hdgre instans. Avrakning ska ske mot eventuell avgift
som ska utga for den aktuella atgérden.

Annelie Fager Kristoffer Rifve
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Bilaga 1- Oversiktskarta
Bilaga 2 - Ritningar
Bilaga 3- Remissyttrande fran grannar
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Asplund Mona

Fran: Gsilla <info@csilla.patachich.com>
Skickat: den 7 december 2020 09:05

Till: Bygglov SBF

Amne: Dnr: SBN 2020-000877 - Kristoffer Rifve
Kategorier: Mona

Hej,

Tumba 8:586 har sokt bygglov for att lagga mur exakt vid tomt gransen (utan att halla 4,5 m obligatorisk avstand) till
Tumba 8:8.

1. Jag kan godkanna bara bygglovet om Himmelsboda nr Ett AB bygger en staket mellan de tva tomter, annars det ar
stor risk att lekanda barn och djur skadar sig (ramlar i halet).

2. Vidare jag godkanner bara bygglovet om Himmelsboda nr Ett AB flyttar sina massor/uppfyllnadsmaterial fran
Tumba 8:8 tomt och lagar de forstorda staketet pa min tomt och aterstaller/ersatter de forstorda trad o. buskar pa
min tomt.

Med vanliga halsningar,

Csilla Patachich

0765 68 68 42



Dnr SBN 2020-000877 — Ankom 2020-11-30

Rifve Kristoffer

Fran:
Skickat:
Till:
Kopia:
Amne:

Hej Kristoffer,

Markgren, AnneLi <AnneLi.Markgren@delaval.com>
den 30 november 2020 15:26

Rifve Kristoffer

Bjurevall, Johan

SBN 2020-000877

DeLaval, dgare till Tumba 7:126 har f6ljande yttrande gillande SBN 2020-000877.

“Fastighetsdgaren av Tumba 8:8 har under nagra ar styckat och salt tomter f6r exploatering av bostdder. For att
sdkerstillatillgidnglighetentill de styckade fastigheter likval till stamfastigheten har Tumba 8:8 ans6kt om bildande
av en G:a pa Himmelsbodavigen pa ca 400 m. Den samma har ocksé forhalat och fordyrat forrattning, som varje
andelsigare har fatt betala enligt andelstalen. Forrattningen har dessutom dverklagats av den sokande, vilket gjort

ett en G:a fortfarande inte finns.

Dimensioner av avlopp dr enligtuppgift for dalig och denna maste bytas till grovre dimension. Den liggeridag pa
DeLavals mark, och kommer Osterifran fran industriomardet Skyttbrink.

Vimotsitter oss vidare expansion av omradet innan G:a dr genomford, framforallt da sokande sjalv har dverklagat
denna. An s4 linge kor vi byggtrafik och nya boende pa vér vig utan ndgon plan pa ersittning.”

Med vinlig hilsning

Anne-Li Markgren

DeLaval International

Real Estate
0709-708838


mailto:AnneLi.Markgren@delaval.com

Dnr SBN 2020-000877 — Ankom 2020-12-08

Wiksander Marie

Fran:
Skickat:
Till:
Kopia:
Amne:

Hej Kristoffer,

Fredrik Hargell <www.560@hotmail.com>
den 8 december 2020 12:30

Bygglov SBF

Rifve Kristoffer

Dnr: SBN 2020-000877 - Kristoffer Rifve

Tumba 8:586 har sokt bygglov for att lagga mur exakt vid gransen (utan att halla 4,5 m obligatorisk avstand) till

Tumba 8:587 mot BRF tomt.

1. BRF styrelse kan bara godkdanna bygglovet om Himmelsboda nr Ett AB bygger samtidigt en staket runt om hela
omradet (eftersom finns flera hal runt bada hus), sa springande barn inte ska skada sig. Dessutom finns
parkeringsplats vid gransen och bilen kan hamna ocksa i halet.

2. BRF styrelse kan bara godkdnna bygglovet om Himmelsboda nr Ett AB aterstaller avrinningsanordningen pa BRF

tomt som forstordes vid bygget.

3. BRF styrelse kan bara godkanna bygglovet om Himmelsboda nr Ett AB ska se till att de har eget VA avtal med
kommunen, eftersom BRF &r sa liten och ekonomiskt kanslig férening att har inte mojlighet att betala Himmelsboda

nr Ett AB-s VA kostnader.

Med vanliga halsningar,

Fredrik Hargell
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