Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-02-25 Dnr: SBN 2017-000785
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Handlaggare
Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: BRONSUGNEN 29
(BRONSGJUTARVAGEN 21)
Arende: Tillsynsarende, startbesked saknas for tillbyggnader

Tomtrittshavare: Grigo, Isa Filip personnummer:19880308-0418
Bronsgjutarvidgen 21, 145 72 Norsborg
Grigo, Maria personnummer:19940122-1800
Bronsgjutarvidgen 21, 145 72 Norsborg

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att pkt 1 — solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 78 281 kronor
av tomtrittshavarna Grigo, Isa Filip personnummer:19880308-
0418 och Grigo, Maria personnummer:19940122-1800 bade med
adress Bronsgjutarvédgen 21, 145 72 Norsborg, for att ha uppfort
bygglovs- pliktiga tillbyggnader, tillbyggnader till garage (1-2
totalt - 47 300 kronor) och tillbyggnad vid kok/entré (3 - 23 650
kronor), samt ingrepp 1 barande konstruktion (4 - 7 331 kronor)
innan byggnadsndmnden har meddelat startbesked for atgérden,

att pkt 2 — solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 23 650 kronor
av tomtrittshavarna Grigo, Isa Filip personnummer:19880308-
0418 och Grigo, Maria personnummer:19940122-1800 bade med
adress Bronsgjutarvédgen 21, 145 72 Norsborg, for att ha uppfort
anmilams pliktig tillbyggnad (6 - 23 650 kronor) innan
byggnadsndamnden har meddelat startbesked for atgirden,

att pkt 3 - enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL
beslutar samhillsbyggnadsndmnden att efter att fastighetsdgaren
har erlagt byggsanktionsavgiften i sin helhet, i enlighet med pkt 1-
2, att lamna anmélan utan ingripande eller paf6ljd.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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pkt 4 — solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 25 900 kronor
av tomtrittshavarna Grigo, Isa Filip personnummer:19880308-
0418 och Grigo, Maria personnummer:19940122-1800 bade med
adress Bronsgjutarvdgen 21, 145 72 Norsborg, for att ha uppfort
bygglovs- pliktiga tillbyggnad (5 - 26 346 kronor) innan
byggnadsndamnden har meddelat startbesked for atgirden,

pkt 5 - enligt 9 kap 2 § plan- och byggftrordning (2011:338) ska
en ny avgift, med det dubbla belopp som togs ut senast enligt pkt 4,
for overtridelsen tas ut av tomtréttshavarna Grigo, Isa Filip person-
nummer: 19880308-0418 och Grigo, Maria person-
nummer:19940122-1800, bade med adress Bronsgjutarvigen 21,
145 72 Norsborg, om rittelse inte sker inom en manad efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts fastighetsdgaren. Den
sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst
50 prisbasbelopp.

Rdittelse innebdr rivning/borttagande av tillbyggnaden (5) mot
gadrden, bade inglasade uterummets golv och viggar (tre sidor med
ramverk och fonsterdorrar) och tak (innertak, isolering samt
yttertak med takstolar).

pkt 6 - avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts tomtrittshavarna.

Beslutet fattas med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap 2 §,
10kap3 §och 11 kap 5§, 20§, 378,51, 52,53,53 a, 54,57, 58 och 61 §§, 16
kap 12 § och plan- och byggforordningens (2010:338), PBF, 1 kap 7 §, 9 kap

78.

Bakgrund

Bostadsomradet ligger en dryg kilometer nordvist om Hallunda centrum och
ca 300 meter soder om Milaren. Omradet bestar av ca 110 fristaende
enbostadshus i ett plan. Byggnaderna ligger vildigt néra till varandra avstandet
oftast under en meter. Flera av byggnader dr sammanbyggda med garage.

Av Sodertorns ortofoto fran ar 2017 framgar att tillbyggnaderna har utforts
efter 2017. Aven nybyggnadskartan upprittad av kommunens enhet for
geotekniska information daterad 2017-06-09 (mittningen utférd) framgar att
tillbyggnaderna inte var uppforda Bilaga 2.
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Forvaltningen den 21 november 2017 1 samband med grannehorandet i
bygglovsidrendet dnr SBN 2017513 fick information att byggnadsarbeten har
paborjats. Maria Grigo har bekriftat per epost den 27 november 2017 att
byggnadsatgérder har paborjats pa fastigheten Bronsugnen 29 Bilaga 3.

Den 21 november 2017 har forvaltningen upprittat det aktuella tillsynsédrendet.

Forvaltningen bedomer att overtriddelsen har dgt rum mellan 2017-06-09 och
2017-11-27. Sokanden har fatt tillfdlle att yttra sig 2017-12-01 vilket medfor
att den som anspraket riktas mot har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
overtriddelsen. Ingen Preskription intréader.

Anmdilan tillbyggnad (6) mot garden dnr SBN 2017-841 behandlas separat,
startbesked kan meddelas pa delegation.

Bygglov for tillbyggnader (1-2, 3 och 5) dnr SBN 2017-513 behandlas separat
bygglov for tillbyggnader 1-2 och 3 kan beviljas medan tillbyggnaden (5)
strider mot detaljplanen och inte kan beddmas som liten avvikelse ddirmed
bygglov inte kan beviljas.

Planférhéllande
For fastigheten géller detaljplan 53-28, som vann laga kraft 2008-03-13.

Géllande bestammelser

Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap 5 § ska samhills-
byggnadsndmnden ta upp fragor om pafoljd eller ingripande enligt detta kapitel
sa snart det finns anledning att anta att en overtrédelse har skett av
bestimmelserna om byggande i denna lag eller av nagon foreskrift eller nagot
beslut som har meddelats med stdd av dessa bestimmelser.

Avsikten ir att ett beslut ska fattas i en anmélan vare sig en Overtridelse har
skett eller inte.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for att uppfora-, bygga till en byggnad.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked om atgirden kriaver bygglov.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap 12 § om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap PBL.
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En byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de foreskrifter som har
meddelats och avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 11 kap 52 § PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertridelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sérskilt beaktas om dvertridelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra
skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Inte heller ska en byggsanktionsavgift tas ut om rittelse sker innan fragan om
sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till 6verldggning vid
ett sammantride med tillsynsmyndigheten, 11 kap 54 §.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av den som nér
overtriddelsen begicks var édgare till den fastighet eller det byggnadsverk.

Enligt 16 kap 12 § PBL far Regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelserna
och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststélls med
tillampningen av det prisbasbelopp som giller for det ar som beslutet om
avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2020 &dr 47 300 kronor.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea den area som i fraga om lov
eller anmélningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Detta giller dock inte om tillsynsmyndigheten 1 beslutet har bestimt en senare
betalningsdag. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag
verkstillas som en dom som har vunnit laga kraft.
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Bedémning

Det krédvs bygglov for ny- och tillbyggnad (9 kap 2 §1 st. 1 p. PBL). En
bygglovspliktig atgird far inte paborjas forrdn samhéllsbyggnadsndmnden har
gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL).

Om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Da en bygglovspliktig atgédrd har paborjats innan ett startbesked meddelats ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Forvaltningen maste forst ta stillning vilka av atgarderna som klaganden har
angivit dr verkligen sadana atgérder som saknar bygglov och dirmed dven
startbesked.

De redan utforda tillbyggnaderna av enbostadshus
ar enligt nedan:

Tva tillbyggnader (1-2) for sammanbyggda
komplementbyggnaden mot norr och soder, varav
bada upptar totalt 12,7 m? byggnadsarea.

En tillbyggnad (3) mot norr som upptar 7,92 m?
bruttoarea och 3,6 m? &ppenarea, totalt upptar
11,56 m* byggnadsarea. I samband med tillbyggnad
vid koket, mot norr har dven utforts ingrepp 1
birandekonstruktion (4) som dr anmélanspliktig

i atgard.

En tillbyggnad (5) med sammanléinkad tak (6) mot
soder som upptar 24,7 m? bruttoarea respektive
16,6 m? dppenarea, totalt 41,3 m? byggnadsarea.

I PBF framgar vilka 6vertriddelser som ska leda till byggsanktionsavgift och
med vilket belopp som byggsanktionsavgift ska tas ut for varje slag av
overtradelse. Avgiftsbeloppen édr kopplade till area och/eller det prisbasbelopp
som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Mark- och miljoéverdomstolen, MOD, har i ett par avgéranden behandlat hur
byggsanktionsavgifter ska tas ut vid flera olika Overtridelser.

MOD har i ett tidigare avgorande tagit stillning till hur byggsanktionsavgift
ska tas ut vid rivning av en byggnad med efterféljande nybyggnation. I malet
var klarlagt att klagandena saknat bygglov for nybyggnad och att de inte gjort
nagon rivningsanmélan. Det var vidare klarlagt att de inte erhallit ndgot
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startbesked for rivning eller nybyggnad och inte heller erhallit slutbesked. Det
fanns enligt domstolen ddrmed skl att ta ut byggsanktionsavgift for att rivning
paborjats utan startbesked, nybyggnad paborjats utan startbesked. Domstolen
bedomde da att det var fraga om Gvertridelse av tva olika bestimmelser och
atgdrderna hade inte sadant samband med varandra att de kunde anses som en
atgird (jfr MOD 2015:13). Atgirderna var dirfor att beddma som tvé separata
atgirder som var for sig var avgiftsgrundande (MOD 2016-11-25, mal nr P
343-16 och MOD 2015-11-26, mél nr P 3559-15).

Forvaltningen, med hédnvisning av ovanstaende dom, bedomer att de aktuella
overtradelserna har ingen samband med varandra, gar att utfora separat, och
dérfor ska sanktionsavgift tas ut var for sig.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen eller krdver
anmadlan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea.

Tillbyggnad (1-2) om 5 m? byggnadsarea

Berikning

Sanktionsarea = 5 — 15 = 0 m?

Aktuellt prisbasbelopp 47 300 kr (2020)

Berikning (0,5%47300)+(0,005%47300*0) = 23 650 kronor per tillbyggnad
Beriknad sanktionsavgift totalt for tillbyggnad 1 och 2 = 47 300 kronor

Tillbyggnad (3) om 11,6 m? byggnadsarea Beridkning
Sanktionsarea = 11.6 — 15 = 0 m?

Aktuellt prisbasbelopp 47 300 kr (2020)

Berikning (0,5%47 300) + (0,005*%47 300*0)
Beriknad sanktionsavgift = 23 650 kronor

Andring som beror de birande delar av enbostadshus
Sanktionsarea 25-15=10 m?

Aktuellt prisbasbelopp 47 300 kr (2020)

Berikning (0,125%47 300) + (0,003*47 300*10)
Beriknad sanktionsavgift =7 331,5 kr =7 331 kronor
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Tillbyggnad (5) om 26,4 m? byggnadsarea
Sanktionsarea = 26,4 — 15 = 11,4 m?

Aktuellt prisbasbelopp 47 300 kr (2020)
Berikning (0,5%4 7300 )+ (0,005*%47 300*11,4)
Beriknad sanktionsavgift = 26 346 kronor

Tillbyggnad (6) om 15 m? byggnadsarea
Sanktionsarea = 15— 15=0 m?

Aktuellt prisbasbelopp 47 300 kr (2020)
Berikning (0,5%47 300) + (0,005*%47 300*0)
Beriknad sanktionsavgift = 23 650 kronor

Beriknad total byggsanktionsavgift 128 277 kronor

Forvaltningen bedomer att byggsanktionsavgiften for tillbyggnader av
enbostadshus dr proportionellt rétt med atgidrden och ska tillimpas i det
aktuella drendet.

Forvaltningen bedomer att det inte finns anledning att 1 detta fall sétta ner
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a PBL.

Nedsattning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebir att en avgift ska tas
ut dven for overtriadelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7).

Enligt regeringens mening bor det finnas en mojlighet att sétta ned en
byggsanktionsavgift. Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas
ned endast om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertridelse som
har begatts (11 kap 53a § PBL).

Regeringen anforde att vid provning av fragan om nedséttning bor det sarskilt
beaktas huruvida overtriadelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtrddelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (prop.
2012/13:104 5. 9).

Att en Overtrddelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra
att den i ett enskilt fall bedoms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sadan
situation kan vara nir 6vertridelsen har sin grund i den enskildes
felbedomning huruvida en atgérd kréver lov eller anmilan. Det kan emellertid
tankas finnas situationer dér personen pa goda grunder gor en bedomning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig.
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Tomtrittshavaren har angivit att han saknar kunskap om lagar och regler och
att hans konsult har gett honom felaktiga rad. Forvaltningen bedomer att detta
inte dr tillriacklig orsak for nedsidnkning av sanktionsavgift da tomtréttshavaren
redan har fatt professionell vigledning fran bygglovshandldggaren nér han
sokte bygglov forst.

Forvaltningens uppfattning &r att 6vertriadelsen inte beror pa en felbedomning
huruvida atgirden kréver lov eller anmilan.

Overtriidelsen beror inte heller p4 férvaltningens orimliga handliggningstid.
Overtriidelsen #r inte heller av en sddan formell karaktir som anges i
forarbetena till plan- och bygglagen.

Forvaltningens bedomning dr déarfor att skil for nedsittande av byggsanktions-
avgiften saknas varfor hela avgiften ska tas ut.

Sammanfattningsvis foreslar saledes forvaltningen att samhillsbyggnads-
ndmnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift om 128 277 kronor
solidariskt av tomtrittshavarna Grigo, Isa Filip personnummer: 19880308-0418
Bronsgjutarvidgen 21, 145 72 Norsborg och Grigo, Maria personnummer:
19940122-1800 Bronsgjutarvidgen 21, 145 72 Norsborg for att utan startbesked
ha uppfort tillbyggnader (1-3 och 5-6) samt ingrepp 1 barandekonstruktion (4)
pa enbostadshus.

Forvaltningen foreslar vidare att samhallsbyggnadsndmnden i andra hand
beslutar att om rittelse inte sker ta ut av tomtréttshavarna Grigo, Isa Filip
personnummer: 19880308-0418 och Grigo, Maria personnummer:19940122-
1800, bade med adress Bronsgjutarvigen 21, 145 72 Norsborg, en ny avgift,
med det dubbla belopp som togs ut senast enligt pkt 4 vid varje period om tva
manader efter att rittelse inte har utforts.

Rdittelse innebdr rivning/borttagande av tillbyggnaden (5) mot garden, bade
inglasade uterummets golv och viggar (tre sidor med ramverk och
fonsterdorrar) och tak (innertak, isolering samt yttertak med takstolar).

Information
Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.
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Fortydligande av verkstéllande avseende dubbel sanktionsavgift:
Tomtréttshavarna Grigo, Isa Filip personnummer:19880308-0418 och Grigo,
Maria personnummer:19940122-1800, bade med adress Bronsgjutarvéigen 21,
145 72 Norsborg dr betalningsansvariga i drendet.

Enligt samhéllsbyggnadsndmndens beslut (pkt 5) ska tas ut en ny avgift med
dubbla det belopp som togs ut senast enligt pkt 4, om inte den avgiftsskyldige
vidtar rittelse. Detta innebér att om tomtréttshavarna inte rittar den olovligt
utforda till och med den 17 april 2020 kommer sanktionsavgiften om 2*26 346
=52 692 kronor debiteras solidarisk till tomtréttshavarna Grigo, Isa Filip
person-nummer: 19880308-0418 och Grigo, Maria person-nummer:19940122-
1800, bade med adress Bronsgjutarviagen 21, 145 72 Norsborg.

Sanktionsavgiften dubbleteras tills ni utfor réttelsen. (2020-05-17
sanktionsavgiften dr 105 384 kronor, 2020-06-17 avgiften dr 210 768 kronor
ocksa vidare dock sanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.)

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

1 Oversiktskarta

2 Nybyggnadskartan daterad 2017-06-09

3 Epost fran fastighetsidgaren daterad 27 november 2017
4 Skrivelse fran fastighetsdgarens ombud
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Nivakurvor ar ingen exakt redovisning av hojden
och bor inte anvandas vid detaljprojektering
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Markering
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Ror i mark
Odefinierad

BOTKYRKA Botkyrka kommun
KOMMUN Samhallsbyggnadsforvaltningen
) 147 85 TUMBA

Munkhattevagen 45
08-530 610 00

www.botkyrka.se

FORENKLAD NYBYGGNADSKARTA Dnr: BOT_KM2017-274

BRONSUGNEN 29

Adress: Bronsgjutarvagen 21, 14572 Norsborg
Areal (m?) 449
Giltighetstid: 2 ar

Uppréttad: 2017-06-13 av: Lena Karlsson
Métt av: Daniel Johansson

Reviderad: av:

Planforhallande

Detaljplan/Fastighetsplan: 53-28

Laga kraft: 2008-03-13
Fastigheten dverensstammer med géllande detaljplan: Ja

Fastigheten &r beldgen inom detaljplan: Ja

Planavgift: Uppgift saknas
Plankostnad: Uppgift saknas
Kontaktuppgifter: Stadsbyggnadsenheten

TECKENFORKLARING

- + a» Kommungrans Ix

e ¢ am» Kyarters-/traktgrans D Kabelskap

— —— — Fastighetsgrans OL Brunn

Anvandningsgrans o Grundplatta
. o Bostad, resp uthus
— — —— Egenskapsgrans D 5 el. garage inméitt

e o ¢ o ¢ o o Rittighetsgrans El Bostad, resp uthus

Belysningsstolpe

~—<_~ Nivakurva och -text o) Granspunkt
Gang- och cykelvag
Vagkant

———— Hack

e StGAMUr

Mur
....... Agoslagsgréans

—4L——~££L- Staket

el. garage flygfotograferat

Ovriga uppgifter:

Bygglov avser: Uppgift saknas
Gatukostnadsavdgift: Uppgift saknas

Granskad av:

1139800

1139840

Dnr KM 2017-000274 — Ankom 2017-07-04
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Bygglovsenheten

BOTKYRKA KOMMUN

SAMHALLSB‘:’(’SGNADSFORVALTNlNGEN
BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen 2007 -11- 21

Dnr: SBN 2017-000513 )
Fastighet: BRONSUGNEN 29 (BRONSGJUTARVAGEN 21)
Ansokan avser: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

O ag har inget emot foreslagen atgird
A ag har foljande synpunkter:

Ritoingerae. sbawwer...iale. .ongd. pagaeade..
byagnatien..se.bileged. codandred... kepu

( i ’ /
RYGGEH i
Ort och datum:.. ﬂ a //M /’4"‘/5& ...... 207 7 =) I —fé ...............
€ f—  p —
Underskrift:..... ,,,( (,Z(,t}% SO N e e
s ‘7 e
NamnfSrtydligande:...[. 2.02.02 .. _§4;{_v_.;_ S 2T FOSRR

Agare/tomtrittsinnehavare till fastigheten: BRONSUGNEN 30

..........................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------

Bifogade handlingar:
e Situationsplan
e Fasadritningar
e Planritningar

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost byaalov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Dnr SBN 2017-000785 — Ankom 2020-02-06

Datum: 2020-02-05
Fastighetsbeteckning: Bronsugnen 29
Arendenummer: SBN 2017-000785

FORTYDLIGANDE AV ARENDET

Fastighetsbeteckning: Bronsugnen 29
Arendenummer: SBN 2017-000785

Planférhallande

For fastigheten galler detaljplanen 53-28, som vann laga kraft 2008-03-13.

For fastigheten galler bestammelserna Bel. Fastigheten far bebyggas for bostadsandamal med en
huvudbyggnad och komplementbyggnad far aven sammanbyggas enligt illustrationen pa plankartan.
Totalt far fastigheten bebyggas med 180 kvm varav minst 25 kvm ska vara garage. Huvudbyggnaden
och komplementbyggnad far uppforas till hogst med ett vaningsplan och komplementbyggnaden far
uppforas till samma hojd som huvudbyggnaden. Enligt illustration pa detaljplanen far
huvudbyggnaden placeras invid tomtgrans.

Bygglovsarendet

Fastigheten innan olovliga tillbyggnaderna genomférdes var bebyggd med en huvudbyggnad om 116
kvm och en sammanbyggd komplementbyggnad om 29 kvm. Vilket innebdr totalt var fastigheten
bebyggd med 145 kvm enligt bestyrkt karta fran kommunen.
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Den 2017 genomforde fastighetségaren tillbyggnader utan bygglov och startbesked. Fastighetséagaren
vill gora ratt for sig att gora rattelse genom att soka bygglov och anmélan for de atgarder som inte har
lov eller starbesked.
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Den 2017 genomfordes foljande:

- Tva tillbyggnader for
sammanbyggda komplementbyggnaden mot norr och soder, varav bada upptar 12,7 kvm
byggnadsarea.

- En tillbyggnad med sammanlénkad skarmtak mot sGder som upptar 24,7
kvm respektive 16,6 kvm, totalt 41,3 kvm byggnadsarea

- En tillbyggnad mot norr med sammanlénkad skérmtak dver entrén som
upptar 7,92 kvm respektive 3,6 kvm, totalt 11,56 kvm.

Olovliga atgarderna som medfor byggnadsarea berédknas om 64,86 kvm.
Vilket innebdr att fastigheten &r idag bebyggd med 145+65,6 = 210,6 kvm
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Rattelse

Nu vill fastighetsagaren gora réatt for sig genom att &ndra sk&rmtaket som &r sammanléankad
med tillbyggnaden mot soder. Andringen kommer ske genom att omdisponera ytan till
attefallstillboyggnad. Skarmtaket som upptar byggnadsarea &r idag 16,6 kvm

, vilket innebar att man kommer satta in glasade skjutdorrar sa att ytan omdisponeras
till 15 kvm BTA. En del takutsprang kommer att finnas kvar, vilket inte kommer att raknas
med i byggnadsarean enligt SIS. Vi kommer I[&mna in en attefallsanmalan for tillbyggnaden
snarast.

"Byggnadsarea (BYA) ar den yta som en byggnad upptar p& marken raknat fran vaggarnas utsida. Till
byggnadsarean raknas aven utkragade byggnadsdelar, till exempel taksprang (6ver 0,5 meter) , balkonger,
bursprak, skarmtak etcetera. Den utkragade delen &r matvard om byggnadsdelens lagsta punkt ar belagen lagre an
3,00 meter ovan mark och dess horisontella djup ar storre an 0,50 meter."

Slutsats

Med detta forslag kommer vi att frigora 16,6 kvm fran 6verskridna byggratt. D& blir
fastigheten bebyggd med 210,6 - 16,6 kvm = 194 kvm. Vilket innebar en avvikelse pé totalt
14 kvm = 7,7 % avseende byqggratten.

Hoppas redovisningen ar tydlig och att forlaget gar igenom.

Med vanlig halsning
Augin Erdinc
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