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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-05-12

Handlaggare

Dnr: SBN 2020-000225

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Eastighet: NARCISSEN 1 (DYMMELKARRSVAGEN 14)
Arende: Tillsynsarende, startbesked saknas for tillbyggnader,

fasadandring samt andrad planlésning
Fastighetsagare: Alobaidi, Rafid, personnummer 19680131-0951
Adress: Dymmelkarrsvagen 14 146 50 Tullinge

FORSLAG TILL BESLUT
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt1-— Ta ut en byggsanktionsavgift om 26 015 kronor av

fastighetsagare, Alobaidi, Rafid, personnummer 19680131-0951 med

adress Dymmelkarrsvagen 14 146 50 Tullinge for att ha paborjat

tillbyggnader av enbostadshus totalt om 25 m2 innan byggnadsnamnden

har meddelat startbesked for atgarden. Se bilaga 2.

att  pkt 2 — Ta ut en byggsanktionsavgift om 8 112 kronor av

fastighetsagare, Alobaidi, Rafid, personnummer 19680131-0951 med

adress Dymmelkarrsvagen 14 146 50 Tullinge for att ha paborjat

fasadandring av enbostadshus totalt om 93 m2 (berérd fasadyta) innan
byggnadsnamnden har meddelat startbesked for atgarden. Se bilaga 3.

att pkt 3 — avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet
att ta ut avgiften har delgetts fastighetsagaren

om

att pkt4—enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL beslutar

samhallsbyggnadsnamnden att efter att fastighetsagaren har erlagt

byggsanktionsavgiften i sin helhet, i enlighet med pkt 1, 2 och 3, att

lamna anmalan utan ingripande eller pafoljd.

Beslutet fattas med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap 2 §,
10 kap 3 8 och 11 kap 5 §, 51, 52, 53, 54, 57, 58, 59, 60 och 61 8§, 16 kap 12 §

och plan- och byggférordningen (2010:338), PBF, 9 kap 1, 2, 7, 10 §8.
Gallande bestdmmelser se bilaga 7.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Bakgrund

Fastigheten ligger i Tullinge villastad och angransar till Dymmeltjarrsvégen i
sydvast och i nordost till ett mindre naturomrade. Syddst och nordvast
angransar fastigheten till annan villabebyggelse.

ANDboAT

Ar 1958 den 29 januari beviljades ansdkan om nybyggnad av sportstuga dnr
2461 om hogst 20 m2 av Botkyrkas byggnadsnamnd pa fastigheten Tullinge
4:888 tomt 3. 1961 dnr 3426 nybyggnad uthus.

1967 den 9 maj tillbyggnad av sportstuga dnr 4553 8121 utan bifall av
byggnadsnamnden Botkyrka kommun. Arendet dverklagades till Lansstyrelsen
vilka vidholl vad kommunen beslutat om det oklara planldget och
byggnadsforbudet enligt 1098 byggnadslagen.

1972 beviljade byggnadsndmnden Botkyrka kommun tillbyggnad av fritidshus
dnr 6468.

1980 beviljades tillbyggnad av uthus dnr 847/79.

1997-02-04 blev aktuell fastighet Narcissen 1.

Ar 2003 ansléts fastigheten till kommunalt vatten och avlopp.

Ar 2008 beviljades tillbyggnad av enbostadshus dnr LOV 2008-000292.

Ar 2012 gjordes forratningsmedverkan Narcissen 1 och 13

dnr KM 2012-000372
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2018 Forrattningsmedverkan,
AB171269, fastighetsreglering
berérande Narcissen 1 och 13.

2018 erholls startbesked for nybyggnad av komplementbostad

dnr SBN 2018-000809.

2019 ansokte fastighetsédgare om bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
samt rivning av befintligt hus dnr 2019-000713, de sokta atgarderna var
planstridiga och fastighetsagare atertog ansokan.

2020-02-01 inkom anstkan om bygglov for tillbyggnad, fasadéndring och
andrad planldsning av enbostadshus i samt mur dnr SBN 2020-000077.

Efter platsbesok av handlaggare pa forvaltningen 2020-03-05 dndrades
arendemeningen till ”bygglov i efterhand” och dven aktuellt tillsynsérende
startades (se fotografier bilaga 6). Fastighetsagare med familj och
kontrollansvarig var narvarande vid besdket. Handlaggare informerade
fastighetsagare att det behdvs ett beviljat bygglov samt erhallet startbesked for
att paborja redan till viss del utférda atgarder. Fastighetsagare var tillmotes-
gaende och invantar startbesked. Bygglov beviljades 2020-03-23 och kallelse
till tekniskt samrad skickades till fastighetsagare 2020-04-17.

Begaran om forklaring skickades ut till fastighetséagare 2020-03-20 i aktuellt
arende. Fastighetsagare inkom med forklaring 2020-04-20.
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Situationspfan, beslutshandling Férenklad nybyggnadskarta upprattad
beviljat bygglov 2020-03-23 2018-10-24 dnr BOT KM2018-435
dnr SBN 2020-000077
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Planférhallande
Detaljplanen 45-23 som omfattar aktuell fastighet Narcissen 1 vann laga kraft
1996-05-14.

Beddmning

Samhallsbyggnadsnamnden som utgor tillsynsmyndighet i frdgor om
Overtradelser av bland annat plan- och bygglagen, PBL, har nu att ta stallning
till huruvida atgarderna i detta fall ar att anse som Gvertradelser i PBL:s
mening och om sa &r fallet, beddma om det foreligger ett behov av att ingripa
eller besluta om paféljd enligt 11 kap PBL.

Det kravs bygglov for tillbyggnad och fasadandring (9 kap 2 § 1 st. 2 p och 3c
p. PBL). En bygglovspliktig atgard far inte paborjas forran
samhallsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked (10 kap 3 § PBL).

Forvaltningen maste forst ta stallning vilka av atgarderna som klaganden har
angivit ar verkligen sadana atgarder som saknar bygglov och darmed aven
startbesked.

Mark- och miljééverdomstolen har i avgorandet MOD 2015:34 uttalat:

"En sanktionsavgift har straffrattslig karaktar vilket Mark- och
miljodverdomstolen flera ganger uttalat savitt avser byggsanktionsavgift

(se bl a MOD 2013:4) och miljésanktionsavgift (se bl a MOD 2001:41).
Betraffande miljosanktionsavgifter har Mark- och miljoéverdomstolen

ansett att allmanna straffrattsliga principer bor gélla i fraga om vem som har
bevisbordan for att en dvertradelse har gt rum (se MOD 2002:58). Detta
innebar att det ar tillsynsmyndighetens sak att beméta och dar det ar mojligt
forsoka vederlagga varje invdndning som verksamhetsutvaren reser i syfte att
undga ansvar. | fraga om beviskravet har Mark- och miljoéverdomstolen i

flera avgdranden angett att tillsynsmyndigheten ska visa att det har funnits
forutsattningar att besluta om miljésanktionsavgift (se bl a MOD 2003:34). —
Byggsanktionsavgift, liksom miljosanktionsavgift, tas ut &ven om overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (se 30 kap 2 § miljobalken samt 11
kap 53 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL). Samma principer i frdga om
bevisbérda och beviskrav som nu redovisats betréffande miljosanktionsavgift bor
darfor tillampas aven for byggsanktionsavgift. 1 &renden om byggsanktionsavgift
maste tillsynsmyndigheten darfor visa att det finns forutséttningar att besluta om
byggsanktionsavgift. Bevisbordan for samtliga omstéandigheter som ligger till
grund for beslutet om byggsanktionsavgift vilar alltsa pa tillsynsmyndigheten;
saval att overtradelsen verkligen har &gt rum, som att dvertradelsen kan traffas av
byggsanktionsavgift. Det kan emellertid finnas situationer da tillsynsmyndigheten
moter sadana bevissvarigheter att ett sénkt beviskrav kan tillatas."
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Da forvaltningen inte kan avgdra (pa grund av bristen av ritningsunderlag i
kommunens arkiv) vad som gjorts avseende dndrad planlésning och
fastighetségare endast anger att en ej barande vagg har rivits finns inte
forutsattningar att besluta om byggsanktion avseende denna évertrédelse.

Da samtliga atgarder utforts pa en och samma gang och att tillbyggnaderna ar
beroende av fasadandringen (andring av tak) sa raknas tillbyggnaderna som en
atgard (tillbyggnad) med en total bruttoarea 25 m2, inte som tre separata
tillbyggnader. Fasadandring raknas som en separat atgard.

Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap plan- och bygglagen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (11 kap 51 8 PBL).

Da en bygglovspliktig atgard har paborjats innan ett startbesked meddelats ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

| PBF framgar vilka 6vertradelser som ska leda till byggsanktionsavgift och
med vilket belopp som byggsanktionsavgift ska tas ut for varje slag av
Overtradelse. Avgiftsbeloppen &r kopplade till area och/eller det prisbasbelopp
som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas.

Forvaltningen bedémer utifran kommunicering med fastighetsagare och
platshesok att aktuella vertradelse ar utforda ar dec 2019-2020, varfor PBL och
PBF kommer att tillampas.

Eftersom tillbyggnaderna och fasadandringen &r bygglovspliktiga och har
utforts innan startbesked beviljats, ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt
9 kap.7 8 1pPBFoch9kap. 10 8 1 p PBF.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 § fOrsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan och bygglagen eller
kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r:
1. for ett en eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
Se bilaga 2.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 8 plan och bygglagen
(2010:900) pabdrja en

sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢
eller 8 § forsta stycket 4,
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6, 7 eller 9 plan och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende
innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked ar:
1. for ett en eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som &ndringen
avser.

Nedsattning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebar att en avgift ska tas
ut aven for overtradelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7).

Enligt regeringens mening bor det finnas en mojlighet att sétta ned en
byggsanktionsavgift. Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas
ned endast om avgiften inte star i rimlig proportion till den Gvertradelse som
har begatts (11 kap 53a § PBL).

Regeringen anforde att vid prévning av fragan om nedsattning bor det sarskilt
beaktas huruvida Gvertradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art (prop.
2012/13:104 5. 9).

Att en dvertradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebara
att den i ett enskilt fall bedéms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sadan
situation kan vara nar dvertradelsen har sin grund i den enskildes
felbeddmning huruvida en atgard kraver lov eller anmalan. Det kan emellertid
tankas finnas situationer dér personen pa goda grunder gor en bedomning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig.

Fastighetsagare har inkommit med olika bade anmalan och bygglovsansokan
bade ar 2018 och 2019 och dven haft kontakt med forvaltningen, fatt
information/végledning om bygglov/anmélningsplikt. Fastighetségare har dven
haft kontakt med kontrollansvarig. Fastighetsagare ar val medveten om
regelverket och att aktuella atgarder kraver bygglov.

Forvaltningens uppfattning &r att 6vertradelsen inte beror pa en felbedémning
huruvida atgarden kréaver lov.

Overtradelsen beror inte heller pa férvaltningens orimliga handlaggningstid.
Overtradelsen ar inte heller av en sadan formell karaktar som anges i
forarbetena till plan- och bygglagen.
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Eftersom den avgiftsskyldige kan undga byggsanktionsavgift genom rattelse ar
den inte enbart en administrativ paféljd. Den fungerar pa sa sétt ocksa som ett
patryckningsmedel och &r darmed ett komplement till 6vriga ingripande-
mojligheter.

Forvaltningen beddmer att byggsanktionsavgiften for tillbyggnader och
fasadandring av enbostadshus ar proportionellt ratt med atgéarden och ska
tillampas i det aktuella arendet.

Forvaltningen bedémer att det inte finns anledning att i detta fall satta ner
byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a PBL.

Sammanfattningsvis foreslar forvaltningen att ta en byggsanktionsavgift om
34 127 kronor av fastighetségare, Alobaidi, Rafid, personnummer 19680131-
0951 med adress Dymmelkarrsvagen 14 146 50 Tullinge for att ha paborjat
bygglovspliktiga atgarder av enbostadshus innan byggnadsnamnden har
meddelat startbesked for atgarderna.

Under forutsattning att byggsanktionsavgiften erlagts enligt
samhallsbyggnadsnamndens beslut saknar forvaltningen skal for ytterligare
ingripanden varfor forvaltningen foreslar samhallsbyggnadsnamnden att Iamna
anmalan utan atgard med stod av 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Information

Fastighetsagare har erhallit bygglov i efterhand for atgarderna men detta
innebar inte att rattelse vidtagits i den mening som avses i 11 kap. 54 § PBL.
Onskar fastighetsagare att utfora rattelse och undgé byggsanktionsavgift
maste fastighetsdgare riva utforda atgarder, vaggar och tak samt plintar pa
tillbyggnaderna. Aterstalla fasad likt tidigare byggnad.

Samhallsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandléggare
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Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Beréknad sanktionsavgift tillbyggnader pkt 1 om 25 m?
3 Beraknad sanktionsavgift fasadandring pkt 2 om 93 mz
4 Begéran om forklaring 2020-03-20

5 Svar fran fastighetsagare 2020-04-10

6 Fotografier platsbesok 2020-03-05

7 Géllande bestdammelser
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Narcissen 1

Bilaga nummer Bilaga 2

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-000225

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Tillbyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Area 25

Plan- och byggforordning (2011:338)9kap. 7§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8
plan- och bygglagen eller kraver anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsndgmnden har gett ett startbesked ér:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 10

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berékningsgrundande formel (0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Berdkning (0,5*%47300)+(0,005*47300*10)

Beriknad sanktionsavgift 26 015 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Narcissen 1

Bilaga nummer Bilaga 4

Byggnadsndmndens diarienummer SBN 2020-000225

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgdrder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgird géller ditt Fasadédndring

arende?

Vilken typ av byggnad eller dndring En- eller tvdbostadshus

beror atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmélan inldmnad innan atgérden

péborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 10§ 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sadan dndring av en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4,
6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Berikning

Area 93

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berikningsgrundande formel (0,125*pbb)+(0,0005*pbb*area)
Berikning (0,125*47300)+(0,0005*47300%93)

Beriknad sanktionsavgift 8 112 kr
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Mottagare

Rafid Alobaidi
Dymmelkérrsvagen 14
146 50 TULLINGE

Angéaende Gvertradelse av plan- och bygglagen m.m. pa
fastigheten NARCISSEN 1 (DYMMELKARRSVAGEN 14)

Forvaltningen har den 2020-03-05 fitt kinnedom om att det pa fastigheten
NARCISSEN 1 (DYMMELKARRSVAGEN 14) har vidtagit atgirder i strid
mot plan- och bygglagstiftningen. Tillsynséirende, tillbyggnad, fasadéndring
samt dndrat planlosning utan startbesked ar av olovlig atgérd.

For fastigheten géller detaljplan 45-23, lagakraftvunnen 1996-05-14.

Det aligger forvaltningen att utreda fragor av detta slag och du fér nu tillfalle
att bemota anmaélan. Detta gor du enklast genom att inkomma med en skriftlig
redogorelse dér det framgér ndrmare

o vilken atgéard som har vidtagits pa fastigheten,

e ndr detta har skett.

Du har mojlighet att vidta réttelse genom att ta bort det olovligt utférda/vidta
underhéllsdtgirder.

Forvaltningen kan inte i1 nuldget gora en beddmning om lov/anmélan kan
beviljas eller inte. Var rekommendation &r att du tar kontakt med
bygglovsenheten for radgivning/vigledning pa 08-530 61 037, man-ons och fre
kl. 09.00-10.00 alt. per mejl bygglov@botkyrka.se innan du inkommer med
ditt svar till oss.

Uppgifterna enligt ovan (ange fastighetsbeteckning och diarienummer) och
girna din e-postadress ska ha kommit in till férvaltningen
senast den 20 april 2020 .

For kidinnedom:

Bygglov och startbesked samt slutbesked krivs enligt 9-10 kap PBL.

Om rittelse inte sker eller om du inte kommer in med nagon forklaring kan
frdga om pafoljd enligt 11 kap PBL komma att provas av
samhéllsbyggnadsndmnden.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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En pafdljd kan exempelvis vara att nimnden tar ut en byggsanktionsavgift for
atgdrder som &r utforda utan startbesked. Mer information om
byggsanktionsavgift kan du fa pa boverkets hemsida, www.boverket.se.

Niér beslut har fattats kan du komma att {4 ta del av det genom forenklad
delgivning. Det innebér att du kommer att fa beslutet skickat till dig och att ett
kontrollmeddelande kommer att skickats till dig ndstkommande arbetsdag.

Bygglovsenheten
Jimmy Sandberg
Bygglovhandliggare

Vixeln: 08-530 610 00
Mobilnr: 070-1870170
E-post: Jimmy.sandberg@botkyrka.se

Bilaga:
Anmilan med inkomna handlingar


http://www.boverket.se/

Dnr SBN 2020-000225 — Ankom 2020-04-10

Sandberg Jimmy

Fran: Hiba Alasawi <hiba_alazzawi@yahoo.com>
Skickat: den 10 april 2020 14:47

Till: Sandberg Jimmy

Amne: Re: Ang. Startbesked Narcissen 1
Uppfoljningsflagga: Folj upp

Flagga: Har meddelandeflagga

Hej Jimmy

Glad pask och hoppas allting gar bra.

Jag vill med detta mejl férklara hur vart renoverings arbete gick till i vart hus i Dymmelkarrsvagen 14 i Tullinge. Det
borjade ungefar i december 2019 dar borjade vi med renoveringen i hela huset som vi trodde att ingen bygglov
behovs. Pa befintligt hus var det olika panel inriktning pa fasaden dvs liggande och staende sa vi gjorde alla panel
som liggande istallet. Vi har bytt fonster fran 2 glas till 3 glas, samt bytt storlek pa visa av dem. Vi har dndrat
planlésning genom borttagning av en vagg (icke barande) mellan kéket och vardagsrummet. Obs. Tva sovrum och
badrum &r fortfarande samma. Vi har tagit bort trappan som gar ner till killaren. Inga andringar gjordes i kdllaren. Vi
har redan anmalt arbetet i pumpstationen sedan oktober 2019 och vi védntar pa att botkyrka kommun levererar
pumpen. Vi har bytt alla tegel pa taket mot plat. Vi inglasade altanen som ar redan under taket pa befintligt hus och
tog bort viaggen mellan altanen och vardagsrummet. Vi har byggt lite till i vardagsrummet pa ca 6 kvm.

Med vanlig halsning,

Hiba Alasawi

Skickat fran min iPhone

> 6 apr. 2020 kl. 09:04 skrev Sandberg Jimmy <jimmy.sandberg@botkyrka.se>:

>

> Hej

> Hiba om du ringer mig nar du har tid sa ska jag forklara allting, tror det blir lattare per telefon.

>

> Vanliga halsningar

> Jimmy Sandberg

> bygglovhandlaggare

> bygglovsenheten

>

> BOTKYRKA KOMMUN

> samhallsbyggnadsforvaltningen

> 147 85 Tumba

> besOksadress: Munkhattevagen 45

> mobil: 070-187 01 70

> vxl: 08-530 610 00

> e-post: jimmy.sandberg@botkyrka.se

>
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.botkyrka.se%2F&amp;data=02%7C01%7
Cjimmy.sandberg%40botkyrka.se%7C693685e37708450379b008d7dd4d4efd%7Cdba25d43678f46fd968bdbd56d44
1e53%7C0%7C0%7C637221196413425832&amp;sdata=VS319mI1wHLC%2FQU7LS2AvX8wHZSOMGojFNHObPaJPOTo
%3D&amp;reserved=0

> Fran: Hiba Alasawi <hiba_alazzawi@yahoo.com>
> Skickat: den 5 april 2020 18:27



> Till: Sandberg Jimmy <jimmy.sandberg@botkyrka.se>

> Amne: Ang. Startbesked Narcissen 1

>

> Hej Jimmy

> Hoppas att du ma bra under dessa svara tider...vi har tagit del av beslutet men vi ar lite férvirrade darfor tankte
Jag skriva till dig och fraga vad kommer goras néasta steg liksom efter 4 veckors gar ut ? Kommer vi kunna fortsatta
med arbetet eller? Vi fick brev fran er ( anmalan olovligt byggande) vad ska vi géra med den? Ska vi skicka den till
samhallsbyggnadsforvaltningen trotts att vi fick bygglov?

> Forresten en av bilderna som du tog vid besok till vart hus som visar koket kommer att vara ett sovrum som det &r
och koéket som lag dér ar bara tillfalligt under byggnation.

> Ta hand om dig

> Mvh

> Hiba Alasawi

>

> Skickat fran min iPhone
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Bilaga 7

Gallande lag och bestammelser

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen, PBL, ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd enligt 11 kap PBL, sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-forordningar som ror fragor
inom lagens tillimpningsomrade.

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs bygglov for 1. nybyggnad, 2. Tillbyggnad 3. annan &ndring av en
byggnad én tillbyggnad, om éndringen innebir att

a) byggnaden helt eller delvis tas 1 ansprak eller inreds for ett visentligen annat &ndamal
an det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvdndningen kommit till stdnd,

b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal for handel,
hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevirt paverkas péd annat sitt.

Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en detaljplan.

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en dtgérd inte paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked om atgirden kraver bygglov.

Enligt 16 kap 12 § PBL far regeringen meddela ytterligare foreskrifter om tillsyn och
byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sédrskild avgift, byggsanktionsavgift,
enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap 12 § om niagon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap PBL.

En byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de foreskrifter som har meddelats och avgiften
far uppga till hogst 50 prisbasbelopp, 11 kap 52 § PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut
dven om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte, enligt 11 kap 53 § PBL tas ut om det dr oskéligt med hénsyn till
- att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjdlv eller genom nagon
annan fullgoéra sina skyldigheter,

- att overtrddelsen berott pd en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

- vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intréffa.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantridde med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av
- den som nér Overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet eller det



byggnadsverk som dvertrddelsen avser
- den som begick dvertridelsen
- den som har fordel av vertrddelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska tillsynsmyndigheten innan den beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift ldta den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra sig. En
byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har getts tillfélle
att yttra sig inom fem ér efter Gvertradelsen.

Enligt 11 kap 59 § PBL ska ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift delges den
avgiftsskyldige.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut
avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Detta géller dock inte om tillsynsmyndigheten 1
beslutet har bestimt en senare betalningsdag.

11 kap 61 § PBL.
Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag verkstillas som en dom som
har vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelser och med de
belopp som foljer av forordningen. Avgiften faststills med tillimpningen av det prisbasbelopp
som géller for det ar som beslutet om avgiften fattas. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300
kronor.

Enligt 9 kap 2 § forsta stycket PBF om en byggsanktionsavgift har beslutats for en
overtradelse och den avgiftsskyldige ddrefter inte vidtar réttelse, ska en ny avgift for
overtradelsen tas ut. Varje sddan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast 1
enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till
hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap 7 § 1 p PBF Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sédan tillbyggnad som kriaver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 2 eller 8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen eller krdver anmilan enligt 6
kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked &r
for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 10 § 1 p PBF Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sddan dndring av en byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2
§ forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en
byggnads yttre utseende innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser



PBF 1 kap. 7 § Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i friga om
1. en lov- eller anmélningspliktig dtgdrd motsvarar brutto- eller ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Nedsiittning

Avgiftsskyldigheten bygger pé strikt ansvar vilket innebér att en avgift ska tas
ut dven for overtradelser som inte sker uppsétligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7).

Enligt regeringens mening bor det finnas en mdjlighet att sétta ned en
byggsanktionsavgift.

Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall séttas ned endast om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den Gvertrddelse som har begatts (11 kap 53a §
PBL).

Regeringen anforde att vid provning av fragan om nedsittning bor det sérskilt
beaktas huruvida overtradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller
om Overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (prop.
2012/13:104 5. 9).

Att en Overtradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra
att den i ett enskilt fall bedoms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sddan
situation kan vara nir overtradelsen har sin grund i den enskildes
felbeddmning huruvida en atgdrd kriver lov eller anmilan. Det kan emellertid ténkas finnas
situationer dir personen pa goda grunder gor en bedomning pa

egen hand men som till slut visar sig vara felaktig.

Om byggnadsndmnden bedomer att den vidtagna atgarden trots allt har utforts
pa ett korrekt sétt och darfor inte medfor ndgon fara for liv eller hélsa, skulle
den omsténdligheten att dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet kunna medfora att byggsanktionsavgiften anses oproportionellt
hog varfor skl for nedséttelse foreligger (Prop. 2012/13:104 sida 10).
Exempel pa skél som kan innebéra att en overtradelse bedoms vara av mindre
allvarlig art ar t.ex. ndr dvertrddelsen har ett samband med att byggnadsndmnden
inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid (prop. sida 10).

Aven en dvertriidelse som &r av formell karaktir kan i ett enskilt fall anses som
mindre allvarlig och dirfor motivera att en byggsanktionsavgift sétt ned. En
enskild kan ha uppfort en tillbyggnad och fatt ett starbesked for att paborja
byggnadsarbetena.

Om tillbyggnaden har uppforts pa ett korrekt sétt i enlighet med géllande
byggregler och de krav 1 6vrigt som stélls i PBL skulle kravet pé slutbesked
fore anviandning kunna betraktas som en administrativ formalitet.

Detta under forutsittning att tillbyggnaden har tagits 1 bruk pa ett sékert sitt
och s3 att slutbesiktning inte hindras. Overtriidelsen i sidant fall skulle anses
d4 vara av mindre allvarlig art vilket kan medfora att byggsanktionsavgiften
anses oproportionellt hog (prop. sida 10).

Forvaltningens uppfattning &r att dvertriddelsen inte beror pa en felbeddmning
huruvida atgirden kriver lov eller anmaélan.

Overtriidelsen beror inte heller pé forvaltningens orimliga handliggningstid.
Overtriidelsen #r inte heller av en sddan formell karaktir som anges i
forarbetena till plan- och bygglagen.
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