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Bakgrund

Fastighetsdgaren har ldmnat in en anmélan om attefalls tillbyggnad som frigdr 16,6 kvm, vilket
innebdr att fastigheten kommer uppta 194 kvm. Vilket innebér en 6ver yta pa 14 kvm.

Den 2020-02-25 fick vi ta del av tjinsteutldtande med avslag gillande tillbyggnaden mot sdder, vilket
innebdr att fastighetsdgaren maste riva den sodra tillbyggnaden. I 6vrigt bedomer kontoret att forslaget
uppfyller kraven enligt géllnade detaljplan, gestaltning och utformning.

Om fastighetségaren tvingas riva den delen kommer det att innebéra stora kostnader, dessutom vill
inte ndgon hantverkare ha uppdraget. Eftersom uppdraget ar av avancerat art d elen &r integrerat i
konstruktionen dér forvaltningen bedomer ska rivas.

Om fastighetsdgaren river dd kommer projektet paga lange, pa grund av projektet komplexitet. Taket
maste rivas helt och konstruktionen maste dndras.
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Yttrande gdllande tjansteutlatande fran 2020-02-25

1.

Vilseledande uppgifter

Forvaltningen har gett olika besked till fastighetsdgaren géllande byggnadsarean pa
fastigheten. Tjut frén 2019-11-02 Beddémde forvaltningen i att fastigheten avviker med 28 %,
vilket har vilselett fastighetsdgarna och &r felaktigt. Den aktuella avvikelsen utan attefalls
tillbyggnaden é&r idag 30,6 kv = 17% Man har adderat pé avvikelsen men néstan 11%.
Ritningarna och underlaget har varit densamma utan nagra dndringar, skalenliga och métbara.

I nya tjansteutlatande har man korrigerat avvikelsen efter att vi har patalat det.

Attefallstillbyggnad,

Fastighetsdgaren vill gora en réttelse for att undvika rivning som kommer vara véldigt
tidskravande samt kostsamt. Fastighetsédgarna har sokt bygglov i efterhand och fatt ett avslag.
Darfor har man ldmnat in en attefalls anmélan for tillbyggnad, eftersom avvikelsen ér for stor
for att betraktas som mindre.

Losningen har varit att gora en attefallstillbyggnad som upptar 16,6 kv byggnasdsarea av
skdrmtaket mot sdder, varav 15 kvm bruttoarea.

Om attefallstillbyggnaden tillstyrks av forvaltningen blir den aktuella avvikelsen pa 14 kvm =
7,7 %

Vi har varit 1 kontakt med handldggaren géllande ytan som upptar byggnadsarea. Vi har
patalat om att attefalls tillbyggnaden frigdér 16,6 kvm byggnadsarea varav 15 kvm bruttoarea.
En attefallstillbyggnad féar ha takutsprang pa hogst S0 cm enligt SIS som ej upptar
byggnadsarea. Forvaltningen har inte tagit hansyn till det i tjansteutlatandet, utan medger att
enbart 15 kvm frigdrs fran skdrmtaket. Darfor har man beriknat avvikelsen pa 15,6 kvm i
tjdnsteutlatande, det ska egentligen vara 14 kvm overskridande av byggritt.

Vi har kontaktat handldggaren géllande detta utan framgang. Har nedan bifogas ett skramklipp
frén SIS géllande mitbara ytor.

7.4 Matregler

741 Utan matvird utkragande byggnadsdel

Byggnadsarea (BYA) avgridnsas av byggnadens fasadliv
omedelbart ovanfor sockeln. Ingen hdnsyn tas till smadrre
awvikelser som fasadlist, portomfattning etc. Om sockelli-
vet ligger utanfor byggnadens fasadliv gdller sockeln som
avgrananing.

7.4.2 Med matvird utkragande byggnadsdel

Matvard utkragande byggnadsdel (taksprang, balkong, bur-
sprak, konsolburet skdrmtak etc.) avgrinsas av konstruktio-
nens utsida exklusive eventuella hdngrannor, récken etc.,
se figur 5.

Projekticnen av byggnadsdelen &r matvard om byggnads-
delens ligsta punkt dr beldgen lgre 4n 3,00 m cvan mark
och dess honsontella djup dr stGrre dn 0,50 m.

Figur 5 - Byggnadsarea vid utkragande Projektionen &r ocksd métvard om byggnadsdelens ldgsta
byggnadsdelar punkt dr beldgen 3,00 m- 500 m ovan mark och dess fram-
kant, exklusive hangrannor, rdcken etc., ligger mer 4&n 1,50 m

utanfér underliggande fasadliv.
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Gestaltning och utformning

Atgirdarna som har tillkommit 2017 genom tillbyggnader, forvanskar inte omradets karaktir.
Man har forsokt bevara den ursprungliga utformningen sa att huvudbyggnaden inte medfor en
forvanskning av omradets karaktér.

Lagt pulpettak samt sammanbyggd komplementbyggnad i linje med fasaden som flera
byggnader i omradet. Tillbyggnaden som har utforts mot sdder (Bakgard) ar inte storande for
omgivningen och ligger inte i den mest allmidnna péverkade fasaden.

Flera byggnader i omradet avviker fran omradets karaktér.

Omréadet ar inte bevarat da flera fastigheter dndrat pa takutformningen med valmat tak,
sadeltak och flera fastigheter har &ven byggt ut komplementbyggnaderna sé de 4r i samma
linje som huvudbyggnadens fasad samt har man bebyggt stora skdrmtak. Har nedan finner ni
exempel pa valmat tak.

Avvikelse avseende byggratt

Forvaltningen bedomer att avvikelsen med 14 = 7,7 % avvikelse inte kan ses som liten
avvikelse enligt PBL, det finns flera fastigheter i omradet samt i andra omréaden i
grupphusomrade, da forvaltningen har tillstyrkt flera avvikelser.

Hiarmed bifogas ett drende fran Botkyrka kommun géllande avvikelser gillande byggritt och
placering av tillbyggnad pa mark som inte far bebyggas.

Lavendeln 82 - Dnr: SBN 2012-000185

Beddmning
Samhéillsb_yggnadsnéinmden beslutar bevilja bygglov for atgérden. Atgéirden inne-
bir en avvikelse frin detaljplan avseende storsta tillaten byggnadsarea for huvud-

byggnad om 11 kvm, samt att en liten del av tillbyggnaden hamnar pa mark som
endast far bebyggas med forrad. ¥

Byggritten pa ovanndmnda fastighet dr 140 kvm betydligt mindre &n bronsugnen 29 och inom
grupphusomréde.
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Fastighetsbeteckning Bronsugnen 23.

Bronsugnen 10, har d4ven en 6veryta géillande byggratten enligt métning av
kommunensarkivritningar.
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Yttrande gdllande sanktioner

1.1 Arendet omfattas dven av sanktioner som vi anser inte stir i proposition for vertridelsen
for. Enligt 11 kap 53 § PBL.

1.2 Flera kommuner tillimpar den totala sanktionsarean till berdkningen av sanktionsarean
enligt PBF 1:7. Vilket innebdr om man har gjort flera tillbyggnader ska den sammanlagda
arean bruttoarean och Oppenarean. Eftersom tillbyggnader faller under en och samma kategori.
Enligt Mark- och miljoéverdomstolen, 2014-P 6193 http://databas.infosoc.se/rattsfall/27435
”sanktionsgrundande arean for tillbyggnader”.

I detta fall motsvarar sanktionsarean 65,6 kvm for 6 tillbyggnader, varav en av tillbyggnaderna
skédrmtaket omvandlas till attefallstillbyggnad samt tv4 tillbyggnader ér tillbyggnader av
komplementbyggnad.

1.3 Forvaltningen har berdknat sanktionsavgifterna for tva tillbyggnaderna av
komplementbyggnad som tillbyggnad av huvudbyggnad i sanktionsavgifterna.

Om man berdknar sanktionsavgiften for tillbyggnader av komplementbyggnaden som
tillbyggnad av huvudbyggnad sé far man en oerhdrd 6kning pa sanktionen.

Enligt tjansteutlatandet ar sanktionerna berdknade till 46 700 kronor for tva tillbyggnader av
komplementbyggnad om totalt 12,6 kvm.

Vilket innebér en kraftig 6kning pé sanktionen. De tva tillbyggnaderna som har utforts for att
utoka garaget mot norr och sdder, dr och betraktas som tillbyggnad av komplementbyggnad,
Sa man har bedomt det i tjdnsteutlatande “tillbyggnader av komplementbyggnad”.
Detaljplanen tillater enligt illustration att sammanbygga huvudbyggnad och
komplementbyggnad.

Om man rdknar ut sanktionerna enligt boverkets guide som tillbyggnad av
komplementbyggnad, f4r man beréknad sanktionsavgift pa 3 784 kronor for 6,3 kvm, dven for
12,6 kvm blir berdkningen av sanktionsavgiften samma inte 46 700 kronor sa som man har
bedomt i tjansteutldtandet. Vénligen se nedan.

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgard utan startbesked

Vad beror dtgarden? Lov- eller anmaélningspliktiga dtgarder som rér en
byggnad

Vilken typ av atgard galler ditt drende? Tillbyggnad

Vilken typ av byggnad beror atgarden? Komplementbyggnad

Fanns beviljat bygglov eller var anmalan inlamnad Nej

innan atgarden paborjades?

Area 12.6

Berdkning

Sanktionsarea 0

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020) Andra ar
Berakningsgrundande formel (0,08*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
Bergkning (0,08*47300)+(0,005*47300*0)

Berdknad sanktionsavgift 3784 kr


http://databas.infosoc.se/rattsfall/27435
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1.4 Forvaltningen foreslar fastighetsdgarna med ytterligare sanktion i senaste tjénsteutlatande.
Som inte fanns med i forra tjdnsteutlatande, for ingrepp i barande konstruktion med 7 331
kronor.

Tillbyggnaden nedan har férvaltningen redan foreslagit en sanktion med 23 650 kronor for
overtradelsen. Nu foreslar forvaltningen att man ska pafora med ytterligare sanktion for att ha
genomfort en tillbyggnad samt ingrepp i barande konstruktion, vid tillbyggnad ar det logiskt
att ingripa i barande konstruktion. Vi tycker att det dr ologiskt att hantera en och samma atgard
som tva atgirder. Da skulle det innebéra att vid samtliga tillbyggnader och installation av
dorrar och fonster skall behandlas som tva dtgirder, exempel ’fasaddndring och ingrepp i
birande konstruktion” for installation av dorr.
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Vi har bett handlaggaren om information eller ett beslut som har fattats i liknande drende,
vilket vi inte har fatt.

Det hiir blir en s.k dubbelbestraffning.

Det finns dock ett forbud mot dubbelbestraffning i plan- och bygglagen. Det motiveras av den
grundldggande principen att den som begatt en Overtrddelse inte ska bestraffas fler &n en gang
for en och samma sak.

1.5 Forvaltningen har bedomt att pafora fastighetsdgaren med totalt 128 277 kronor. Om man
uppfor en nybyggnad om 210 kvm utan bygglov sé berdknas sanktionsavgiften pa 117 068 kr.
Vi undrar hur man har bedémt att sanktionen stér i proposition till dvertriddelsen?

Forvaltningen har dven foreslagit en sanktionsavgift for en attefallstillbyggnad som &nnu inte
ar genomford.
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Vi hoppas verkligen att nimnden kan tillstyrka forslaget, sa att vi slipper rivningsforelaggande
pa tillbyggnad nr 5 enligt tjdnsteutlatandet. Vi har gjort vart bésta for att gora en réttelse.
Vi hoppas dven att nimnden ser 6ver de foreslagna sanktionerna med hénsyn till vart yttrande.

Vi dr inte spekulanter som bygger for att sélja, vi vill bo kvar i Botkyrka kommun med var
lilla dotter.

Vinliga Hilsningar
Augin Erdinc

Filip Grigo

Maria Grigo
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