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BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE
Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-02-25 Dnr: SBN 2015-000532

Handlaggare

Katarina Balog Samhalisbyggnadsnamnden

Fastighet: HIRDEN 34 (HIRDVAGEN 45)

Arende: Tillsynsarende, tillbyggnad med inglasat uterum av
enbostadshus

Fastighetsdgare: Marieroz Saliba
personnummer 19720102-0968, Hirdenvigen 45,
145 72 Norsborg

FORSLAG TILL BESLUT

Sambhillsbyggnadsndmnden beslutar att verkstéillande av pkt 2 1 nimndens beslut
daterad 2019-11-12, § 384 i tillsynsidrende avseende tillbyggnad av enbostadshus,
med inglasat uterum ska gélla.

pkt 2 - enligt 9 kap 2 § plan- och byggforordning (2011:338) ska en ny avgift, med
det dubbla belopp som togs ut senast enligt pkt 1, for overtridelsen tas ut om rdittelse
inte sker inom en manad efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts
fastighetsdgaren. Den sammanlagda avgiften for dvertridelsen far dock uppga till
hogst 50 prisbasbelopp.

Ny byggsanktionsavgift om 71 208 kronor (dubbla belopp som togs ut senast om
35 604 kronor) tas ut fran fastighetsdgare Marieroz Saliba, personnummer
19720102-0968, med adress Hirdenvigen 45, 145 72 Norsborg.

Beslutet fattas med stod av plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 9 kap 2 §,
byggforordningens (2010:338), PBF.

Bakgrund

Den 14 augusti 2015 har en anmilan kommit in att en glasveranda om 120 m? har
uppforts pa fastigheten Hirden 34 med adress Hirdenvigen 45, 145 72 Norsborg.

Den 2 oktober 2015 har forvaltningen tillskrivit fastighetséigaren med begéran om
forklaring for det olovligt utforda och informerat om mdjligheten att vidta sjdlvrittelse
gillande den olovligt utforda tillbyggnaden.

Den 12 oktober 2015 har fastighetségaren uppgett att hon har glasat in den befintliga
altanen som #r placerad lings sodrafasaden pa huvudbyggnaden. Enligt fastighetsigaren
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ar inglasning utford pa befintlig altanstomme vars kortsidor har viggar med fonster, se
nedan tidigare.

En bygglovsansokan for fasadindring har skickats in till samhéllsbyggnads-ndamnden
som behandlas i separat tjénsteskrivelse dnr SBN 2018-187.

Den 11 januari 2016 har forvaltningen ytterligare fortydligat for sokanden att den
utfoérda atgirden ar en tillbyggnad och inte dr en fasaddndring som hon har sokt
bygglov for. Fastighetsidgaren fick dven information att hon har mgjlighet att rétta
den olovligt utforda tillbyggnaden och att forvaltningen inte har nagon mojlighet att
bevilja en sa stor tillbyggnad. Fastighetsdgaren har dven fatt information om
mojligheter till réttelse och justeringar och géllande krav (t.ex grannemedgivande)
att gora en Attefalls tillbyggnad och ett bygglovsbefriat skdarmtak.

Forvaltningen har genom flertalet brev, e-post och moten forklarat for
fastighetséigaren om plan- och bygglagens krav om bygglov, startbesked och
pafoljderna som kan medfora vid olovlig utfort atgird.

Den 12 juni 2018 har samhéllsbyggnadsndmnden beslutat § 233 att drendet ska utga.
Forvaltningen har den 21 juni skriftligen begirt komplettering av sokanden. I
begiran om komplettering har fastighetsdgaren dven fatt information om
detaljplanbestimmelserna och den bygglovsbefriade tillbyggnads mgjligheten. Inga
handlingar har inkommit.

Den 30 augusti 2018 har samhillsbyggnadsnimnden beslutat § 279 att drendet ska
utga.

Den 13 september 2018 har samhillsbyggnadsndmnden beslutat § 405 att drendet
ska utga.

Den 22 januari 2019 har samhillsbyggnadsndmnden beslutat § 39 att drendet ska
utga. Mellan dessa beslut har kontinuerligt pagatt diskussion mellan sokanden och
samhillsbyggnadsnamnden.

Den 8 maj 2019 har forvaltningen forelagt fastighetségaren att hon ska komplettera
sin ansokan. Forvaltningen har dnnu en gang informerat om vilka mojligheter som
finns enligt detaljplanen och den bygglovsbefriade tillbyggnadsmgjligheten.

Den 4 juni 2019 har samhéllsbyggnadsnimnden beslutat § 234 att uppdra till
samhillsbyggnadsforvaltningen att foreldgga fastighetsigaren angaende rittelse i
enlighet med tjédnsteskrivelsen daterad 2018-05-07 1 tillsynsdrende dnr SBN 2015-
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532. Om rittelse inte har genomforts innan 2018-08-01 ska forvaltningen ta upp
arendet pa nytt med oférédndrat forslag till beslut pa sammantrade 2019-08-29.

Den 14 augusti 2019 har forvaltningen vid platsbesok konstaterat att réttelse har
pébdrjats men inte i den omfattning som beslutet daterad 2019-06-04 anger.

Fastighetsdgaren har endast monterat bort tva av 14 glaspartier pa gardsfasad.
Gavelfasaderna och taket dr oberort

Trots att forvaltningen har informerat om de sanktioner som kan paforas har
fastighetsdgaren i det aktuella drendet inte tagit bort den olovligt utforda
tillbyggnaden sjidlvmant.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen har som forslag till beslut upprittat en ny, reviderad,
tjansteskrivelser daterad 2019-08-15, avseende den olovligt utfort da tillbyggnaden
pa fastigheten Hirden 34. Forvaltningen har bedomt att rittelse skulle innebira
rivning/borttagande av tillbyggnadens golv, viggar (tre sidor med ramverk och
fonsterdorrar) och tak (innertak, isolering samt yttertak med takstolar).

Efter att fastighetsdgaren paborjat rittelse, tagit bort tva fonsterrutor, har
samhillsbyggnadsndmnden den 12 november beslutat att Marieroz Saliba,
personnummer 19720102-0968, med adress Hirdenvégen 45, 145 72 Norsborg, for att ha
uppfort bygglovspliktig tillbyggnad, inglasning av uteplats, innan byggnadsnimnden har
meddelat startbesked for atgirden. Varje manad tills rittelse inte sker ska en ny
avgift, med dubbla det belopp som togs ut senast, for dvertriadelsen tas ut. Den
sammanlagda avgiften for 6vertradelsen far dock uppga till hogst 50 prisbasbelopp och
att avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har
delgetts fastighetségaren.

Samhillsbyggnadsndmnden har dven beslutat (om réttelse 1 enlighet med
beslutspunkter gillande uttag av byggsanktionsavgift med maximalt 50
prisbasbelopp inte har skett) att foreldigga byggnadens dgare Marieroz Saliba,
personnummer 19720102-0968, med adress Hirdenvégen 45, 145 72 Norsborg, vid
vite om 100 000 kronor senast tre manader efter att rittelse inte har skett och att ta ut
ett I1opande vite om 10 000 kronor av byggnadens dgare Marieroz Saliba,
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personnummer 19720102-0968, med adress Hirdenvégen 45, 145 72 Norsborg, for
varje period om tre manader darefter som besluten om rittelseforeliggande med vite
inte foljs.

Sambhillsbyggnadsndmnden har dndrat forvaltningens forslag till beslut avseende
réttelse till att: Réttelse innebir rivning/borttagande av fonsterpartier.

Enligt beslut skulle rittelsen vara utfort till och med 2020-01-06.
Forvaltningen har utfort tillsynsbesok den 13 januari 2020 for att dokumentera
réttelsen.

Fonsterpartier som ska tas bort

3 st fonster ingar i den
Attefallstillbyggnaden som under
handldggning.

Bilderna ar tagna vid tillsynsbesdket (2020-01-13) och visar att inte nagra éndringar,
r'aitlse har vidtagits edan niamndens beslut.
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Forvaltningen har informerat fastighetsigaren om att det kommer att ske
verkstillande av nimndens beslut (sanktionsavgiften dubbletteras) samt uppmanade
fastighetségaren igen att vidta réttelse for att undvika nésta forhojda avgiften.

Forvaltningen har upprittat fakturaunderlag den 13 januari 2020.

I samband med detta har fastighetsigaren angett till samhillsbyggnadsndmnden att
hon inte har utfort réttelse pa grund av att hon saknar snickare som skulle utfora
arbetet.

Den 22 januari har fastighetsidgaren inkommit med bilder som visar att fonsterpartier
delvis borttagna.
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Den 31 januari 2020 har fastighetsdgaren bestridit fakturan. Betalningskraven ligger
hos kommunledningsforvaltningen pa avvaktan pa samhillsbyggnadsndmndens
beslut.

Bedémning

Byggsanktionsavgift ska tas ut for overtridelser av plan- och bygglagstiftningen.
Eftersom den avgiftsskyldige kan undga byggsanktionsavgift genom rittelse dr den
inte enbart en administrativ pafoljd.

Om rittelse inte sker inom skilig tid efter att byggnadsndamnden beslutat om
byggsanktionsavgiften ska byggsanktionsavgift tas ut med dubbelt belopp. Innan
varje sadant nytt beslut maste byggnadsnamnden ge rimlig tid for rittelse.

Samhillsbyggnadsndmnden har beslutat en enkel atgérd for rittelse en
samhillsbyggnadsforvaltning har foreslagit. Detta innebér att réttelse, borttagande av
fonsterpartier dr enkelt att utfora.

Fastighetstigaren har fétt rimlig tid med hinsyn till dtgérdens svarighetsgrad att
utfora detta. Arendet har under langt tid fran ar 2015 handlagts och fastighetsdgaren
har varit medveten om att rittelse ska utforas.

Forvaltningen ska nu ta stéllning till att en réttelse utfort 9 dagar efter att
forvaltningen meddelat verkstidllandet av beslut kan anses att réttelsen dr utfort i
enlighet med nimndensbeslut daterad 2019-11-12, § 384, pkt 2.

Forvaltningen ska dven ta hinsyn att likhetsbedomningsprincipen.
Patryckningsmedel, dubbel sanktionsavgift har tidigare utdomds i flera andra
tillsynsédrende. De berdrda fastighetsdgarna har utfort rittelse strax darefter dessa
beslut meddelats, lik det aktuella drendet. Ingen avgiftsbefrielse har beslutats.
Rittelsen medforde endast att nédsta forhdjda avgift inte har utdomts.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhillsbyggnads-
forvaltningen att forvaltningen har haft fog for sitt beslut att verkstélla
nimndbeslutets pkt 2 att enligt 9 kap 2 § plan- och byggforordning (2011:338) ta ut en
ny avgift, med det dubbla belopp som togs ut senast (35 604 kronor) for overtridelsen av
fastighetsdgare Marieroz Saliba, personnummer 19720102-0968, med adress
Hirdenviégen 45, 145 72 Norsborg och fakturera fastighetsigaren 71 208 kronor.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandldggare



