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Handlaggare
Kristoffer Rifve Samhillsbyggnadsnamnden

Fastighet:  NOTEN 2 (GRODINGEVAGEN 36)
Arende: Bygglov i efterhand fér nybyggnad av komplementbyggnad

Sokande: Rima Gtilger

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov 1 efterhand for
komplementbyggnad om 49m?.

Beslutet fattas med stod av plan- och bygglagen
9 kap 30 § och 12 kap 8 §.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov i efterhand for redan uppfort komplementbyggnad,
byggnads- och bruttoarea 49 m?, ej inmétt med behorig méttekniker.
Fastigheten ar idag bebyggd med huvudbyggnad 114 m? och
komplementbyggnaden 49m?. Fastigheten ar totalt bebyggd med

163 m? byggnadsarea.

Fasaderna utforts i liggande trapanel i bla kul6r och taket belagt med
betongpannor i gra kulor.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsforvaltningen efter anmélan, 2020-06-23, har startat ett
tillsynsérende med drende nummer dnr SBN 2020: 464
Arendet handldggs separat.

2020-08-24 inkom en ansdkan om bygglov i efterhand géillande
komplementbyggnad pa cirka 49m?. Byggnationen ar uppréttad ndgon géng
efter 2019.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevagen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00
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Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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Begirda handlingar har ej inkommit till samhéllsbyggnadsforvaltningen,
samhéllsbyggnadsndmnden fér besluta pd inneliggande handlingar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse upprattad 2020-09-21
Tomtkarta inkom 2020-08-24

Ritning inkom 2020-08-24

Fotografi x2 inkom 2020-08-24
Skrivelse dokument inkom 2020-08-24

Gallande detaljplan

Enligt detaljplan 16-8 medges att huvudbyggnaden far bebyggas med hogst
150m? byggnadsarea samt en komplementbyggnad pa max 30m? avstand till
tomtgréns dr 4,5meter.

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pd fastigheterna Miljoenheten, Stadsmiljoenheten, Bjérnen
16,20, Eken 8, Kalven 8,
Linden 6,7,10, Noten 1,3,4,6,8, Tumba 8:12, Tumba 8:583

Bedomning

Forslaget, bygglov i efterhand av komplementbyggnad, avviker fran gillande
detaljplan avseende:

1) 19 m? 6veryta

2) Byggnaden ligger delvis pa prickmark, mark som inte far bebyggas.

3) Byggnaden ligger for néra fastighetsgrdans med 1,5 meter.

4) Ej tillgdnglig for personer med nedsatt orientering- och rorelseforméga,
saknas underlag som verifiera om det 4r mgjligt att tex installera en ramp sa
byggnaden skulle klara tillgdnglighetskraven.

5) Byggnadshojd ej verifierad

Fastigheten ar idag bebyggd med huvudbyggnad pa 114m? varav en del av
byggnaden dr pa prickmark sedan 1965. Den nu géllande komplement-
byggnaden pé cirka 49m? hamnar ocksé pé prickmark. Prickmark &r mark som
ej far bebyggas.

Komplementbyggnaden har dven en dveryta pa 19 m? byggnadsarea som
strider mot géllande detaljplan, som medger en byggritt pa max 30m?
byggnadsarea for komplementbyggnad.
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En grundldggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ir att bade fastigheten och byggnadsverket, diar man vill utfora en
atgdrd, stimmer overens med detaljplanen. 9 kap 30 § plan- och bygglagen
anger att bygglov ska ges for en dtgérd inom ett omrade med detaljplan, om
den fastighet och det byggnadsverk som atgérden avser §verensstimmer med
detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid
en tidigare bygglovsprovning enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller
vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen (1970:988), atgédrden inte strider mot detaljplanen,
och atgiarden uppfyller lokalisering och utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8
kap 1§ plan- och bygglagen.

Liksom lagregler méaste planbestimmelser f6ljas nir en ansékan om bygglov
for atgiarder inom omréde med detaljplan provas. Utgdngspunkten for
lovprévningen inom omrade med detaljplan hittar vi 1 9 kap. 30 § PBL. Dér
anges bl.a. att den sokta atgérden ska Gverensstimma med detaljplanens
bestimmelser. En planforfattare kan dock, lika lite som en lagstiftare, forutse
eller 1 detalj reglera alla situationer som kan uppkomma. PBL 6ppnar dirfor en
mojlighet for byggnadsndmnden att medge bygglov for atgérder som avviker
frén detaljplanen 1 vissa fall.

Nér PBL trddde 1 kraft angavs 19 kap. 31 b § PBL att byggnadsndmnden fick
meddela bygglov for avvikande atgérder forutsatt att avvikelsen ar liten och
forenlig med planens syfte. Denna lydelse dverensstimde med vad som géllde
enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10), APBL, med den
skillnaden att begreppet d& var mindre avvikelser. Genom en dndring i PBL
2015 utokades mojligheterna att ge bygglov trots att sokt atgérd avviker fran
en detaljplan. Andringen skedde genom ett tilligg i 9 kap. 31 b § samt genom
enny 9 kap. 31 c§.

En avvikelses art och storlek ska bedomas frén fall till fall och dirvid relateras
till bl. a. skalan och karaktiren hos den befintliga miljon (jmf. RA 1990 ref
5311, RA 1990 ref 91 I, RA 1991 ref 57 och RA 1997 not. 66). Hinsyn bor i
viss utstrackning tas till sddant lokalt forhdllande som anges 1
byggnadsndmndens dispenspraxis (prop. 1989790:37 sidan 57). Sméirre avsteg
fran detaljplanen — t.ex. att en liten del av byggnaden placeras pé prickmark,
mark som inte far bebyggas — bor enligt forarbetena kunna medges (prop.
1985/86:1 sidan 714). Som liten avvikelse kan dven rdknas en ndgot
overskriden byggnadshdjd, men inte annan markanvindning dn den avsedda.
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Forvaltningen bedomer att avvikelserna sammantaget inte dr av begransad
omfattning och inte ndodvandig for att omradet ska kunna anvindas och
bebyggas pd ett indamalsenligt sétt (9 kap. 31 b § PBL).

SEN 2200000 - Akom 2200024

O SN 2020000088 - Ankom 20200826
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Avvikelsen &r att inte ses som liten och foljer inte syftet med detaljplanen.
Samhaillsbyggnadsforvaltningen foreslar avslag.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov i efterhand for komplementbyggnad inte kan beviljas
pa fastigheten NOTEN 2 (GRODINGEVAGEN 36).

Annelie Fager Kristoffer Rifve
Bygglovchef Bygglovhandldggare
Bilagor

Bilaga 1 Oversiktskarta
Bilaga 2 Beslutsunderlag
Bilaga 3 Tomt karta
Bilaga 4 Ritning

Bilaga 5 Foto dokument
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Bilaga 6 Foto dokument
Bilaga 7 Skrivelse fran sdkande
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Tumba 2020-08-19

Betr. fastigheten Noten 2

Uppritning av komplementbyggnad pa tomtkartan har skett med utgangspunkt
fran huvudbyggnaden.

Om det ar av stor vikt att faststélla exakt lage maste en inmatning gbras av
certifierad yrkesman.

Birger Borg



Dnr SBN 2020-000688 — Ankom 2020-08-24

24°

46m
AN
N\

o ;

FASAD MOT SODER

# 7 1
B »

TAKPANNOR, GRA

g FJALLPANEL E
B 145x22, GRA 7 TN s

-
[IRIERN [IENN L1/
i [ 1L ] 1]
| [1]
MO IINAE] NI L1
) VITA FONSTER—
y FODER

H.

FASAD MOT NORR

9646

5056 1930
I 'l 1
O
j S ©
& B
I
&
&
L S
1 Q“:}‘%
-
—i—

FASAD MOT VASTER

| |NIRENIRIERE] HIERN
e e T

==

4
&~
/V

48m

|E

FASAD MOT OSTER

BYGGLOV | EFTERHAND

BOTKYRKA KOMMUN
NOTEN 2

KOMPLEMENTBYGGNAD
PLANER, FASADER OCH SEKTION

RITAD
BIRGER BORG TEL 0705523189

GRYTSTIGEN 55 147 52 TUMBA

o 1 2 3 4 5M

bl 1 [)
iR R ]

DATUM
2020-08-18

SKALA 1:100

SKALA RITNINGSNR

1:100



bjpdfc01
Längdmått
 
4,7 m

bjpdfc01
Längdmått
 
4,6 m

bjpdfc01
Mått
 
4,7 m

bjpdfc01
Mått
 
4,8 m


Dnr SBN 2020-000688 — Ankom 2020-10-07

BOTKYRKA KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

2020 ~10- 07
Brf. Blomman Bt e

Blomstervdgen 1 » 147 31 TUMBA

Tumba 20-10-03

Botkyrka kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
14785 Tumba

Ang.sokt byggnadslov pa fastigheten NOTEN 2 (Grédingevigen36)

Enligt er beskrivning har tre fel begatts gentemot géllande bestdémmelser - Byggnaden star pa prickad
mark - byggnadsarean 6verskrids med 19 kvm - byggnaden star for néra tomtgransen.

Dessa fel kvarstar val ocksa fortfarande efter det att bygglov soks i efterhand? Eller &r felen tillrattade?

ngat niy Vl/l/‘

Brf Blomman
Lars Caiman, ordf
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Samhaéllsbyggnadsférvaltningen
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Fastighet: NOTEN 2 (GRODINGEVAGEN 36)
Ansokan avser: Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

O ag har inget emot foreslagen atgird
(I ag har foljande synpunkter:
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Fastighet: NOTEN 2 (GRODINGEVAGEN 36)
Ansokan avser: Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad

O ag har inget emot foreslagen atgird
B ag har f6ljande synpunkter:
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Efterkommande kommunens begéran far jag anfora féljande:

1) Grannen har inte aktat 4,5 meters avstand frdn min mark vilket medfor att vi inte kan
rora oss fritt pa var tomt.

2) Grannens nya bebyggelse ligger pa punkt- och prickmark som inte avsedd for
byggnation.

3) Med fastighetens nuvarande placering har utsikten blivit mycket sémre och inte &r
trevligt ldngre att sitta ute sérskilt att den nya bebyggelsen har fénster ldngst hela byggnaden

vetter mot min tomt.

4) Den nya bebyggelsen forstor den gamla genuina charmen som Tumba gamla villastad-
Tumbaallé har och 1 synnerhet pa Grodingevégen.

5) Av sidkerhetsaspekt utgér bebyggelsen i den position som den finns i en stor risk for
snabb brandspridning.

Tumba 2020-10-08

T Qo foe

Fehmi Unver Canan Unver
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D Jag har inget emot foreslagen &tgérd
m Jag har foljande synpunkter:

Se bt 4
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Svar pa grannehérande darende SBN 2020-000688 Bilaga 1

Bygglov har sokts pa fastigheten Néten 2.
AnsoOkan avser bygglov i efterhand av komplementbyggnad.

e Avstandet mellan byggnad och fastighetsgrans ar for litet.

p r'-; j
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sneane

" Jan Pettersson

2020-10-13
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