@ BOTKYRKA KOMMUN TIJANSTESKRIVELSE
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-04-22 Dnr: SBN 2016-000773

Handlaggare
Yulia Gregorsson
Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: TIMJAN 41 (TIMJANVAGEN 39)

Arende: Tillsynséarende, bygglov saknas for tillbyggnad
samt anmélan om storande buller

Tomtréttsinnehavare: Ece Mustafa Mikael, Odlingsvéagen 14 Lgh 1204,
147 50 Tumba

F.d. tomtrattsinnehavare: Prokhorova Oxana Viktorovna (19630317-3386),
Slagsta Backe 2, 145 74 Norshorg

FORSLAG TILL BESLUT
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 - ta ut en byggsanktionsavgift om 23 650 kronor av den f.d.
tomtrattsinnehavaren Prokhorova Oxana Viktorovna (19630317-3386),
Slagsta Backe 2, 145 74 Norsborg, for att ha uppfort en bygglovspliktig
tillbyggnad utan startbesked,

att  pkt 2 — avgiften ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om
att ta ut avgiften har delgetts den f.d. tomtrattsinnehavaren Prokhorova
Oxana Viktorovna (19630317-3386), Slagsta Backe 2, 145 74 Norsborg.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap 5, 51, 52, 53, 53 a, 57, 58 88, 16 kap 7 och
12 88 i plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt 1 kap 8 8§, 6 kap 1 §, 9 kap
1, 2, 12 88 i plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Bakgrund

Den 20 oktober 2016 har forvaltningen mottagit en anmélan om

-att det under sommaren 2015 har uppforts en tillboyggnad utan bygglov, start-
och slutbesked,

-att det har blivit mer buller efter ombyggnad,

-att barande véaggar har tagits bort under ombyggnaden pa fastigheten Timjan
41, Timjanvégen 39 (bilaga 1).

Forvaltningen har den 20 oktober 2016 vidarebefordrat anmélan om buller till
miljoenheten for utredning enligt Miljobalken.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Den 22 november 2016 har forvaltningen mottagit en kopia pa beslut fran
miljéenheten som har lamnat anmalan utan atgard. Miljéenhetens beslut avser
buller fran uterum pa fastigheten.

Den foregaende tomtrattsinnehavaren och den nuvarande tomtréattsinnehavaren
har tillskrivits med begédran om forklaring och upplysts om mojlighet att
anstka om bygglov i efterhand samt méjlighet till s.k. sjalvrattelse innan
samhallsbyggnadsndmnden fattar ett beslut och att byggsanktionsavgiften
behover inte betalas om sjélvréttelse vidtas enligt ovan.

Den f.d. tomtrattsinnehavaren har i sitt svar pa begaran om férklaring uppgett
att hon kopte fastigheten i maj 2011 och att hon under sommaren 2012
uppforde en glasaltan pa 9 kvm. Vidare uppgav den foregaende
tomtréattsinnehavaren att bade byggarbetarna och styrelsen har bekréaftat till
henne att det inte kravs bygglov for tilloyggnaden da den &r s liten samt att
ingen av de berdrda grannarna har haft nagra synpunkter om tillbyggnaden
under och efter dess uppférande (bilaga 2).

Den nuvarande tomtrattsinnehavaren har inte bemott nagot av forvaltningens
brev.

Enligt flygbilderna som forvaltningen har tillgang till framgar att tillbyggnaden
uppfordes mellan 2012 och 2015 (bilaga 3). Forvaltningen begérde och fick en
flygbild pa fastigheten under 2013 av Lantmateriet (bilaga 4).

Den 25 november 2019 har forvaltningen utfort ett tillsynsbesok till fastigheten
och kunde konstatera att tillboyggnaden star kvar (bilaga 5).

2019-12-12 har samhallsbyggnadsnamnden beslutat om att bl.a. ta ut en
byggsanktionsavgift av den nuvarande tomtréttsinnehavaren for att ha uppfort
en bygglovspliktig tillbyggnad innan startbesked hat meddelats (bilaga 6).
Namndens beslut 6verklagades till Lansstyrelsen som har 2020-04-21 beslutat
om att bl.a. upph&va ndmndens beslut i den delen som avser
byggsanktionsavgiften (bilaga 7). Utifran Lansstyrelsens motivering till beslut
framgar att byggsanktionsavgiften i detta arende ska tas ut av den som var
agaren av fastigheten nar dvertradelsen begicks.

Beddmning

Byggnadsndmnden &r skyldig att prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestammelse i plan- och bygglagen, PBL, eller
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foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Det innebér att om byggnadsndmnden gor beddmningen att det inte finns
anledning att anta att det skett nagon Gvertradelse ska namnden avsluta
tillsynsarendet.

Tillsynsmyndigheten & med andra ord skyldig att ta upp en fraga om paféljd
eller ingripande sa fort det uppkommer misstanke om att en dvertradelse har
skett. Skyldigheten innebér bl.a. att ndmnden maste préva huruvida de
omstandigheter som har framkommit genom anmalningen ska féranleda nagon
atgard eller inte.!

Det kravs bygglov for att uppfora en tillbyggnad.

En tillbyggnad kan dock omfattas av bygglovsbefriade s.k. Attefallsreglerna
om tillbyggnaden ar max 15 km och ar uppford 4,5 m fran samtliga
tomtgranserna. Om tillbyggnaden uppfors ndrmare tomtgranserna an 4,5 m ska
samtliga grannar som berdrs av atgarden godkanna placeringen.

Tillbyggnaden pa fastigheten Timjan 41 ar uppford narmare tomtgranserna an
4,5 m. Anmélare i tillsynsérendet &r en av de berdrda grannarna som ska
medge tillbyggnadens placering for att den ska omfattas av Attefallsreglerna.
Anmalaren har skriftligen meddelat forvaltningen om att tillbyggnadens
placering inte godkanns. Saledes ar den uppforda tillbyggnaden en
bygglovspliktig atgard.

Tillbyggnaden har uppforts pa mark som enligt gallande detaljplan 54-17-1
inte far bebyggas. Forvaltningens bedomning ar darfor att bygglov inte
kommer att kunna paraknas for tillbyggnaden.

Anmalaren har pastatt att tillbyggnaden uppférdes runt 2013.

Utifran de flygbilder som forvaltningen har tillgang till framgar att 2012 var
den anmalda tillbyggnaden inte uppford. Enligt flygbilden fran Lantmateriet
var inte tillbyggnaden uppford 2013 heller.

Forvaltningen kan utifran flygbilderna konstatera att det var mellan 2014 och
2015 som tillbyggnaden har uppforts.

! Plan- och bygglagen (2010:900), En kommentar, Del 1, Lars Uno Didén m.fl., Supplement
7, oktober 2018, 11:2-6,s. 7
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Berakningsreglerna for byggsanktionsavgiften for en tillbyggnad pa ett en- och
tvabostadshus har inte dndrats sedan 2014. Saledes ska den géllande plan- och
byggférordningen tillampas for berédkningen av byggsanktionsavgiften.

En bygglovspliktig far inte pabdrjas innan ett startbesked har meddelats (10
kap 3 § PBL). Da det pa fastigheten har uppforts en bygglovspliktig
tillbyggnad innan startbesked har meddelats ska en byggsanktionsavgift tas ut
(11 kap 51 § PBL).

Reglerna for berakning av byggsanktionsavgift for en tillbyggnad pa ett en-
och tvabostadshus har inte andrats sedan 2014. Saledes ska den gallande plan-
och byggférordningen tillampas for berakningen av byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgiften har berédknats med hjalp av boverkets guide for
berdkning av byggsanktionsavgift (bilaga 8). Byggsanktionsavgiften ar 23 650
kronor.

Vad framgar utifran Lansstyrelsens beslut ska byggsanktionsavgiften i detta
arende tas ut av den som var dgare av fastigheten under den tiden nar
Overtradelsen begicks. Den nuvarande tomtrattsinnehavaren har forvarvat
fastigheten 2017. Eftersom forvaltningen har konstaterat att tillbyggnaden har
uppforts mellan 2014- 2015 ska byggsanktionsavgiften tas ut av den som var
agare av fastigheten under den tiden dvs. av Prokhorova Oxana Viktorovna
(19630317-3386), Slagsta Backe 2, 145 74 Norsborg.

Nedsattning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebar att en avgift ska tas
ut aven for 6vertradelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7). Enligt regeringens mening bor det finnas en mojlighet att
satta ned en byggsanktionsavgift. Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall sattas ned endast om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtradelse som hag begatts (11 kap 53a § PBL). Regeringen anforde att vid
provning av fragan om nedséttning bor det sérskilt beaktas huruvida
overtradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen
av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art (prop. 2012/13:104 s. 9).

Att en Overtradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebéra
att den i ett enskilt fall bedoéms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sadan
situation kan vara nér dvertradelsen har sin grund i den enskildes
felbedémning huruvida en atgard kraver lov eller anmélan. Det kan emellertid
tankas finnas situationer dar personen pa goda grunder gér en bedomning pa
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egen hand men som till slut visar sig vara felaktig. Om byggnadsnamnden
bedémer att den vidtagna atgarden trots allt har utforts pa ett korrekt sétt och
darfor inte medfor nagon fara for liv eller halsa, skulle den omstandigheten att
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kunna medfora att
byggsanktionsavgiften anses oproportionellt hog varfor skal for nedsattelse
foreligger (prop. 2012/13:104 sida 10).

Exempel pa skél som kan innebdra att en 6vertradelse bedéms vara av mindre
allvarlig art &r t.ex. ndr dvertradelsen har ett samband med att
byggnadsndmnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid (prop. sida 10).

Awven en overtradelse som ar av formell karaktar kan i ett enskilt fall anses som
mindre allvarlig och darfér motivera att en byggsanktionsavgift satt ned. En
enskild kan ha uppfort en tilloyggnad och fatt ett starbesked for att paborja
byggnadsarbetena. Om tillbyggnaden har uppforts pa ett korrekt satt i enlighet
med gallande byggregler och de krav i 6vrigt som stélls i PBL skulle kravet pa
slutbesked fore anvandning kunna betraktas som en administrativ formalitet.
Detta under forutsattning att tilloyggnaden har tagits i bruk pa ett sékert satt
och sé att slutbesiktning inte hindras. Overtradelsen i sadant fall skulle anses
da vara av mindre allvarlig art vilket kan medftra att byggsanktionsavgiften
anses oproportionellt hdg (prop. sida 10).

Forvaltningens beddmning ar att skal for nedsattning av byggsanktionsavgiften
enligt regeringens mening saknas varfor byggsanktionsavgiften ska tas ut med
hela beloppet.

Annelie Fager Yulia Gregorsson
Bygglovchef Bygglovhandlaggare

Bilagor:

. Anmalan inkommen 2016-10-20

. Den f.d. tomtréttsinnehavarens svar inkommen 2016-11-24
. Flygbilder fran 2012 och 2015

. Flygbild fran 2013 inskickad av Lantmateriet

. Fotografi fran tillsynsbesoket 2019-11-25

. SBN:s beslut av 2019-12-12

. Lansstyrelsens beslut av 2020-04-21

. Berékning av byggsanktionsavgift

. Géllande bestammelser
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BOTKYRKA KOMMUN
Botkyrka kommun SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Bygglovsirende 206 -10- 20

Att: Yulia Gregosson Dnr:d &Uﬂp/é# ??;%

Bullrigt och lyhort efter ombyggnad av en birande vigg mellan fastigheterna

Timjan 42 och Timjan 41

Aldre paret (igare nr 1) som bodde pa Timjanvigen 39 (fastighetsnummer Timjan 41) flyttade till
aldreboende och sélde sin ligenhet sommaren 2011. Nya dgaren (igare nr 2) pborjade ett
omfattande reparationsarbete och byggde om bl.a. badrummet i nedre viningen. Gamla bad-
rummet revs ut och ersattes med ny badrumsinredning och malade viggar kaklades. Delar av
badrumsviggen revs och vad vi kunde se av soporna som lig pd girden forsvann ocksa en stor
del av den barande mellanviggen och dess isoleting vid ombyggnadsarbetet. Resultatet av dessa
ombyggnadsarbeten blev att det nu ir mycket lyhort mellan véra ligenheter (se titningen) Vi
papekade detta till agare nr 2 men han och hans byggare nonchalerade klagomalen.
Ombyggnadsarbetet gjordes mycket snabbt och det finns misstankar om byggfusk vid
ombyggnad av vitutrymmen och borttagning av delar av en birande mellanvagg.

Sedan 26 augusti 2011 4gs Timjan 41 av Oxana Prokhorova (dgare nr 3) Av nedanstiende
miklarinformation framgar dgarbyten. Tyvirr kinner jag inte till namnet pa 4gare nr 2 som
genomférde dessa ombyggnadsarbeten pa Timjan 41. Agar nr 2 bodde aldrig i fastigheten utan
gjorde ombyggnadsarbeten for att snabbt silja fastigheten vidare vilket framgir av nedanstiende
maklarinformation. P4 sex manader 6kade fasighetens marknadsvirde 680 000 kr vilket lar inte
alls vara onormalt pd vart omride efter dessa fuskrenoveringat som vi nu har drabbats av.
Maklare Fastighetsbyran

Datum 28 jan 2011 (dgare nr 2)

Slutpris (Lagfart) 1 680 000 kr Budgivning +85 000 kr / +5,3 %

Maklare Fastighetsbyran.

Datum 26 aug 2011 (4dgare nr 3 Oxana Prokhorova)

Slutpris (Lagfart)

2 360 000 kr Budgivning +10 000 kr / +0,4 %

Ombyggnadsarbeten som dgare nr 2 genomfdrde sommaren 2011 var mycket bullriga och det lat
som om innervaggarna skulle rasa. Det gjorde de inte men vintern 2014 drabbades Timjan 42 av
ett lickage pa taket. Paulmans Tak AB som anlitades for reparation menade att skadan vid
skorstenen kan ha orsakats av hird hoststorm, sprangningar 1 Norsborg (garagebygget f6r SL)
eller av tidigare gjorda ombyggnader pa Timjan 41. Taket reparerades och vid slutbesiktning
kontrollerades aven den andra skorstenen som tillhor Timjan 41. Dir hade det ocksé regnat in for
raspont och lakt vid skorstenen var blott. Trots flera pipekanden om vikten att 16pande
kontrollera om vinden ar tat och att det inte finns ndgra moégelskador som kan sprida till
angriansande vindsrummen har det inte hant nagot. Vi misstinker att det kan finnas en



vattenskada pa vinden pé grannens sida och att den skadan kan sprida sig och vi alla drabbas av
mogelskador. Vi ber att vindsutrymmet granskas 1 anslutning med de 6vriga
ombyggnadsirenden.

Olovligt terrassbygge pa Timjan 41

Under Prokhorovars agarskap av Timjan 41 har inga inre reparationer genomforts som skulle
kunna forklara buller- och lyhérhetsproblemen. Diremot har ett nytt terrasrum byggts ut pa
radhusets baksida. Nir terrasrummet byggdes vigg 1 vigg med grannen pa Timjan nr 40 Naemi
och Gunnar Blom tillfrigades dem inte om lov. Inte heller av oss som bor pa Timjan nr 42.
Ombyggnadsarbetet saknar lov och vi Gnskar att terrassen omedelbart rivs eftersom den ar byggd
av brandfarligt plastmaterial, forsvarar rensning av takrinnorna pé fastighetens baksida mot
skogen och skymmer utsikten for Bloms (se bifogade bilder).

V1 ber att Bygglovsenheten granskar

1. Buller- och lyhetsproblemen samt vitrumsisoleringen mot mellanvaggen pé fastigheten Timjan
42.

2. Misstanke om vattenskada pi vinden Timjan 41 som f6ljd av tidigare ombyggnadsarbeten och
vaggrivning.

3. Olovligt terrassbygge pa Timjan 41.

./. Bildbevis och annat material bifogas 1 en separat PDF-fil.

Timjan 41 4gs idag av
Oxana Prokhorova
Timjanvagen 39
14573 Norsborg

Med vinlig hilsning

Paula och Aaro Liukkonen agare av Timjan 42
Timjanvigen 37
14573 Norsborg

Naemi och Gunnar Blom agare av Timjan 40
Timjanvagen 40
14573 Norsborg
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2016 -11- 24
Hej! Dnr: kSE)k/ Q'D/é' ~;?5

Jag kopte radhus pa Timjanvagen 39 i maj 2011. Pa sommaren 2012 byggde upp en liten
glasaltan 9 kvm. Den ligger mot skogen. Jag byggde den for att skydda mig for inbrott. D3
fragade jag byggarbetare ang. bygglov ansokan. De férklarat att jag inte behdver anstka
bygglov om glasaltan dr mindre dn 10 kvm. Mina grannar pa bada sidor har inte sagt nagot.
Tvdrtom, var de mycket nojda att jag gjorde vacker tradgard, planterade tujor och byggde
altanen. Ar 2013 kom ett brev med information fran styrelsen Timjansamhallen. Dar fanns
bekrdftelse att ingen bygglov behovs. Dock maste man fraga grannar. Mina grannar har
aldrig sagt nagot under narmaste fyra ar. Plotsligt anmalde mig en av dem. Hon
fotograferade min glasaltan och skickade bilder till Botkyrka kommun. Hon kom i mitt privata
omrade och gjorde bilder nar jag var borta.

Denna kvinna Paola Likkonen anmilt att jag byggd upp altanen sommare-15 och grannarna
har varit emot den. Jag kan sdga att det ar bara nakna ord! De har aldrig sagt nagot till mig. |
sa fall skulle jag aldrig bygga upp altanen. P.L. ar en hemsk person som inte kan
kommunicera med grannar. Hon &r alltid irriterad och inte néjd med omgivningen. Trots
detta vill hon inte att jag saljer mitt hus och flyttar harifran eftersom jag ar ensamboende
och dr hela tiden pa jobbet eller bortrest pa olika konferenser. Hon ar radd att nagon stor
familj fran arabiska lander kommer flytta hit. P.L. sa att hon kommer géra allt bara for att jag
inte saljer huset. Hon upphetsat mig forut att anmala andra grannar eftersom misstanker att
dem &r terrorister. Hon skrivit i brevet till er att f.d. dgare renoverat mitt hus och tagit bort
isolering i badrummet och hon hor allt som jag gor. Det finns inget bevis!

Jag ar nyvarande dgaren pastar och saker att f.d. dgaren inte har gjort det! Dessutom illa lukt
kommer alltid in i mitt hus fran P. L. sida. Mitt hus &r alltid extra rent. Dem andra grannar
Naemi och Gunnar B. har smutsig och ovdrdad tradgard och darifran kommer rattor till min
sida. Det ar en orsak till varfor byggd jag upp min altan. Jag har féljd alltid reglerna och har
alltid haft bra kommunikation med mina andra grannar. Nu ar jag tvungen att flytta harifran
p.g.a. dem elaka och otrevliga personer.

Mvh
Oxana Prokhorova.

2016-11-15
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Dnr SBN 2016-000773 — Ankom 2019-10-10

Gregorsson Yulia

Fran: Geodatasupport <geodatasupport@Im.se>
Skickat: den 10 oktober 2019 10:09

Till: Gregorsson Yulia

Amne: Leverans flygbild Timjan 41 2013

Bifogade filer: 13018025s516_18~2013-05-20_105901_2557_rgb.tif
Hej!

Bifogar har 2013-ars bild.

Med vanlig halsning

LAMT METERIE -
—_ "

Thomas Holgersson
Kundansvarig Geodatasupport

LANTMATERIET

E-POST thomas.holgersson@Im.se
TELEFON 026-63 35 48
ADRESS www.lantmateriet.se/hittakontor

WEBBPLATS www.lantmateriet.se

www.linkedin.com/company/lantmateriet
www.facebook.com/lantmateriet
www.instagram.com/lantmateriet

Fran: Gregorsson Yulia <yulia.gregorsson@botkyrka.se>
Skickat: den 8 oktober 2019 12:38

Till: Geodatasupport <geodatasupport@Im.se>

Amne: TH/ Flygbilder Timjan 41

Hej.

Skulle ni snalla kunna e-post flygbilder 6ver fastigheten Timjan 41 i Botkyrka kommun for aren mellan 2012 och
20157

Stort tack pa férhand.

Vénliga halsningar

Yulia Gregorsson
bygglovhandlaggare
bygglovsenheten

BOTKYRKA KOMMUN
samhallsbyggnadsférvaltningen
147 85 Tumba

besdksadress: Munkhattevagen 45

vxl: 08-530 610 00

e-post: yulia.gregorsson@botkyrka.se
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BOTKYRKA KOMMUN FROTOKOLL 1@

Samhallsbyggnadsnédmnden

2019-12-10 D:nr SBN 2016-000773
§ 428
D:nr SBN 2016-000773
Fastighet: Timjan 41
Tomtriittsinnehavare: Ece Mustafa Mikael
Arende: Tillsynsdrende, bygglov saknas for tillbyggnad
samt anmailan om stérande buller
Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 - ta ut en byggsanktionsavgift om 23 250 kronor av
tomtréttsinnehavaren Ece Mustafa Mikael (1 9850726-0530),
Odlingsvigen 14 Lgh 1204, 147 50 Tumba , for att ha uppfGrt en
bygglovspliktig tillbyggnad utan startbesked,

att  pkt 2 — avgiften ska betalas inom tvd ménader efter det att beslutet
om att ta ut avgiften har delgetts tomtréttsinnehavaren Ece Mustafa
Mikael (19850726-0530), Odlingsvigen 14 Lgh 1204, 147 50
Tumba,

att  pkt 3 — var fjirde manad ta ut en ny byggsanktionsavgift med det
dubbla belopp som togs ut senast om tomtrittsinnehavaren Ece
Mustafa Mikael (19850726-0530), Odlingsvigen 14 Lgh 1204, 147
50 Tumbea, inte vidtar réttelse genom att ta bort den olovligt upp-
forda tillbyggnaden,

att  pkt 4 — efter att den sammanlagda byggsanktionsavgiften har upp-
gétt till 50 prisbasbelopp, vid vite om 25 000 kronor foreldgga
tomtrattsinnehavaren Ece Mustafa Mikael (19850726-0530), Od-
lingsviigen 14 Lgh 1204, 147 50 Tumba, att senast tre manader ef-
ter att detta beslut har vunnit laga kraft vidta rittelse' genom att
riva den olovligt uppforda tillbyggnaden

att  pkt S - ansdka om handrickning hos Kronofogdemyndigheten for
att genomfora borttagandet av den olovligt uppforda tillbyggnaden
om tomtréttsinnehavaren Ece Mustafa Mikael (19850726-053 0),
Odlingsviigen 14 Lgh 1204, 147 50 Tumba, inte vidtar rittelse ge-
nom borttagande av den olovligt uppforda tillbyggnaden

att  pkt 6 — ldmna anmélan om buller och misstinkt vattenskada pa
vinden utan dtgird.

Sign Beslutsexpediering

<
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BOTKYRKA KOMMUN PROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-12-10

Beslutet fattas med stdd av 11 kap 5, 20, 37, 39, 40, 51, 32,533,534,
57, 58 och 61 §§, 16 kap 7 och 12 8§ 1 plan- och bygglagen (2010:900),
PBL samt 1 kap 8 §,6kap 1 §, 9 kap 1, 2, 12 §§ i plan- och byggfor-
ordningen (2011:338), PBF och 3 § Lagen (1985:206) om viten,
VitesL.

Arendet

Den 20 oktober 2016 har forvaltningen mottagit en anmilan om

-att det under sommaren 2015 har uppforts en tillbyggnad utan bygg-
lov, start- och slutbesked,

-att det har blivit mer buller efter ombyggnad,

-att bérande viggar har tagits bort under ombyggnaden pa fastigheten
Timjan 41, Timjanvigen 39.

Bygglovsenheten har den 20 oktober 2016 vidarebefordrat anmélan om
buller till miljéenheten for utredning enligt Miljobalken.

Den 22 november 2016 har forvaltningen mottagit en kopia pd beslut
fran miljoenheten som har limnat anmalan utan dtgard. Miljoenhetens
beslut avser buller frin uterum pa fastigheten.

Den foregdende tomtrittsinnehavaren och den nuvarande tomtréttsin-
nehavaren har tillskrivits med begiran om forklaring och upplysts om
mojlighet att anséka om bygglov i efterhand samt mojlighet till s k.
sjdlvrattelse innan samhéllsbyggnadsnimnden fattar ett beslut och att
byggsanktionsavgiften behover inte betalas om sjalvrittelse vidtas
enligt ovan.

Samhillsbyggnadsforvaltningens tidnsteskrivelse, daterad 2019-11-25,
utgor underlag for beslutet.

Overklagandehanvisning bifogas beslutet.
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BOTKYRKA KOMMUN
Samhéilfsbyggnadsﬁjrvaltningen
Bygglovsenheten

SA OVERKLAGAR MAN BESLUTET

Om du inte &r n6jd med samhéllsbyggnadsnimndens beslut kan du 6verklaga

det skriftligen till Linsstyrelsen.
Overklagandet ska skickas in till samhéllsbyggnadsnimnden som sedan

skickar det vidare till Lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut du vill overklaga, diarienummer och beslutsdatum.
Redogbr for varfor du anser att beslutet r oriktigt och vilken dndring av

beslutet du vill ha.

Skriv ditt namn, personnummer eller organisationsnummer, adress och

telefonnummer och underteckna.
Overklagan kan géras av ombud som dven undertecknar. I s§ fall ska en

fullmakt skickas med.

Overklagandet ska skickas tll:
Botkyrka kommun
Samhéillsbyggnadsﬁirvaltningen
Bygglovsenheten

147 85 TUMBA

For att Lansstyrelsen ska kunna ta upp Overklagandet ska det ha kommit in til]
samhéllsbyggnadsfSrvaltningen senast tre veckor (3 veckor) frdn den dag du
fick del av beslutet.
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wAs Lansstyrelsen
A‘ Stockholm BESLUT
3r & Datum Beteckning
ggrr]:r:e\r/]v}?c;ézvserklaganden 2020-04-21 4034-881-2020
Mikael Ece
Ombud:

Mustafa Tumtirk
Torsgatan 36 A
113 62 Stockholm

Samhallsbyggnadsnamnden i Botkyrka kommun
147 85 Tumba

Overklagande av byggsanktionsavgift for tillbyggnad pa
fastigheten Timjan 41 i Botkyrka kommun

Beslut

Lansstyrelsen upphidver det 6verklagade beslutet sdvitt avser byggsanktionsavgift
samt avslar overklagandet avseende rittelseforeldggande.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadsnimnden i Botkyrka kommun har den 12 december 2019
bland annat beslutat att ta ut en byggsanktionsavgift om 23 250 kronor av tomt-
rittsinnehavaren till fastigheten Timjan 41, Mikael Ece, for att ha uppfort en
bygglovspliktig tillbyggnad pé fastigheten utan startbesked. Vidare har namnden
beslutat att var fjirde manad ta ut en ny byggsanktionsavgift med det dubbla
beloppet som togs ut senast om rittelse inte vidtas samt, efter att den samman-
lagda byggsanktionsavgiften uppgér till 50 prisbasbelopp, foreligga Mikael Ece,
vid vite av 25 000 kronor, att senast tre manader fran det att beslutet har vunnit
laga kraft, vidta réttelse genom att riva den olovligt uppforda tillbyggnaden och
dérefter ansoka om handrickning hos Kronofogdemyndigheten for att genomfora
borttagandet om inte Mikael Ece sjdlv vidtar rittelse.

I tjénsteskrivelsen anfor samhéllsbyggnadsforvaltningen foljande.

Den 20 oktober 2016 har forvaltningen mottagit en anmélan om att det under
sommaren 2015 har uppforts en tillbyggnad utan bygglov, start- och slutbesked.

Det kravs bygglov for att uppfora en tillbyggnad.

En tillbyggnad kan omfattas av bygglovsbefriade s.k. Attefallsreglerna om till-
byggnaden dr max 15 kvm och ar uppford 4,5 meter frdn samtliga tomtgrénser.
Om tillbyggnaden uppfors ndrmare tomtgrins &n 4,5 meter ska samtliga grannar
som berors av atgirden godkdnna placeringen.

Tillbyggnaden pa fastigheten Timjan 41 ar uppford ndrmare tomtgrianserna dn
4,5 meter. Anmadlare 1 tillsynsdrendet dr en av de berorda grannarna som ska
medge tillbyggnadens placering for att den ska omfattas av Attefallsreglerna.

Postadress Besoksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-04-21 4034-881-2020

Anmadlaren har skriftligen meddelat forvaltningen om att tillbyggnadens placering
inte godkinns. Saledes dr den uppforda tillbyggnaden en bygglovspliktig atgérd.

Da den uppforda tillbyggnaden pé fastigheten &r uppford pd mark som inte far
bebyggas enligt gillande detaljplan dr forvaltningens beddmning att bygglov inte
kan pardknas.

Mikael Ece 6verklagar samhéllsbyggnadsnimndens beslut och anfor 1 huvudsak
foljande. Han har kopt huset under ar 2017 och det drendet géller hade patalats
och fatt in klagomal l&ngt innan han kopte huset. Eftersom kommunen har till-
synsansvar 1 bygglovsidrenden och det drendet beslutet omfattar har han 1 god tro
utgatt ifran att kommunen har fullgjort sitt tillsynsansvar och tagit de nddvindiga
atgirder for drendet det géller. Han blev inte informerad vid kopet varken av
kommunen, méklaren eller séljaren att det pagick ett bygglovsidrende. Han menar
att han inte har varit delaktig i processen och inte heller blivit informerad av
kommunen och kan dérfor inte kan stdllas som ansvarig och straffas med avgifter
och rivning.

Motivering
Tillimpliga lagrum m.m.

Enligt 11 kap. 20 § PBL féar byggnadsnimnden, om det pa en fastighet eller i fraga
om ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd i strid mot denna lag eller foreskrifter
eller beslut som har meddelats med stod av lagen, foreldgga den som dger fastig-
heten eller byggnadsverket att vidta réttelse inom en viss tid (réttelse-
foreldggande). Ett rittelseforeldggande far enligt 37 § forenas med vite.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap.
eller i foreskrifter som har meddelats med stod av ndgon av bestimmelserna i

16 kap. 2—10 §§, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift (byggsanktions-
avgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nir overtrddelsen begicks var édgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertrddelsen avser,

2. den som begick dvertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Av 11 kap. 58 § andra stycket PBL framgér att en byggsanktionsavgift inte far
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte getts tillfdlle att yttra sig inom fem
ar fran overtrddelsen.

Ldnsstyrelsens bedomning

[ drendet dr friga om en vertrddelse av kravet pé bygglov och startbesked for att
fa utfora den aktuella tillbyggnaden ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter. Over-
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-04-21 4034-881-2020

tridelsen synes ha dgt rum under sommaren 2015 och i vart fall l&ngt innan sep-
tember 2017 d& Mikael Ece 6vertagit tomtratten. Som framgar av 11 kap. 57 §
PBL fér en byggsanktionsavgift tas ut av bland annat den som nér dvertrddelsen
begicks var dgare (eller tomtrittsinnehavare) till den fastighet eller det bygg-
nadsverk som dvertrddelsen avser. Som anforts innehade Mikael Ece inte tomt-
ratten nir overtriddelsen begicks och den av samhillsbyggnadsndmnden &dberopade
grunden for att ta ut byggsanktionsavgift av honom &r saledes inte tillimplig 1
detta fallet. Det 6verklagade beslutet ska darfor upphivas savitt avser bygg-
sanktionsavgift.

Déremot finns det inte ndgot hinder fér nimnden att foreldgga Mikael Ece med
stod av 11 kap. 20 § PBL att vidta rittelse. Vad han anfort om kommunens
bristande information och god tro fran hans sida foranleder inte ndgon annan
bedomning. Savitt framkommit i drendet &r tillbyggnaden utford ndrmare tomt-
grans dn 4,5 meter och det saknas medgivande for den placeringen. Det &r inte
heller sannolikt att bygglov kan beviljas da atgirden &r utford p4 mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas. Vid angivna forhallanden har nimnden haft fog for
att foreldgga om rittelse. Lansstyrelsen anser dven att tiden for att vidta rttelse,
tre manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft, &r rimlig liksom vites-
beloppet. Da det inte heller 1 6vrigt har framkommit skil for att &ndra eller upp-
héva beslutet i den del det avser rittelseforeldggande ska dverklagandet avslas 1
den delen.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt
enligt bilaga.

Beslut i detta drende har fattats och godkénts digitalt av 1dnsjurist Géran Wirdéus.

Information om hur lénsstyrelsen hanterar personuppgifter finns pé
www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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BESLUT
Datum Beteckning
2020-04-21 4034-881-2020

Bilaga
Hur man overklagar lansstyrelsens beslut
Vart beslutet overklagas

Lénsstyrelsens beslut 6verklagas skriftligen till Mark- och miljddomstolen, Nacka
tingsratt.

Var éverklagandet inlimnas

Skrivelsen med dverklagandet ska inldmnas/skickas till ldnsstyrelsen och inte till
mark- och miljddomstolen.

Tid for overklagande

Skrivelsen maste ha kommit in till ldnsstyrelsen inom tre veckor frén den dag Ni
fick del av beslutet, annars kan Ert 6verklagande inte tas upp till provning. Om
den som Overklagar dr en part som foretrdder det allménna, ska 6verklagandet
dock ha kommit in inom tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Hur man utformar sitt éverklagande m.m.

I skrivelsen ska Ni

- tala om vilket beslut Ni 6verklagar, till exempel genom att ange drendets
nummer (diarienumret) samt

- redogora for hur Ni anser att beslutet ska dndras.

- Ni bor ocksa redogdra for varfor Ni anser att lansstyrelsens beslut ar
felaktigt.

- Ni kan givetvis anlita ombud att skota 6verklagandet &t Er.

- Behover Ni veta mer om hur Ni ska ga till vdga, sé ring eller skriv till
lansstyrelsen.

Ovriga handlingar

Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stoder Er stindpunkt, s bor Ni
skicka med det.

Underteckna overklagandet
Er skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa

person/organisationsnummer och postadress samt telefonnummer dér Ni kan nés
dagtid och girna e-postadress.
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Byggsanktionsavgift

Arendebeskrivning

Arende

Vad beror atgédrden?

Vilken typ av atgérd géller ditt
drende?

Vilken typ av byggnad berdr
atgirden?

Fanns beviljat bygglov eller var
anmélan inldmnad innan atgérden
paborjades?

Area

Beriakning

Sanktionsarea
Aktuellt prisbasbelopp (pbb)
Berédkningsgrundande formel

Berdkning

Beriknad sanktionsavgift

Paborjat atgérd utan startbesked

Lov- eller anmélningspliktiga atgirder som ror en
byggnad

Tillbyggnad

En- eller tvabostadshus

Nej

0

47 300 kr (2020)
(0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea)
(0,5*47300)+(0,005*47300*0)

23 650 kr
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Bilaga 9

Géallande bestdmmelser

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska en
tillsynsmyndighet prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt 11 kap PBL, sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-forordningar som ror
fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 9 kap 2 8 PBL kravs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal &n det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvédndningen kommit
till stand,

b) det i byggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri, eller

c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ géller bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas
av en detaljplan.

Enligt 9 kap 4b § PBL krévs det trots 2 § inte bygglov for en- eller
tvabostadshus for att

1. gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea &n 15,0
kvadratmeter, som inte 6verstiger bostadshusets taknockshéjd och som inte
placeras ndarmare gransen &n 4,5 meter, eller

2. pa ett bostadshus som saknar takkupor bygga hogst tva kupor eller pa ett
bostadshus som redan har en takkupa bygga ytterligare en takkupa, dar
takkuporna far uppta hogst halva takfallet och det inte innebar nagot ingrepp i
den bérande konstruktionen.

En dtgard som avses i forsta stycket 1 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter,
om de grannar som berérs medger det.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgard inte paborjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked om atgérden kraver bygglov eller anmélan.

Enligt 10 kap 5 § PBL ska byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och
markatgard som byggherren utfor eller later utféra genomfaérs i enlighet med

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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de krav som galler for atgarden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmalningspliktig, ska byggherrens se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsnamnden faststéller i startbeskedet.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16
kap 12 § om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap PBL.

Enligt 11 kap 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek ska framga av de
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga
till hégst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsékringsbalken.
Nér regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till
Overtradelsens allvar och betydelsen av den bestdimmelse som 6vertradelsen
avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det &r oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller
genom nagon annan fullg6ra sina skyldigheter,

2. att Overtradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att dvertradelsen skulle
intréffa.

Enligt 11 kap 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts.

Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 8 PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
Overlaggning vid ett sammantrédde med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 8 PBL tas ut av
1. den som ndr 6vertradelsen begicks var &gare till den fastighet eller det
byggnadsverk som évertradelsen avser
2. den som begick overtradelsen
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3. den som har fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte
har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Detta géller dock inte om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare
betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag verkstéllas som
en dom som har vunnit laga kraft.

Enligt 16 kap 12 § PBL far Regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 9 kap 1 8 PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de overtrédelser och
med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls med
tillampningen av det prishasbelopp som galler for det ar som beslutet om
avgiften fattas.

Prisbasbeloppet for 2020 &r 47 300 kronor.

Enligt 9 kap 7 8 1 st. 1 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sadan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller
8 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prishasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap 7 8 PBF avses med sanktionsarea i denna forordning den area som
i fraga om

1. en lov- eller anmélningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Gppenarean
eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgard motsvarar den area som atgarden avser.

For fastigheten galler detaljplan 54-17-1 som har vunnit laga kraft 1972-05-26.
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