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Bygglovsenheten 2020-02-13 Dnr: SBN 2020-000102
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Handlaggare
Katarina Balog Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: TUMBA 8:7 (SKYTTBRINKSVAGEN 4A)
Arende: Tidsbegransat bygglov i efterhand foér anordning av
parkeringsplatser

Sokande: Sten Dahlstrom Fastigheter

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja tidsbegrénsat bygglov i
efterhand for anordning av parkeringsplatser med ratt att lata parkerings-
platserna kvarsta langst till och med 2021-03-17.

Bygglovavgiften dr 15 276 kronor.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 33 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

For beslutet galler

Byggnadsatgarderna &r redan utforda vilket innebér att startbesked 1 efterhand
inte kommer att utfardas.

Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskaps-
kraven pa byggnadsverk. Detta ska kontrolleras och dokumenteras i enlighet
med byggherrens kontrollplan samt projektorers och entreprendrers egen-
kontrollprogram.

Kontrollplan och avvecklingsplan ska inldmnas for granskning infor
slutbesked.

Parkeringsplatserna fér inte tas i bruk forrdn samhéllsbyggnadsndmnden
lamnat slutbesked.
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Tillstand for anldggande av ny in-/utfart ska ansdkas hos Botkyrka kommun,
stadsmiljoenheten.

For att slutbesked ska kunna ldmnas ska en verifierad kontrollplan samt en
lageskontroll som visar tillbyggnadernas placering och storlek inldmnas till
forvaltningen.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter att har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar enligt 9 kap 42a § PBL.
Nr ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att det inte lingre kan overklagas.

Kontrollansvarig bedoms inte kravas 1 detta drende enligt 10 kap 10§ Plan- och
bygglagen.

Bygglov upphor att gélla om étgérden inte avslutats inom ett &r fran den dag da
beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap 43 § PBL.

Ansokan avser

Ansokan avser tidsbegréinsat bygglov for ett ar for anordning av
parkeringsplatser, (9 st).

Bakgrund

Ar 2016 har fastighetsigaren erhallit ett positivt planbesked for att paborja
planarbetet med att d&ndra anvéndning av angridnsande fastighet fran parkmark
till industrifastighet. Den aktuella fastigheten, Skyttbrink 27, idag bebyggd
med en planstridig byggnad som ligger for néra tomtgréns och delvis pd mark
som inte far bebyggas. Detta medfor att fastigheten saknar godtagbar angoring
och parkeringsytor. Fastigheten dr 2472 m? och ca halva tomtytan &r brant
kuperad.

Den kommande detaljplanen och
fastighetsregleringen skulle medge att
fastighetségaren kan anvénda sin nuvarande
byggritt (enligt gillande dp), 90 % bruttoarea av
tomtytan, och fa plats for parkering och angdring.

Fastighetsdgaren till Skyttbrink 27 har angivit att
han har tecknat avtal med fastighetségaren till
grannfastigheten att nyttja ytan som &r parkmark.
Nyttjanden, tillkommande parkeringsplatser dr en
bygglovspliktig atgérd som saknar lov.
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Kommunen vill genom ny detaljplan prova mdjligheten till storre industri-
fastighet och dndra del av parkmark.

Samhaillsbyggnadsndmnden har den 12 november 2019 § 375 1 drende dnr
SBN 2019-786 bygglov for nybyggnad av industribyggnad lamnat anstands-
beslut. Den nu aktuella tidsbegrdnsat bygglov 1 efterhand for parkeringsplatser
paverkar inte denna beslut.

Tillsynsidrende dnr SBN 2019-915 handldggas i separat.

Beslutsunderlag
Situationsplan inkom 2020-02-10

For fastigheten giller detaljplan 28-05 med tilldggsplan T28-05, som vann laga
kraft 1998-12-08.

Omradet far bebyggas med 0,9 procent exploateringsgrad for industri och
kontor. Byggnaderna fir uppforas med sex vaningar upp till 21 meter
byggnadshdjd. Utover antal vaningar far, dér terringens lutning medger,
sluttningsvaning anordnas.

Tillaggsplanen reglerar utfartsforbud vilket innebér att utfartsforbud utgar.
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Den kommande detaljplanen har
fortfarande kvar nagra grundldggande
fragor att 16sa. Fastighetsdgaren vill att tva
in/utfarter tillats. Kommunen vill forldgga
lansvigen (vdg 226) langre soderut —
Forbifart Tullinge. Om Forbifart Tullinge
paverkar utformning av Skyttbrinksvéigen,
kan kravet pa att antalet in/utfarter fran
fastigheten minskas.

Foreslagen detaljplan innebér att del av fastigheten om ca 459 m? blir
kvartersmark for verksamhetsdndamal, vilken kommer regleras till Skyttbrink
27 genom Overenskommelse om fastighetsreglering.

Yttranden fran remissinstanser

Planenheten har angivit att atgarden ar forenligt med den kommande
detaljplanen.

Bedémning
Foreslaget, bygglov i efterhand for anordning av parkeringsplatser, avviker
fran gillande detaljplan avseende att atgirden ligger 1 sin helhet pa parkmark.

En grundldggande forutsittning for att tidsbegransat bygglov ska kunna
beviljas &r att den sokta atgérden avser ett behov som verkligen ar tillfalligt.
Vid bedomningen av om behovet av dtgirden ar tillfalligt 4r det inte tillrackligt
att ans6kan endast avser en begrinsad period. Omsténdigheterna maste ocksa
vara sadana att atgardens provisoriska karaktdr, med hansyn till dess syfte och
de tekniska och ekonomiska moéjligheterna att aterga till ett planenligt
anvindningssitt framst&r som reell (se t.ex. RA 1994 ref. 13, RA 1998 not. 92
och Mark- och miljé6verdomstolens dom den 17 mars 2016 i mal nr P 9993-
15). Det kréavs vidare uppgifter som ger stod for att det finns en konkret plan
for framtiden, innebdrande att man pa ett 1angsiktigt sétt tillgodoser behovet av
atgirden (Mark- och miljodverdomstolens dom den 24 januari 2014 i mal nr P
7678-13).

Samhaillsbyggnadsndmnden fér bevilja bygglov dven om tgdrden avviker fran
géllande detaljplan. Avvikelsen maste dock vara liten och forenlig med
planens syfte, 9 kap 31b § plan- och bygglagen.
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For en atgéard som uppfyller ndgot eller ndgra men inte alla forutséttningar
enligt 30-32 §§ far ett tidsbegrénsat bygglov ges, om sdokanden begér det och
atgirden avses att pagd under en begrinsad tid. Ett sddant lov ska ges, om
atgdrden har stod 1 en detaljplanebestimmelse om tillfdllig anvindning av
byggnad eller mark.

Ett tidsbegrinsat bygglov far ges for hogst tio dr. Tiden kan pd sdkandens
begiran forlingas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden fér
Overstiga femton ar endast om lovet ska anvindas for ett &ndamal som avses i
93.

Nir det giller den aktuella ansdkan i efterhand av tidsbegransat bygglov gor
forvaltningen foljande bedomning: parkeringsplatser har sttt pa den aktuella
platsen fran ar 2011. Behovet dr inte ett tillfalligt behov déarfor det &r
nddvéndigt att markanvindningen regleras av detaljplan. Detaljplanarbetet ar
langt gdngen.

Pa grund av att behovet av parkeringsplatser dr stort och nédvéndigt for
verksamheten pa fastigheten samt att detaljplanearbetet dr ldngt géngen
bedomer forvaltningen att tidsbegrénsat bygglov for en kortare tid, ett ar,
kan beviljas.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att tidsbegriansat lov pa grund av
att behovet av parkeringsplatser inte ér tillfalligt, endast ska forldngas med ett
ar, det vill sdga med rétt att parkeringsplatserna kvarsta langst 2021-03-17.

Information
Samhéllsbyggnadsforvaltningen debiterar den sdkande genom faktura.

Trots att ansokan i princip foljer den kommande detaljplanen kan ett eventuellt
beviljande av permanent bygglov eller ett tidsbegrinsat bygglov for ldngre tid
medfOra att planarbetet forsvéras eller uteblir. Om detaljplanearbete stoppas
och fastighetsreglering ej genomfors kan sdkanden inte pardkna att det aktuella
bygglovet forlangs.

Annelie Fager Katarina Balog
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
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Dnr SBN 2020-000102 — Ankom 2020-02-10

Befintlig tomtarea 2472 m?
Ny tomtarea 459 m?
Total tomtarea 2931 m?-=
Befintlig BTA 971 m?
Ny BTA 901 m?
Total BTA 1873 m?

Parkeringsplatser 26 (27) st
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