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Samhallsbyggnadsférvaltningen
Bygglovsenheten 2020-03-04 Dnr: SBN 2020-000115

Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: KRYDDGARDEN 61 (KRYDDGARDSVAGEN 11)
Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand
Sokande: Hasan Harman

Nadire Harman

FORSLAG TILL BESLUT

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus i efterhand.

For atgarder med avslag tas avgift ut for den handlaggningstid som har lagts
ner i arendet. Avgiften for tillbyggnad av enbostadshus ar 15 276 kronor vilket
ger en avgift vid avslag om 13 132 kronor.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 8 plan- och bygglagen.

Ansdkan avser

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand, inglasat
uterum om 10 m? byggnadsarea.

Fastigheten kommer vara bebyggd efter tilloyggnad med 104 m?
byggnadsarea.

Fastigheten kommer efter aktuell tilloyggnad och erhéllande av slutbesked i
samtliga arenden vara bebyggd med 116,4 m? byggnadsarea varav 15 m?
Attefall-tillbyggnad.

Fasader utfors med glas och taket beldggs med betongpannor i (NCS S8500-N)
svart kulor

Bakgrund

Ansokan dnr 2018-000804 bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inkom till
forvaltningen 2018-11-02.

2019-05-15 inkom anstkan om Attefalltillbyggnad dnr 2019-431.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Anmalan om att tillbyggnaderna redan ar utférda/ pabérjade inkom till
forvaltningen 2019-05-17, tillsynsarende SBN 2019-000449 bygglov och
startbesked saknas for tillbyggnader startades av forvaltningen.

2019-06-04 dnr SBN 2018-000804 8227 beviljades bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus, forrad om 14,4 m2 byggnadsarea och tillbyggnad av
enbostadshus, inglasat uterum om 10 m2 byggnadsarea beviljades inte.

Startbesked erhdlls 2019-06-11 dnr SBN 2019-000431, anmalan for
tillbyggnad av enbostadshus 15 m2.

2019-08-29 § 283 beslutar samhallsbyggnadsndmnden i tillsynsédrende SBN
2019-000449 bygglov och startbesked saknas for tilloyggnader att solidariskt
ta ut byggsanktionsavgifter om totalt 46 500 kronor av fastighetsdgarna Hasan
Harman och Nadire Harman.

Overklagan i tillsynsarende inkom av fastighetsagare forsent och beslut hade
redan vunnit laga kraft. Avvisan av éverklagan fran handlaggare 6verklagades
av fastighetsagare till lansstyrelsen som avslog dverklagan da handlaggare har
tagit ett korrekt beslut. Fastighetsagare har dverklagat lansstyrelsens beslut till
Mark- och miljodomstolen.

Aktuell ans6kan inkom 2020-02-19 och avser samma inglasade uterum om
10 m? som samhéllsbyggnadsndmnden 2019-06-04 inte beviljade i &rende
tillbyggnad av enbostadshus dnr SBN 2018-000804 §227.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2020-02-19
Planritning inkom 2020-02-19
Fasadritningar inkom 2020-02-19
Kontrollplan inkom 2020-03-02
Tjansteskrivelse dnr SBN 2018-000804 daterad 2019-05-20
Protokoll 8227 dnr SBN 2018-000804 daterad 2019-06-04

Beslut startbesked dnr SBN 2019-000431 daterad 2019-06-11
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Plan férhéallande i _ i )
For fastigheten géller detaljplan 54-12-1,

faststélld 1972-05-24.

Detaljplanen anger att fastigheterna far anvéandas
for bostadsandamal. Byggnad far uppforas i tva
vaningar och inte uppforas till storre hojd an 6,5
meter. Huvudbyggnad far inte uppforas till storre
byggnadsarea an 80 m2 och forradsbyggnad far
inte uppforas till stérre an 13 m? byggnadsarea.
Vind far inte inredas. Punktprickad mark far inte
bebyggas. Korsprickad mark far endast bebyggas
med forradsbyggnad.

i

Yttranden fran sakagare
Berdrda grannar pa fastigheterna Kryddgarden 1, 57, 60, 62 och Hallunda 4:34
har beretts tillfalle att yttra sig. Svar véntas senast 2020-03-05.

Géllande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 8 forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgarden inte strider mot detaljplanen, och atgarden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 18 plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 8 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte
och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. tgarden dr av begransad omfattning och nédvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt satt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far

bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeléget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller
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2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvéndning som har bestamts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d 8 om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande atgard som
soks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan

antas medfora

1. betydande miljopaverkan, eller

2. begréansning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

Beddmning

Forslaget, bygglov for tilloyggnad av enbostadshus avviker fran géllande
detaljplan avseende att tillbyggnaden &r placerad pa mark som inte far
bebyggas (punktprickad mark) och byggnadsarean for huvudbyggnaden samt
fastighetens totala byggnadsarea ¢verskrids.

En grundlaggande forutsattning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade ar att bade fastigheten och byggnadsverket, dar man vill utféra en
atgard, stammer dverens med detaljplanen.

Bygglov far under vissa omstandigheter ges for en atgard som avviker fran
detaljplanens bestammelser eller omradesbestammelser. Detsamma galler om
fastigheten eller byggnadsverket dar atgarden ska ske avviker fran dessa
bestammelser. For att avgora om det ar mojligt maste en samlad bedémning
goras av alla avvikelser. Bestammelserna om mojlighet att ge bygglov for
atgarder som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser &r i
huvudsak samlade i 9 kap 31 b § i plan- och bygglagen. Har framgar det att
bygglov far ges for atgarder som strider mot detaljplan eller omrades-
bestammelser under forutséttning att avvikelsen &r liten och forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

Vid bedémning om en atgard ar en liten avvikelse skall inte enbart
forhallandena pa den aktuella fastigheten beaktas: Atgird som i och for sig ar
“liten” pé en fastighet kan leda till en oacceptabel miljoférandring om atgéarden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomrade.” (Prop 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.
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| forarbetena till PBL anges uttryckligen att avvikelser som far konsekvenser
for ett storre omrade bor belysas genom planandring och saledes normalt inte
utgéra mindre avvikelser.

Vid beddmning om atgarden ar en liten avvikelse ska dven hansyn tas till
tomtstorleken och till om omradets karaktar ar enhetlig.

Enligt plan- och bygglagen &r det mojligt att tillgodose vissa atgarder som
avviker fran en plan men som ar nédvéndiga for att tillgodose behov som inte
forutsags nar detaljplanen utformades, forutsatt att behoven framstar som
angelagna utifran allman synpunkt. Den avvikande byggnadsarean bedoms inte
uppfylla denna kriteriet.

”Restriktivitet som skall rdda vid tolkningen av begreppet “liten avvikelse”
(RA 1990 ref 53 11) gér att bygglov inte skall ges om det kan fa prejudicerande
effekt i strid mot géllande detaljplan.” Mal 6475-05.

Regeringen betonade att avsikten inte &r att géra det mojligt att bygga
vasentligt mer pa en viss plats, t.ex. for att det bedéms ekonomiskt fordelaktigt
att 6ka exploateringsgraden. Om planen t.ex. anger att marken far bebyggas
med ett visst antal vaningar eller kvadratmeter, ar det inte tankt att
bestammelsen ska ge stod for att mer allmant kunna avvika fran sadana
begransningar.

Pa den aktuella fastigheten begransas byggratten med punktprickad mark som
markerar var byggnad kan/ ska placeras och korsmarkerad mark som markerar
var forradsbyggnad far uppforas. P4 manga fastigheter inom planomradet finns
liknande punktprickade/korsmarkerade omraden med samma funktion for att
skapa ett enhetligt omrade.

Hela den planerade tillbyggnaden av inglasat uterum (1) om 10 m?
byggnadsarea ligger pa punktprickad mark.

Enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas med huvudbyggnad om 80 m2 och
forradsbyggnad om 13 m2 byggnadsarea.

Fastigheten &r sedan tidigare bebyggd med 77 +17+21 m? byggnadsarea
(planstridig huvudbyggnad och planstridigt forrad) enligt den forenklade
nybyggnadskartan daterad 2018-09-21. Sokande ansokte i &rende bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus dnr 2018-000804 som beviljades §227,
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2019-06-04 om att riva altan/ skarmtak om 21 m2 byggnadsarea, (rivning av
skarmtak redovisas aven i denna ansokan) forvaltningen finner inget bygglov
for detta och bedomer att atgarden innebar sjalvrattelse. Darmed behdvs inget
rivningslov for sokt atgard (ej inritad).
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Sokande ansokte om tillbyggnad av forradsdelen (2) om 14,4 m2 byggnadsarea
i arende dnr 2018-000804 och fick detta beviljat 8227 av samhéllsbyggnads-
namnden. Aktuellt uterum (1) sokte &ven fastighetsagare bygglov for i samma
ansokan, samhéllsbyggnadsnamnden avslog denna tillbyggnad med hénvisning
till planstridigheterna. Fastighetsdgare soker nu bygglov i efterhand for exakt
samma uterum om 10 m2.

Fastighetsagare/sokanden valde tillbyggnaden av forradet (3) som anmalan om
Attefallstillbyggnad istéllet for att vélja det nu aktuella inglasade uterummet.

Med tillkommande tillbyggnad av uterum och efter rivning samt erhallande av
slutbesked i pagaende drenden kommer fastigheten vara bebyggd med totalt
116,4 m2 byggnadsarea varav Attefall-tillbyggnad 15 m2, ca 9 % Overyta totalt
for fastigheten och prickmark bebyggs.

Sokande har inkommit med intyg fran lakare samt arbetsterapeut.
Forvaltningen bedomer att detta inte medfér ndgon annan beddmning

mellan den enskilda fastighetsédgarens dnskan och det allménna intresset (félja
detaljplanens foreskrifter), forvaltningen bedomer att det allménna intresset
vager tyngre.

Dagens Attefallsregler medger att man far bygga utéver detaljplanens
bestammelser och tillatna byggnadsarea 15 m2 bruttoarea (detta har
fastighetsagare redan byggd/anvént sig av). Beviljas en dveryta (9%) med
bygglov sa kan fastigheten komma att bli éver exploaterad gentemot vad som
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var tankt nar detaljplanen tagits fram. Tillbyggnaden medfor inte nagon
nodvandig funktion som inte redan finns pa byggnaden.

Fastighetsdgare har mojlighet att uppfora bygglovsbefriad Friggebod om sa
onskar extra utrymme/forrad.

Forvaltningen beddmer att aktuella avvikelser, inte kan ses som en liten
avvikelse i enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b §.

Sammanfattningsvis, med stod av ovanstaende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inte kan beviljas pa
fastigheten Kryddgarden 61

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta

2 Situationsplan

3 Planritning

4 Fasadritning

5 Tjansteskrivelse dnr SBN 2018-000804 daterad 2019-05-20
6 Protokoll §227 dnr SBN 2018-000804 daterad 2019-06-04
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Bilaga 1

Kryddgardsvagen

<aleden
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2019-05-20 Dnr: SBN 2018-000804

.\% BOTKYRKA KOMMUN TJANSTESKRIVELSE

Handlaggare

Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: KRYDDGARDEN 61 (KRYDDGARDSVAGEN 11)
Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Sokande: Hasan Harman

Nadire Harman

FORSLAG TILL BESLUT

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Avgiften for atgirder med avslag reducerat med 50 %. Avgiften for
tillbyggnad av enbostadshus dr 9 660 kronor vilket ger en avgift vid avslag om
4 830 kronor

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Ansokan avser

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och rivning.
Tillbyggnad av forradsdel om 14,4 m? och tillbyggnad av inglasat uterum om
10 m? byggnadsarea (tillbyggnad totalt 24,4 m?) samt rivning av
skdrmtak/altan om 21 m? (se vidare vid bedomning). Ansdkan redovisar dven
fasadidndring (fran stdende till liggande trapanel och omférgning) av
enbostadshus, forvaltningen bedomer atgdrden som bygglovsbefriad enligt 9
kap 5 § plan- och bygglagen.

Fastigheten kommer vara bebyggd efter tillbyggnad och rivning med 101,4 m?
byggnadsarea.

Fasader utfors med liggande tripanel i (NCS S4502-G) gréd kuldr och taken
beldggs med plat och betongpannor i (NCS S8500-N) svart kulor

Bakgrund

Ar 1978 har bostadsomradet, Hallunda sméhusomrade, bebyggts med 94
enbostadshus med tre olika utformningar, kedjehus, fristdende villor och
radhus. Den aktuella byggnaden ir ett av de kedjehus som uppfordes med tva
vaningar och en forrddsbyggnad om 7 m? samt tak om ca 11 m? mellan
fastigheterna Kryddgarden 61 och 60. (Dnr 6498-72 beslut §377 daterad 1972-
06-20.) 1979 beviljades dédvarande fastighetsdgare bygglov for ommalning av
fasad dnr 785/79. Aktuell ansokan inkom till férvaltningen 2018-11-02.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Under handléggningen av det nu aktuella drendet har flertalet telefonsamtal
forts med sokandes forsta arkitekt som sedan bytts ut till den nuvarande
arkitekten som det har kommunicerats med bade genom mail och
telefonsamtal. Information om avvikelser samt vilka mojligheter det finns for
Attefalltillbyggnad har informerats. Begiran om komplettering skickades
2018-11-07 till sokande. Arkitekt nr 2 tog i slutet av kompletteringstiden
kontakt med handldggare per telefon och bad om anstdnd med komplettering
till 2019-02-08. 2019-02-22 skickades foreldggande om komplettering till
sokande. 2019-03-18 inkom kompletteringar i drendet och begéran att
samhillsbyggnadsndmnden fattar beslut 1 &rendet om handldggare inte kan se
avvikelserna fran detaljplan som liten avvikelse. Tjénsteskrivelse skrevs fram
till samhéllsbyggnadsndmndmote den 7 maj. Arkitekt nr 2 skickade den 6 maj
meddelande att revidering ska ske och drendet dterremitterades fran 7 maj
ndmnden for vidare handldggning. 2019-05-15 inkom ansdkan om
Attefalltillbyggnad dnr 2019-431, detta handléggs separat.

Liknande bdde lovpliktiga och anméilanspliktiga tillbyggnader har utforts 1
omradet.

Anmélan om att tillbyggnaderna redan ar utférda/ paborjade har inkommit till
forvaltningen, tillsynsdrende dr under registrering.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2019-05-13
Planritning inkom 2019-05-13
Fasadritningar inkom 2019-05-13
Sektionsritning inkom 2019-05-13
Kontrollplan inkom 2019-05-13

For fastigheten géller detaljplan 54-12-1,
faststilld 1972-05-24.

Detaljplanen anger att fastigheterna far anvéndas
for bostadsandamal. Byggnad far uppforas i tva
vaningar och inte uppforas till stérre hojd &n 6,5
meter. Huvudbyggnad far inte uppforas till storre
byggnadsarea dn 80 m? och forrddsbyggnad far
inte uppforas till storre dn 13 m? byggnadsarea.
Vind fér inte inredas. Punktprickad mark far inte
bebyggas. Korsprickad mark far endast bebyggas
med forrddsbyggnad.
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Yttranden fran sakagare
Berorda grannar pé fastigheterna Kryddgérden 1, 57, 60, 62 och Hallunda 4:34
har beretts tillfdlle att yttra sig och har ingenting emot aktuella atgirder.

Gillande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgédrd inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgirden avser Overensstimmer med detaljplanen, eller avviker frdn
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgirden inte strider mot detaljplanen, och dtgidrden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 1§ plan- och bygglagen.

9 kap 31 b § trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for
en atgird som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte
och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgérden ar av begridnsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska
kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gétt ut far

bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran

detaljplanen, om atgédrden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget
gemensamt behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebédr en sadan annan anvdndning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvédndning som har bestdmts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d § om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 ¢ §, ska en samlad beddmning goras av den avvikande atgédrd som
sO0ks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgarden kan
antas medfora
1. betydande miljépaverkan, eller
2. begrinsning av rittighet eller pagdende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).
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Bedomning
Forslaget, bygglov for tillbyggnad av enbostadshus avviker fran géillande
detaljplan.

En grundlaggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade dr att bade fastigheten och byggnadsverket, dir man vill utféra en
atgird, stimmer 6verens med detaljplanen.

Inom detaljplanerat omrdde kan bygglov medges for en dtgidrd som strider mot
detaljplanen, om avvikelsen dr liten och forenlig med detaljplanens syfte enligt
9 kap. 31 b § forsta punkten PBL eller annars kan godtas med stéd av 9 kap. 31
b § andra punkten som anger att bygglov far ges om atgéarden ar begransad
omfattning och nddvéndig for att omridet ska kunna anvéndas eller bebyggas
pa ett &andamalsenligt sitt.

Regeringsritten har i flera avgoranden (se exempelvis RA 1990 ref. 53 II och
RA 1997 not 66) uttalat att frigan om en avvikelse dr mindre bor beddmas inte
endast utifrdn absoluta matt och tal, utan samtliga relevanta omstindigheter
maste beaktas. Begreppet “mindre avvikelse” dr hanforligt till den dldre plan-
och bygglagen (1987:10) (APBL), men nigon saklig éndring i forhallande till
begreppet “liten avvikelse” i den nu géllande plan- och bygglagen (2010:900)
var inte avsedd vid inférandet av 9 kap. 31 b § PBL (se prop. 2010/11:63 s.
51). I forarbetena till APBL nimns som exempel pa mindre avvikelse,
placering av en byggnad ndgon meter in pa punktprickad mark, éverskridande
av hogsta tilldtna byggnadshojd pé grund av byggnadstekniska eller andra skél,
samt dverskridande av tillaten byggnadsarea for att en béttre planlosning ska
kunna uppnaés (se prop. 1985/86:1

s. 714)

Vid bedomning om en atgérd &r en liten avvikelse skall inte enbart
forhallandena pa den aktuella fastigheten beaktas: Atgéird som i och for sig ir
’liten” pa en fastighet kan leda till en oacceptabel milj6forandring om atgérden
upprepas pa alla fastigheter inom ett helt grupphusomréde.” (Prop 1989/90:37
sid 56). Mal 3538-05.

”Restriktivitet som skall rada vid tolkningen av begreppet “’liten avvikelse”
(RA 1990 ref 53 II) gor att bygglov inte skall ges om det kan fa prejudicerande
effekt i strid mot géllande detaljplan.” Mal 6475-05.

Forrads tillbyggnaden avviker fran detaljplanen avseende for stor
byggnadsarea for forrad och fastighetens totala byggnadsarea overskrids.
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Tillbyggnaden av inglasat uterum avviker fran detaljplanen avseende,
tillbyggnad pa punktprickad mark (mark fér inte bebyggas) och dverskridande
av byggnadsarea for huvudbyggnad samt fastighetens totala byggnadsarea
overskrids.

Pé den aktuella fastigheten begrinsas byggritten med punktprickad mark som
markerar var byggnad kan/ ska placeras. P4 manga fastigheter inom
planomradet finns liknande punktprickade omrdden med samma funktion.

Hela den planerade tillbyggnaden av inglasat uterum (1) om 10 m?
byggnadsarea ligger pd punktprickad mark.

Enligt detaljplanen far fastigheten bebyggas med huvudbyggnad om 80 m? och
forrddsbyggnad om 13 m? byggnadsarea.

Fastigheten dr sedan tidigare bebyggd med 115 m? byggnadsarea (planstridig
huvudbyggnad och planstridigt forrad) enligt den forenklade
nybyggnadskartan daterad 2018-09-21. S6kande ansdker om att riva altan/
skdrmtak om 21 m? byggnadsarea, forvaltningen finner inget bygglov for detta
och bedomer att atgdrden innebér sjdlvrittelse. Darmed behovs inget
rivningslov for sokt atgird (ej inritad)

-2

ATTEFALLS-
TILLBYGGNAD
15 mé

—4

—

YARDASSRUN sovRUN
12.on? 1.4 w?

Sokande ansoker om tillbyggnad av forradsdelen (2) om 14,4 m?
byggnadsarea, 11% Overyta av forrad dé detaljplanen begrénsar byggrétten for
forrad till 13 m? byggnadsarea. Aven huvudbyggnaden fér efter rivning en
overyta om 7 m? (8,7%) 1 och med tillbyggnaden av inglasat uterum om 10 m.

Med tillkommande tillbyggnad ar fastigheten efter rivning totalt bebyggd med
101,4 m* byggnadsarea, ca 9 % Overyta totalt for fastigheten och prickmark
bebyggs.
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Sokande har inkommit med intyg fran ldkare samt arbetsterapeut (se bilaga).
Forvaltningen bedomer att detta inte medfor ndgon annan bedomning

mellan den enskilda fastighetségarens 6nskan och det allménna intresset (f6lja
detaljplanens foreskrifter), forvaltningen bedomer att det allménna intresset
vager tyngre.

Dagens Attefallsregler medger att man far bygga utover detaljplanens
bestimmelser och tilldtna byggnadsarea 15 m? bruttoarea. Beviljas en dveryta
med bygglov sd kan fastigheten komma att bli 6ver exploaterad gentemot vad
som var tinkt ndr detaljplanen tagits fram.

Forvaltningen bedomer att aktuella avvikelser, inte kan ses som en liten
avvikelse 1 enlighet med plan- och bygglagen kap 9 kap 31 b §.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inte kan beviljas pé
fastigheten Kryddgéarden 61

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under forutséttning att ingen 6verklagan inkommit.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sokande genom faktura.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandlaggare
Bilagor:

1 Oversiktskarta
2 Situationsplan
3 Planritning

4 Fasadritning

5 Sektionsritning
6 Dokumentation



7171

Dnr: SBN 2018-000804

BOTKYRKA KOMMUN
Samhallsbyggnadsférvaltningen
2019-05-20

Bygglovsenheten

Bilaga 1
|

™~ iy
- -

=
[
g
=
=
w
o
0
w



BOTKYRKA KOMMUN ERETOROLL 1(1)

Samhallsbyggnadsndmnden

2019-06-04 D:nr SBN 2018-000804
§ 227
D:nr SBN 2018-000804
Fastighet: Kryddgarden 61
§6kande: Hasan Harman, Nadire Harman
Arende: Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus om 14,4 m? byggnadsarea (forrad) samt rivning om 21 m?
byggnadsarea (sjdlvrittelse)

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus om 10 m? byggnadsarea (inglasat uterum)

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen

Attefall tillbyggnad om 15 m? handliggs separat dnr SBN 2019-431 och beslut £
attas pa delegation

Avgiften for tillbyggnad av enbostadshus ér 5 808 kronor

Arendet

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och rivning.
Tillbyggnad av forradsdel om 14,4 m? och tillbyggnad av inglasat uterum om
10 m? byggnadsarea (tillbyggnad totalt 24,4 m?) samt rivning av
skdrmtak/altan om 21 m? (sjdlvrittelse). Ansdkan redovisar dven
fasadédndring (fran stéende till liggande tréipanel och omfargning) av
enbostadshus, forvaltningen bedémer dtgirden som bygglovsbefriad enligt 9
kap 5 § plan- och bygglagen.

Fastigheten kommer efter aktucllt beviljande av 14,4 m? tillbyggnad och rivning vara
bebyggd med 91,4 m? byggnadsarea.

Fasader utfors med liggande trépanel i (NCS S4502-G) gra kuldr och taket
beldggs med plat och betongpannor i (NCS S$8500-N) svart kulor

Beslutsexpediering

Protokoll fran SBN Beviljat — 2019-06-04
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SA OVERKLAGAR MAN BESLUTET

Om du inte 4r n6jd med samhéllsbyggnadsnimndens beslut kan du overklaga

det skriftligen till Lansstyrelsen.
Overklagandet ska skickas in till samhillsbyggnadsnimnden som sedan

skickar det vidare till Lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut du vill oOverklaga, diarienummer och beslutsdatum.
Redogdr for varfor du anser att beslutet r oriktigt och vilken dndring av
beslutet du vill ha.

Skriv ditt namn, personnummer eller organisationsnummer, adress och

telefonnummer och underteckna.
Overklagan kan géras av ombud som dven undertecknar. I sé fall ska en

fullmakt skickas med.

Overklagandet ska skickas fill:
Botkyrka kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

147 85 TUMBA

For att Lansstyrelsen ska kunna ta upp Overklagandet ska det ha kommit in til]
samhéllsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor (3 veckor) frén den dag du
fick del av beslutet.
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