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Handlaggare

Yulia Gregorsson Samhallsbyggnadsnamnden
Fastighet: VARSTA 1:27 (MALMTORPSVAGEN 26)

Arende: Tillsynsarende, startbesked for tillbyggnad,

fasadandring och Attefallstillbyggnad saknas

Fastighetsdgare: =~ Kursun Abdullah (19640403-4719) och Kursun Giiley
(19640507-2767), Malmtorpsvégen 26, 147 71 Grodinge

FORSLAG TILL BESLUT
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att  pkt 1 —solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 23 650 kronor av
fastighetsdgarna Kursun Abdullah (19640403-4719) och Kursun Giiley
(19640507-2767), Malmtorpsvigen 26, 147 71 Grodinge for att ha
paborjat en anmélningspliktig dtgédrd innan startbesked har meddelats
(Attefallstillbyggnad)

att  pkt 2 —solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 26 488 kronor av
fastighetsdgarna Kursun Abdullah (19640403-4719) och Kursun Giiley
(19640507-2767), Malmtorpsvéigen 26, 147 71 Grodinge for att ha
paborjat en bygglovspliktig atgérd innan startbesked har meddelats
(tillbyggnad i form av altan)

att  pkt 3 —solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 18 920 kronor av
fastighetsdgarna Kursun Abdullah (19640403-4719) och Kursun Giiley
(19640507-2767), Malmtorpsvigen 26, 147 71 Grodinge for att ha
paborjat en rivningslovspliktig atgird innan startbesked har meddelats

att  pkt 4 — solidariskt ta ut en byggsanktionsavgift om 59 125 kronor av
fastighetsidgarna Kursun Abdullah (19640403-4719) och Kursun Giiley
(19640507-2767), Malmtorpsvédgen 26, 147 71 Grédinge for att ha
paborjat en yttre dndring (fonster och dorr har findrats)

att  pkt 5 —ldmna anmélan utan atgérd forutsatt att byggsanktionsavgifterna
betalas in enligt ovan.

Beslutet fattas med stod av 11 kap 5, 51, 53, 53a, 54, 57, 60, 61 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL samt 9 kap 1, 7, 10 och 15 §§ plan- och
byggforordningen (2011:338), PBF.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhattevagen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00
Epost bygglov@botkyrka.se Kontaktcenter kontaktcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se
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Bakgrund

Den 23 april 2019 har forvaltningen mottagit en anméilan fran fastighetsdgaren
till fastighet Véarsta 1:480 om att det pa fastigheten Varsta 1:27, Malmtorps-
vagen 26 har paborjats byggnadsarbeten innan ett startbesked har meddelats
(bilaga 1).

Fastighetségaren har i sitt svar pa begéran om forklaring som inkom via e-post
2019-05-14 uppgett att tvd gamla fonster har monterats tillbaka och att grannen
medger detta (bilaga 2).

Den 1 oktober 2019 har forvaltningen utfort tillsynsbesok pé fastigheten och
kunde konstatera att ett flertal bygglovspliktiga atgarder har vidtagits utan
bygglov och startbesked (bilaga 3). De bygglovspliktiga atgdrderna som
forvaltningen kunde konstatera under tillsynsbesoket ér

- fasadéndring genom att det har tagits upp nya fonster och dorrar, en skorsten
har uppforts

- en storre altan har uppforts

- det har rivits viggar pa nedersta planen

- det har uppforts en tillbyggnad vid entré

- att viggar under Attefallstillbyggnaden har rivits.

Den 9 maj 2019 har beslut om startbesked for uppférande av
Attefallstillbyggnad om 15 kvm meddelats (Dnr SBN 2019-248, bilaga 4).

Forvaltningen har pa delegation den 20 januari i drendet med Dnr SBN 2019-
1027 beslutat om att bevilja bygglov i efterhand for

- tillbyggnad (altan + skidrmtak) med byggnadsarea 27+5,5 kvm,

- fasadéndring for 8 fonster, 1 dorr och en skorsten och

- rivningslov for rivning av 3 kvm (bilaga 5).

2020-03-04 har tjansteskrivelsen reviderats genom att beslutspunkten om den
totala byggsanktionsavgiften har tagits bort.

Beddmning

Byggnadsndmnden ér skyldig att prova forutsdttningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, PBL, eller
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen.
Det innebir att om byggnadsndmnden gor bedomningen att det inte finns
anledning att anta att det skett nagon overtrddelse ska nimnden avsluta
tillsynsdrendet.
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Tillsynsmyndigheten dr med andra ord skyldig att ta upp en frdga om pafoljd
eller ingripande sa fort det uppkommer misstanke om att en dvertradelse har
skett. Skyldigheten innebér bl.a. att ndmnden maste prova huruvida de
omstdndigheter som har framkommit genom anmilningen ska féranleda nagon
atgird eller inte.!

Attefallstillbyggnad

Det krivs bygglov for att gora en tillbyggnad. Dock kan tillbyggnaden vara
bygglovsbefriad om den uppfyller kraven som stélls i plan- och bygglagen for
en bygglovsbefriad tillbyggnad s.k. Attefallstillbyggnad. En
Attefallstillbyggnad ar en anmélningspliktig dtgédrd som inte far pabdrjas innan
ndmnden har meddelat ett startbesked.

Om ndgon paborjas en anmilningspliktig atgdrd innan startbesked meddelas
ska en byggsanktionsavgift tas ut.

I férevarande drende har anmélan om pabdrjade byggnadsarbeten inkommit
2019-04-23 (bilaga 1). Startbesked for uppforande av Attefallstillbyggnad har
meddelats 2019-05-09 (bilaga 4).

Da byggnadsarbeten for en anmélningspliktig atgird har pabdrjats innan
startbesked har meddelats ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Berdkningsgrund for byggsanktionsavgiften finns 1 9 kap 7 § PBF.

Tillbyggnadens area: 15 kvm

Sanktionsarea: 15-15=0kvm
Prisbasbelopp 2020 47 300 kronor
Byggsanktionsavgift: 23 650 kronor

(0,5x47300) + (0,005 x 47 300 x 0) =23 650 kronor

Tillbyggnad (altan och skirmtak)
Det kravs bygglov for att gora en tillbyggnad. En bygglovspliktig atgérd far
inte paborjas innan startbesked har meddelats.

Forvaltningen kan konstatera att det har uppforts en altan om 27 kvm med en
avstand fran marken mer dn 1,8 meter ( ej bygglovsbefriad) pé fastigheten
under sommaren 2019 utan bygglov och startbesked.

! Plan- och bygglagen (2010:900), En kommentar, Del II, Lars Uno Didén m.fl., Supplement
7, oktober 2018, 11:2-6,s. 7



BOTKYRKA KOMMUN 417]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten 2020-02-24 Dnr: SBN 2019-000340

REV 2020-03-04

Forvaltningens bedomning som grundar sig pa det ritningsunderlag som har
lamnats in i bygglovsdrendet med Dnr SBN 2019-1027 é&r att den uppforda
altanen utgor en bygglovspliktig tillbyggnad. Bygglov med startbesked har
meddelats 2020-01-21 (bilaga 5).

Da en bygglovspliktig atgédrd har paborjats innan startbesked har meddelats ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Beridkningsgrund for byggsanktionsavgiften finns 1 9 kap 7 § PBF.

Tillbyggnadens area: 27 kvim

Sanktionsarea: 27-15=12kvm
Prisbasbelopp 2020: 47 300 kronor
Byggsanktionsavgift: 26 488 kronor

(0,5 x47300)+ (0,005 x 47 300 x 12) = 26 488 kronor

Under forvaltningens tillsynsbesdk den 1 oktober 2019 har det konstaterats att
ett skdrmtak vid entré har uppforts. Utifran forvaltningens diarieféringssystem
framgar att det inte har beviljats bygglov for atgidrden varfor fastighetsédgaren
uppmanades att inkludera dven den tillbyggnaden i sin ansdkan om bygglov
med Dnr SBN 2019-1027 vilket han gjorde. Beslut om bygglov med
startbesked av den 21 januari 2020 omfattar sdledes dven skdrmtaket vid entrén
(bilaga 5).

Utifran konversation med fastighetsdgaren framgar att skarmtaket uppfordes av
den davarande fastighetsidgaren (bilaga 6).

Med hjélp av flygfoton som forvaltningen har tillgéng till kan foérvaltningen
konstatera att skarmtaket uppfordes nagon gang mellan 2009 och 2012 (bilaga
7). Den nuvarande fastighetsdgaren har forvirvat fastigheten 2019-01-18 enligt
fastighetsinformation.

Forvaltningen har bevisborda for att nagot har utforts olovligt. D
forvaltningen inte kan motbevisa annat kan forvaltningen inget annat én att
utga ifrén att skarmtaket har uppforts for tio ar sedan vilket innebér att
preskription har intrétt. Saledes kan ingen byggsanktionsavgift tas ut for
skdrmtaket.

Fasadindring
Om en fastighet ligger i ett omrdde som omfattas av en detaljplan krévs det
bygglov for annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen
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innebér att byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevért paverkas pa annat sétt.

Fastigheten ligger i ett omrdde som omfattas av detaljplan 70-09.
Utifrdn den inkomna anmélan framgar att vissa fonster har &dndrats 1 storlek.

Under forvaltningens tillsynsbesok har det kunnat konstateras att det har
vidtagits fasaddndringar genom att vissa fonster har bytts ut mot dorr, vissa
dorrar har blivit fonster samt att det har uppforts en skorsten.

Forvaltningens bedomning ar att samtliga vidtagna atgérder dr bygglovspliktig
fasadidndring varfor fastighetsdgaren uppmanades att ansoka om bygglov i
efterhand vilket han gjorde. Bygglov med startbesked har meddelats 2020-01-
21 (bilaga 5).

Da bygglovspliktiga fasaddndringar har pabdrjats innan startbesked har
meddelats ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Berdkningsgrund for byggsanktionsavgiften finns i 9 kap 10 § PBF.
Forvaltningens bedomning ar att byggsanktionsavgift for skorstenen ska riaknas
ut pd samma sétt som en byggsanktionsavgift for ett fonster/dorr dd det 1
lagtexten inte uppges exakt hur byggsanktionsavgift for en skorsten ska

berdknas.

Antal fonster, dorrar och skorsten: 8 + 1+ 1 =10 stycken
Prisbasbelopp 2020: 47 300 kronor
Byggsanktionsavgift: 59 125 kronor

0,125 x 47 300 x 10 =59 125 kronor

Rivning
Det krévs rivningslov for att riva en del av byggnad. En rivningslovspliktig
atgird far inte paborjas innan startbesked har meddelats.

Under forvaltningens tillsynsbesok har det kunnat konstateras att det har rivits
viggar pa nedersta plan under altanen.

Fastighetségaren har ansokt om rivningslov i efterhand for rivning av tva
vaggar 1 samband med ansdkan om bygglov for fasaddndring och tillbyggnad i
efterhand i d&rendet med Dnr SBN 2019-1027. Rivningslov och startbesked for
rivning av 3 kvm har beviljats i efterhand den 21 januari 2020 (bilaga 5).
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Da en rivningslovspliktig atgédrd har paborjats innan startbesked har meddelats
ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Berdkningsgrund for byggsanktionsavgiften finns 1 9 kap 16 § PBF.

Den rivna byggnadsdelens area: 3 kvm

Sanktionsarea: 3—-0=0kvm
Prisbasbelopp 2020: 47 300 kronor
Byggsanktionsavgift: 18 920 kronor

(0,4 x 47 300) + (0,002 x 47 300 x 0) = 18 920 kronor

Nedsiittning

Avgiftsskyldigheten bygger pa strikt ansvar vilket innebér att en avgift ska tas
ut dven for overtrddelser som inte sker uppsatligen eller av oaktsamhet (prop.
2012/13:104 sid 7). Enligt regeringens mening bor det finnas en mdjlighet att
sétta ned en byggsanktionsavgift. Dock far en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall séttas ned endast om avgiften inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som hag begétts (11 kap 53a § PBL). Regeringen anforde att vid
provning av fragan om nedséttning bor det sérskilt beaktas huruvida
overtradelsen har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrddelsen
av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (prop. 2012/13:104 s. 9).

Att en dvertrddelse inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet kan innebéra
att den 1 ett enskilt fall bedoms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sddan
situation kan vara nir dvertrddelsen har sin grund i den enskildes
felbedomning huruvida en atgérd kriaver lov eller anmilan. Det kan emellertid
tankas finnas situationer dér personen pa goda grunder gér en beddmning pa
egen hand men som till slut visar sig vara felaktig. Om byggnadsnimnden
bedomer att den vidtagna dtgirden trots allt har utforts pa ett korrekt sétt och
darfor inte medfor ndgon fara for liv eller hélsa, skulle den omsténdigheten att
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kunna medfora att
byggsanktionsavgiften anses oproportionellt hog varfor skil for nedsittelse
foreligger (prop. 2012/13:104 sida 10).

Exempel pa skél som kan innebira att en dvertradelse beddms vara av mindre
allvarlig art &r t.ex. ndr 6vertrddelsen har ett samband med att
byggnadsndmnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid (prop. sida 10).

Aven en overtridelse som #r av formell karaktér kan i ett enskilt fall anses som
mindre allvarlig och dérfér motivera att en byggsanktionsavgift sétts ned. En
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enskild kan ha uppfort en tillbyggnad och fatt ett starbesked for att paborja
byggnadsarbetena. Om tillbyggnaden har uppforts pé ett korrekt sitt i enlighet
med géllande byggregler och de krav 1 6vrigt som stélls i PBL skulle kravet pa
slutbesked fore anvéindning kunna betraktas som en administrativ formalitet.
Detta under forutséttning att tillbyggnaden har tagits i bruk pa ett sdkert sitt
och s3 att slutbesiktning inte hindras. Overtriidelsen i sdant fall skulle anses
da vara av mindre allvarlig art vilket kan medfora att byggsanktionsavgiften
anses oproportionellt hdg (prop. sida 10).

Mot bakgrund av det underlag som finns i bygglovs- och anmélningsdrenden
bedomer forvaltningen att de vidtagna atgirderna trots allt har utforts pa ett
korrekt sétt och inte medfor ndgon fara for liv eller hélsa vilket talar for att
Overtradelsen inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet som 1 sin tur kan
medfora att byggsanktionsavgiften anses oproportionellt hog varfor skél for
nedsittelse foreligger.

Saledes foreslar forvaltningen samhallsbyggnadsndmnden att besluta om att
nedsdtta byggsanktionsavgiften till hdlften som ar 128 183 /2 =64 091,5 =
64 092 kronor.

Annelie Fager Yulia Gregorsson
Bygglovchef Bygglovhandlaggare

Bilagor:

. E-post och anmélan inkommen 2019-04-23
. E-post inkommen 2019-05-14

. Bilder daterade 2019-10-01

. Beslut 2019-05-09, Dnr SBN 2019-248

. Beslut 2020-01-20, Dnr SBN 2019-1027

. E-post inkommen 2019-11-01

. Flygfoto fran 2012

. Géllande bestimmelser
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Anmilan av 6vertriidelser enligt plan- och bygglagen
LT 2L 05

Datum..?

Mottagen av............... /?/
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Anmilan avser

Bygg- mark- rivningsitgiirder:

Avviker frin givet lov

Bygglov saknas Marklov saknas Rivningslov saknas
(S]artbesked sakn@utbcsked saknas Enkelt avhjilpt hinder

Ovirdad tomt eller b ad

Beskrivning av dtgiirden
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Forsl6f Ann-Christin w é’ﬂ i

Fran: Hans Flach <familjenflach@live.se>
Skickat: den 23 april 2019 10:43

Till: Bygglov SBF

Amne: Re: SV: Re bygglov malmtorpsvigen 26a

Forlat kom inte med bifogas nu
vanligen
Hans

Skickat fran min iPad
23 apr. 2019 kl. 10:37 skrev Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>:

Hej
Inget nytt foto bilagt



Ann-Christin Forslof

--——Ursprungligt meddelande-----

Fradn: Hans Flach <familjenflach@live.se>
Skickat: den 23 april 2019 10:36

Till: Bygglov SBF <bygglov@botkyrka.se>
Amne: Re bygglov malmtorpsvigen 26a

Skickat frdn min iPad

Hej
Ann-Christin
Tack for ett vildigt snabbt svar.

ya. Tidigare fanns hir vanliga

Gillande fasadéndring s &r golv till tak fonster, markerade a+b, n

fonster.

Dessa framfdr allt vid gavel, b, ger insyn rakt in vdrt hus. Dessa hade vi accepterat om det hade varit

vanliga fonster, dvs 1/2 storieken.

markerade c som stor vildigt

Gallande tillbyggnad, som inte &r beslutat bygglov, s4 4r det fonster,
mycket eftersom dessa ger direkt insyn in i vart rum,
Dessa kommer 6verklagas om och nér ni tar beslut. Det hade varit acceptabelt med helt tickt som

pé bottenvéningen.

Vinliga hilsningar
Hans

Skickat frdn min iPad

hdr kommer vi stindigt att f4 ha neddraget.
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PILACA 9y

.Vli.ksander Mari_e

= == —
Fran: BCAB Byggcentralen AB <info@byggcentralenab.se>
Skickat: den 14 maj 2019 20:04
Till: Bygglov SBF
Amne: Vérsta 1:27
Bifogade filer: Messaging1557856447838.jpg; Messaging1557856445553.jpg

Hej

Jag bifogar bilder angdende fasad &ndring i Varsta 1:27 adress Malmtorpsvigen 26 147 71 Grédinge. Vi har
monterad tillbaka gamla fonsterna. Jag lamnade ocks4 grannars samtycke, de accepterade ockss.

Mvh
BCAB Byggcentralen AB
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BILAGRY

BOTKYRKA KOMMUN DELEGATIONSBESLUT
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten 2019-05-09 Dnr: SBN 2019-000248
Referens Mottagare
Ann-Christin Forslof Abdullah Kursun
Régangen 169
145 60 NORSBORG
BESLUT OM STARTBESKED
Fastighet: VARSTA 1:27 (MALMTORPSVAGEN 26)
Arende: Anmiélan for tillbyggnad av enbostadshus
Beslutsdag: 2019-05-09
Kontrollansvarig: ---
Beslut
Startbesked meddelas med stdd av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen
(2010:900) PBL.

Avgift for anmélan dr 6 760 kronor med stod av 12 kap 8 § PBL.
Byggherrens inlimnade frslag till kontrollplan faststills.

Anmélan avser

Anmilan avser tillbyggnad av enbostadshus enligt Attefallsreglerna,
(byggnadsarea ca 15 kvm). Fasaderna utfors i tré, samma kuldr som befintlig
byggnad och taket beldggs med plat.

Beslutsunderlag

Fasadritning inkom 2019-03-27

Planritning inkom 2019-03-27

Sektionsritning inkom 2019-03-27

Situationsplan inkom 2019-05-09

Kontrollplan inkom 2019-04-24

Konstruktionsritning mot $ster inkom 2019-04-24
Konstruktionsritning mot norr och vister inkom 2019-04-24

Handlingar som ska inlamnas till samhillsbyggnadsnimnden infér

slutbesked gérna via var e-tjéinst.

e En signerad kontrollplan enligt PBL som vidimerar att kontrollerna
genomforts.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes$k Munkhittevigen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Epost bygalov@bolkyrka.se Kontaktcenter kontakicenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se

113]

Beslut startbesked — 2019-05-09
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Information

Du kan nu folja ditt drende via vér e-tjinst som du hittar hir
https://service.botkyrka.se under fliken Bo & Bygga, Bygglov.

Du kan ocksa ansSkan om slutbesked, kontakta handliggaren och 4dven hémta
ditt slutbesked nér bygget ir klart.

Samhillsbyggnadsndmnden har upprittat ett tillsynsdrende d3 atgiirden
pabdorjats utan startbesked, med diarienummer SBN 2019-000340, som utreds
separat. Startbesked i detta drende medfdr inte ndgot hinder att
samhillsbyggnadsndmnden senare fattar beslut i tillsynsirendet.

Atgérden far utforas enligt faststillda ritningar. Inga &ndringar far ske utan att
nytt beslut beviljats av samhillsbyggnadsnimnden. Byggherren ansvarar for

att kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller fSreskrifter/ beslut
om meddelats med stod av PBL.

SamhillsbyggnadsfSrvaltningen debiterar den sékande genom faktura som
skickas separat. Betala forst dé ni fatt fakturan hemskickad. Kostnader for
utstakning och/ eller ldgeskontroll ingdr inte i avgiften.

Startbeskedet upphor att gilla tvé &r efter dagens datum.

Byggnaden fér ¢j tas i bruk innan slutbesked.

Overklagandehinvisning bifogas beslutet.

Detta beslut har fattats av handléggare vid bygglovsenheten enligt
samhillsbyggnadsndmndens delegationsordning.

For samhaéllsbyggnadsnimnden

Ann-Christin Forslof
Bygglovhandléggare

Detta beslut har signerats digitalt och saknar dérfér namnunderskrift.

Beslutet skickas till byggherren och kontrollansvarig. Byggherren ansvarar for
att ovriga berorda far ta del av beslutet.




BOTKYRKA KOMMUN 3[3]

Samhéllsbyggnadsférvaitningen
Bygglovsenheten 2019-05-09 Dnr: SBN 2019-000248

SA OVERKLAGAR MAN BESLUTET

Om du inte &r ndjd med samhéllsbyggnadsndmndens beslut kan du dverklaga
det skriftligen till Lansstyrelsen.

Overklagandet ska skickas in till samhillsbyggnadsnimnden som sedan
skickar det vidare till Lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut du vill Sverklaga, diarienummer och beslutsdatum.
Redogdr for varfor du anser att beslutet &r oriktigt och vilken dndring av
beslutet du vill ha.

Skriv ditt namn, personnummer eller organisationsnummer, adress och
telefonnummer och underteckna.

Overklagan kan gras av ombud som #ven undertecknar. I s4 fall ska en
fullmakt skickas med.

Overklagandet ska skickas till:
Botkyrka kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Bygglovsenheten

147 85 TUMBA

For att Lansstyrelsen ska kunna ta upp dverklagandet ska det ha kommit in till
samhéllsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor (3 veckor) frin den dag du
fick del av beslutet.
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Referens Mottagare
Jimmy Sandberg Abdullah Kursun

Giiley Kursun

Malmtorpsvigen 26

147 71 GRODINGE

BESLUT OM BYGGLOV MED STARTBESKED

Fastighet: VARSTA 1:27 (MALMTORPSVAGEN 26)

Arende: Bygglov for tillbyggnad och fasadéindring av enbostadshus
samt rivning i efterhand

Beslutsdag: 2020-01-20

Sokande: Abdullah Kursun och Giiley Kursun

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja bygglov for tillbyggnad och
fasadéndring av enbostadshus samt rivning i efterhand.

Beslutet fattas med stod av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen
(2010:900) PBL.

Startbesked meddelas med sttd av 10 kap 23 § PBL.

Bygglovavgiften &r for tillbyggnad 10 660+ fasadéndring 5 200+ rivning 6 240
kronor. Totalt avgift 22 100 kronor.

Kontrollansvarig och tekniskt samrad bedms inte krévas i detta drende enligt
10 kap 10 och 14 §§ PBL.

Byggherrens inldimnade forslag till kontrollplan faststills.

Foér beslutet géller

Atgiirden far inte paborjas — trots att startbesked har getts — forrdn fyra veckor
efter att detta beslut har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap
42a § PBL.

Om atgérden paborjas efter dessa fyra veckor har gitt men innan lovbeslutet
har vunnit laga kraft sker det pd egen risk eftersom beslutet kan komma att
upphévas om det dverklagas. Nar ett beslut vunnit laga kraft innebdr det att
det inte ldngre kan déverklagas.

Bygglov upphor att gilla, om den étgérd som lovet avser inte har paborjats
inom tvé &r och avslutats inom fem &r frdn den dag beslutet vann laga kraft
enligt 9 kap 43 § PBL.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes®k Munkhittevigen 45 - Telefon vxl 08-530 610 00

Epost bygglov@bolkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www botkyrka.se

Beslut bygglov med startbesked Beviljat — 2020-01-20
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Ett startbesked for lovpliktiga atgérder upphdor att gélla den dag beslutet om lov
upphor att gilla enligt 10 kap 25 § PBL.

Ett byggnadsverk fér inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
for byggétgérder forrén samhillsbyggnadsndmnden har gett slutbesked, om
ndmnden inte beslutar annat enligt 10 kap 4 § PBL.

Ansékan avser
Ansdkan avser tillbyggnad (altan+skédrmtak) av enbostadshus , (byggnadsarea
27+5,5 m?) Fastigheten &r idag bebyggd med 150 m?2, och kommer efter
tillbyggnaden att vara bebyggd med totalt 182,5 m? byggnadsarea. Ansokan
avser dven fasadéndring 4 stycken (st) fonster 2 meter (m) x 2,75 meter,

3 st fonster Im x 1,20 m,

1st fonster 0.6m x 0,8m,

Ist dorr och 1st skorsten samt rivning av 3 m?

Bakgrund

Byggnadsndmnden har upprittat ett tillsynsérende, dnr SBN 2019-000340,
som utreds separat. Frdga om eventuell byggsanktionsavgift kan komma att
fattas beslut om i tillsynsérendet.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2019-12-19
Planritning entré inkom 2020-01-13
Planritning Rivning inkom 2020-01-17
Ritning Killare plan sektion inkom 2020-01-13
Fasadritning inkom 2020-01-13
Prestandadeklaration fonster och fonsterddrrar inkom 2019-12-19
Kontrollplan inkom 2019-12-19

Planférhallande

For fastigheten giller detaljplan 70-09 ,
faststdlld 1963-05-13.

Fastigheten fir anvéndas for bostadsindamaél.
Byggnad fér uppforas om 200 m? byggnadsarea
sammanlagt. Huvudbyggnad far uppforas i en
vaning till byggnadshdjd om 4,5 meter, vind far
inredas. Byggnad fér endast inrymma en ligenhet. Prickmark far ej bebyggas.
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Skl till beslut
Forslaget, bygglov for tillbyggnad och fasadéindring av enbostadshus samt
rivning i efterhand, dverensstimmer med detaljplanen.

Foreliggande forslag avseende bygglov for tillbyggnad och fasadindring av
enbostadshus samt rivning i efterhand 4r i sin helhet fSrtjanstfullt utformat och
uppfyller med god marginal kravet p4 god helhetsverkan. Forvaltningen
beddmer att forslaget 4r lamplig for &indamalet, har god form-, firg- och
materialverkan och tillginglig for personer med nedsatt orientering- och
rorelseforméga. Forslaget uppfyller ddrmed kraven i 2 kap. 6 § PBL likvil som
kraven i 8 kap. 1, 2 §§ PBL.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstéende, beddmer samhillsbyggnads-
fSrvaltningen att bygglov for tillbyggnad och fasadéindring av enbostadshus
samt rivning i efterhand kan beviljas pa fastigheten.

Handlingar som ska inldmnas till samhillsbyggnadsnimnden infér

slutbesked gérna via var e-tjanst:

e  Ensignerad kontrollplan enligt PBL som vidimerar att kontrollerna
genomforts.

Information

Du kan nu folja ditt drende via var e-tjinst som du hittar har
https://service.botkyrka.se under fliken Bo & Bygga, Bygglov.

Du kan ocksé anstka om slutbesked, kontakta handliggaren och dven himta
ditt slutbesked nér bygget ir klart.

Upplysningar

Samhillsbyggnadsndmnden har upprittat ett tillsynsirende, med diarienummer
SBN 2019-000340, som utreds separat. Startbesked i detta drende medfor inte
nagot hinder att samhéllsbyggnadsnimnden senare fattar beslut i
tillsynsérendet.

Lovpliktiga dtgérder, som avser byggnadsverk, tomter eller allménna platser,
ska genomforas si att de inte strider mot det lov som har getts for 4tgiirden.
Detta innebir att tgirden ska utforas exakt si som det framgér av det
beviljade lovet inklusive tillhérande ritningar. Exempelvis fir inte byggnadens
ldge pd tomten eller dess hojdldge éndras. De pd ritningarna angivna
markhdjderna ska foljas. Utformningen far inte heller findras, exempelvis far
inte fasad- eller takmaterial, fonster- eller ddrrsittning eller kulsr bytas.

Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 2 §. Byggherren ansvarar for att
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kontrollera att det som byggs foljer krav enligt PBL eller foreskrifter/beslut
som meddelats med stéd av PBL.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i Post- och
Inrikes Tidningar under fSrutsittning att ingen Sverklagan inkommit.

Samhillsbyggnadsforvaltningen debiterar den sékande genom faktura som
skickas separat. Betala forst d4 ni fatt fakturan hemskickad.

Tillstind for brandfarliga och explosiva varor ska s6kas hos Sodertsrns
brandfbrsvarsforbund.

Samhillsby ggnadsndmnden ska ta ut byggsanktionsavgift av den som paborjar ett
bygge utan att ha fétt startbesked eller den som tar en ny byggnad/ byggnadsdel i
bruk utan att forst ha fatt slutbesked.

Overklagandehénvisning bifogas beslutet.

Detta beslut har fattats av handlidggare vid bygglovsenheten enligt
samhillsbyggnadsndmndens delegationsordning.

For samhillsbyggnadsndmnden

Jimmy Sandberg
Bygglovhandliggare

Detta beslut har signerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.
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SA OVERKLAGAR MAN BESLUTET

Om du inte 4r ndjd med samhillsbyggnadsnéimndens beslut kan du Overklaga
det skriftligen till Lansstyrelsen.

Overklagandet ska skickas in till samhillsbyggnadsnidmnden som sedan
skickar det vidare till Linsstyrelsen.

Tala om vilket beslut du vill dverklaga, diarienummer och beslutsdatum.
Redogdr for varfor du anser att beslutet #r oriktigt och vilken dndring av
beslutet du vill ha.

Skriv ditt namn, personnummer eller organisationsnummer, adress och
telefonnummer och underteckna.

Overklagan kan goras av ombud som &ven undertecknar. I s& fall ska en
fullmakt skickas med.

Overklagandet ska skickas till:
Botkyrka kommun
Sambhillsbyggnadsfsrvaltningen
Bygglovsenheten

147 85 TUMBA

For att Lénsstyrelsen ska kunna ta upp dverklagandet ska det ha kommit in till
samhéllsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor (3 veckor) fran den dag du
fick del av beslutet.



Dnr SBN 2019-000340 — Ankom 2019-11-01

bILAGRE

Gregorsson Yulia

Fran: BCAB Byggcentralen AB <info@byggcentralenab.se>

Skickat: den 1 november 2019 20:09

Till: Gregorsson Yulia

Amne: Dnr; SBN2019-000340

Bifogade filer: Messaging1572603087323.jpg; Messagingl1572602918624.jpg;
Messaging1572602920709.jpg; Varsta 1-27_fasader.pdf; Varsta 1-27_plan o
sektion.pdf; Varsta 1-27_planer.pdf

Hej Yulia,

Jag bifogar ritningarna till Varsta 1:27. Vi har inte forstatt markatgérder i norra sidan? Vad menar du med? Jag
bifogar dven bilder fran méaklare, bilderna syns vilka dndringar har gjorts hos gammal dgare.

Mvh
Kemal Can Ar
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Gillande bestammelser

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska en
tillsynsmyndighet prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafoljd enligt 11 kap PBL, sé snart det finns anledning att anta
att ndgon inte har foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-forordningar som ror
fragor inom lagens tillimpningsomrade. :

Enligt 9 kap 2 § PBL krévs det bygglov for

1. nybyggnad,

2. tillbyggnad, och

3. annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om &ndringen innebér att

a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat indamal dn det som byggnaden senast har anvénts for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvéndningen kommit
till stand,
b) det i byggnaden inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal
for handel, hantverk eller industri, eller

¢) byggnaden byter firg, fasadbeklddnad eller taktidckningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevirt pdverkas pa annat sitt.

Forsta stycket 3 ¢ giller bara om byggnaden ligger i ett omrdde som omfattas
av en detaljplan.

Enligt 9 kap 4b § PBL krivs det trots 2 § inte bygglov for en- eller
tvabostadshus for att

1. gora hogst en tillbyggnad som inte har en stérre bruttoarea dn 15,0
kvadratmeter, som inte Sverstiger bostadshusets taknockshéjd och som inte
placeras ndrmare grinsen &n 4,5 meter, eller

2. pé ett bostadshus som saknar takkupor bygga hogst tva kupor eller pa ett
bostadshus som redan har en takkupa bygga ytterligare en takkupa, dér
takkuporna far uppta hogst halva takfallet och det inte innebér négot ingrepp 1
den barande konstruktionen.

En 4tgdrd som avses i forsta stycket 1 far vidtas ndrmare grinsen 4n 4,5 meter,
om de grannar som berdrs medger det.

Enligt 9 kap 10 § PBL kriivs det rivningslov for att riva en byggnad eller en

dela av en byggnad
1. inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestédmt annat i

planen, och

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Bes6k Munkhéttevégen 45 - Telefon vxI 08-530 610 00

Epost bygglov@botkyrka.se Medborgarcenter medborgarcenter@botkyrka.se
Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se
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2. utanfor ett omrade med detaljplan, om kommunen i omradesbestimmelser
har bestamt att rivningslov krévs.

Det krivs dock inte rivningslov, om byggnaden eller byggnadsdelen far
uppforas utan bygglovlov och kommunen i detaljplanen eller
omradesbestimmelserna inte har bestdmt att det krivs bygglov.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgird inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked om atgérden kréver bygglov eller anmélan.

Enligt 10 kap 5 § PBL ska byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och
markatgird som byggherren utfor eller later utfora genomfors i enlighet med
de krav som giller for atgirden enligt denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av lagen. Om &tgérden dr lov- eller
anmilningspliktig, ska byggherrens se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Enligt 9 kap 16 § PBL far en atgdrd inte pabdrjas i strid med foreskrifter om
skyldighet att anméla dtgdrden som har meddelats med stod av 16 kap. 8 §,
dven om atgdrden inte krdver bygglov, rivningslov eller marklov.

Enligt 11 kap 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en sérskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16
kap 12 § om ndgon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap PBL.

Enligt 11 kap 52 § PBL ska en byggsanktionsavgifts storlek ska framgé av de
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga
till hégst 50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken.
Nir regeringen meddelar foreskrifter om avgiftens storlek, ska hédnsyn tas till
overtradelsens allvar och betydelsen av den bestdmmelse som Overtridelsen
avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften beh6ver dock inte tas ut om det ér oskéligt med hénsyn till

1. att den avgiftsskyldige p& grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller
genom nagon annan fullgdra sina skyldigheter,

2. att dvertrddelsen berott pa en omsténdighet som den avgiftsskyldige inte har
kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att dvertrddelsen skulle
intréffa.
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Enligt 11 kap 53 a § far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned om
avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.
Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel.

Vid provningen enligt forsta stycket ska det sirskilt beaktas om dvertradelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Gvertrédelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker
innan frégan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till
Overlaggning vid ett sammantridde med tillsynsmyndigheten.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap 57 § PBL tas ut av
1. den som nér Gvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertriddelsen avser
2. den som begick Gvertradelsen
3. den som har fordel av vertrddelsen.

Enligt 11 kap 58 § PBL ska den som anspraket riktas mot ges tillfélle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte
har getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter Gvertrddelsen.

Om tvé eller flera dr avgiftsskyldiga for samma overtradelse, ér de solidariskt
ansvariga for betalningen enligt 11 kap 60 § PBL.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd ménader
efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
Detta giller dock inte om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestdmt en senare

betalningsdag.
Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdag verkstéllas som
en dom som har vunnit laga kraft.

Enligt 16 kap 8 § PBL far Regeringen meddela foreskrifter om att anmalan
kravs for vissa atgarder enligt 9 kap. 16 §.

Enligt 16 kap 12 § PBL far Regeringen meddela ytterligare foreskrifter om
tillsyn och byggsanktionsavgifter enligt 11 kap.

Enligt 9 kap 1 § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut for de 6vertriadelser och
med de belopp som f6ljer av forordningen. Avgiften faststélls med
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tillampningen av det prisbasbelopp som géller for det &r som beslutet om
avgiften fattas.

Prisbasbeloppet for 2020 dr 47 300 kronor.

Enligt 9 kap 7 § 1 st. 1 p. PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i
10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sddan tillbyggnad som
kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller
8 plan- och bygglagen eller krdver anmaélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked for ett en- eller
tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Enligt 9 kap 10 § 3 st. PBF dr byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10
kap 3 § PBL paborja en sadan dndring av en byggnad som kréaver lov enligt 9
kap 2 § 1 st. 3c p. 0,25 prisbasbelopp per altan, fonster eller dorr som berors
om &tgérden avser en altan, fonster eller dorr.

Enligt 9 kap 15 § PBL ar byggsanktionsavgiften 1 prisbasbelopp med ett
tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivna byggnadens
sanktionsarea for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sddan rivning av en byggnad som kréver lov enligt 9
kap. 10 § plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap 5 § forsta stycket 1
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked nér det giller ett en- eller
tvabostadshus.

Enligt 1 kap 7 § PBF avses med sanktionsarea i denna forordning den area som
i fraga om

1. en lov- eller anmélningspliktig atgdrd motsvarar brutto- eller 6ppenarean
eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markétgird motsvarar den area som atgérden avser.

For fastigheten giller detaljplan 70-09 som har vunnit laga kraft 1963-05-13.
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