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§ 183

Godkannande av ramavtal i projektet Albytappan /sbf/2017:335)
Beslut

Samhallsbyggnadsndmndens forslag till kommunfullméktige:

1. Kommunfullméktige godkanner ramavtal med Sunt Boende i Sverige AB
avseende exploateringsprojekt Albytappan.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar for egen del:

2. Samhallsbyggnadsnamnden godkanner plankostnadsavtal tecknat med
Sunt Boende i Sverige AB, under forutsattning att ramavtalet godkénns
av kommunfullméktige.

3. Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Exploateringsprojektets syfte ar att utveckla marken kring koloniomradet

i Alby med bostadsbebyggelse bestaende av flerbostadshus och radhus
med en hog niva avseende gestaltning och hallbarhet. Projektidén omfattar
cirka 200 bostader med mojlighet for exploattren att bygga bostadsratter,
aganderdatter och hyresrétter med en andel upp till 40%.

Ramavtal med Sunt Boende i Sverige AB innebér att exploatdren svarar for
kostnader for framtagande av detaljplanen, enligt plankostnadsavtalet, samt
for kostnader for utbyggnad och ombyggnad av allménna anldggningar och
eventuella ledningsflyttar inom exploateringsomradet. Kommunen svarar for
kostnader for tillskapande av nya kolonilotter. Kostnader for ombyggnad av
del av Albyvégen delas lika mellan kommunen och exploatdren.

Ramavtalet omfattar en kdpoption for exploatéren av kommunégd mark om-
fattande del av fastigheten Alby 15:32 och fastigheten Alby 15:46.

Overlatelse av mark ska senare ske genom ett markéverlatelse- och genomfo-
randeavtal, som mellan parterna aven slutligt reglerar fragor om genomfo-
rande av exploateringen, ansvarsfordelning, med mera. Markdverlatelse- och
genomfdérandeavtal ar villkorat av kommunfullméktiges godkannande av avta-
let samt antagande av detaljplanen.

Ramavtalet ar villkorat av att kommunfullmaktige godké&nner avtalet senast
den 2020-09-30 och att beslutet vinner laga kraft.

Samhéllsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat om planuppdrag och budget
2017-05-09, § 141. Tidigare ramavtal med SHH Bostadsutveckling AB &r av-
slutat.
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Arendet

Utvecklingen av omradet ar en del av kommunens langsiktiga planerings-
strategi i enlighet med 2014 ars Gversiktsplan.

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare beslutat om planuppdrag och budget
2017-05-09, § 141. Tidigare ramavtal med SHH Bostadsutveckling AB &r av-

slutat.

Exploateringsomradet omfattar del av fastighet Alby 15:32 samt fastigheten
Alby 15:46 som bada ags av kommunen. Sunt Boende i Sverige AB har efter
dialog med kommunen valt att teckna bilagt ramavtal for att utveckla omradet
med ny bostadsbebyggelse som omfattar cirka 200 bostader av god gestalt-
ningsmassig kvalité. Ramavtalet beskriver forutsattningarna for parternas ata-
ganden och finansiering av detaljplanearbetet och kommande exploatering. In-
nan antagande av detaljplan ska sarskilt upprattat markoverlatelse- och genom-
forandeavtal tecknas mellan parterna. Ramavtalet dppnar for byggande av
bostadsréatter, dganderatter samt maximalt 40% hyresratter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-08-04, utgor
underlag for beslutet.
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Arende: Overklagan av Lansstyrelsens beslut
Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att pkt 1 — 6verlamna samhéllsbyggnadsforvaltningens
tjansteskrivelse som sin utvecklade talan till mark- och miljddomstolen

att pkt 2 — forklara beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning och yrkande med anledning av 6éverklagan
Samhallsbyggnadsndmnden har dverklagat Lansstyrelsens beslut daterad
2020-06-11 malnr 4034-21149-2020 och yrkar harmed att mark- och miljodomstolen
ska prova fragan om att arendet i forstahand ska beslutas i enlighet med

ndmndens beslut och i andrahand lansstyrelsens avgdrande ska undanrdjas och
arendet ska aterforvisas till samhallsbyggnadsnamnden for fornyad

handlaggning.

Samhallsbyggnadsnamnden i Botkyrka kommun (ndmnden) fattade den 17 mars
2020 (dnr SBN 2019-000915, § 79) ett beslut att ta ut en byggsanktionsavgift om
87 505 kronor av lagfaren agare till fastigheten Skyttbrink 27 for att tagit i
ansprak allman mark for angéring till fastigheten Skyttbrink 27, parkeringsplatser
samt utfort markatgarder, tex borttagande av trad schaktning/uppfylinader

och uppstéllning av container innan byggnadsndmnden har meddelat

marklov och startbesked for atgarderna.

Lansstyrelsen, efter att fastighetségaren till fastigheten Skyttbrink 27 6verklagade
namndens beslut, har upphavt namndens beslut den 11 juni 2020 malnr 4034-
21149-2020. Motiveringen var att “namndens beslut ar sa bristfalligt motiverat
och otillrackligt underbyggt att det inte uppfyller de krav pa hur ett beslut som
ror en sanktionsavgift som ar att jamstélla med en straffrattslig pafoljd

ska vara beskaffat.”

Arendet

Samhallsbyggnadsndamnden har dverklagat lansstyrelsens beslut och n&mnden
hemstaller att mark- och miljodomstolen ska prova fragan om att arendet i
forstahand ska beslutas i enlighet med namndens beslut och i andrahand
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lansstyrelsens avgorande ska undanrdjas och drendet ska aterforvisas till
samhéllsbyggnadsndmnden for fornyad handlaggning.

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2020-08-13, utgor
underlag for beslutet.
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